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TiTULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1.1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1.1 Naturaleza y dmbito territorial del Plan General

El presente Plan tiene la condicién de Plan General conforme lo previsto en el articulo 41 de la
LSCM 9/01.

El Plan General es el instrumento basico de formulacion de la politica urbanistica municipal de
conformidad con el planeamiento territorial.

Las presentes Normas forman parte del documento denominado “Plan General de Ordenacion

. Urbana" (en adelante PG), que constituye el instrumentc de ordenacion integral del teritorio

' municipal, define los elementos basicos de la estructura general del territorio y clasifica el suelo
estableciendo su régimen juridico.

Estas normas son aplicables a la totalidad del término municipal, siendo su objeto la regulacion
de las facultades del derecho de propiedad de los suelos comprendidos en su &mbitos,
completando las disposiciones establecidas en la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 1.1.2 Objeto
El objeto del Plan General es la ordenacion urbana del territoric municipal,

Para ello el Plan General,
- Clasifica la totalidad del suelo municipal en alguna de las clases de urbano, no urbanizable
de proteccion o urbanizable,
- Establece las determinaciones de la ordenacion estructurante (excepto aquellas que
corresponden a los Planes de Sectorizacion en el suelo urbanizable no sectorizado), sobre la
o totalidad def suelo del municipio:

¢ define los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas;

e divide el suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacion y sectores y sefiala para
cada uso los criterios y condiciones basicas de ordenacién: uso global, areas de
reparto, edificabilidad y aprovechamiento urbanistico; y

» establece el régimen de usos en el suelo no urbanizable de proteccion.

- Establece las determinaciones de la ordenacion pormenorizada, en funcién de la clase de
suelo que corresponda;

« en el suelo no urbanizable de proteccidn, las necesarias para garantizar su adecuado
desarrollo equilibrado, integral y sostenible conforme a las caracteristicas del espacio
rural y para preservar los valores que justifcan su DrotecciOn

de proteccion a fin de asegurar la eﬁcama del! ejeraimﬁ de lhs'PASHRAAES Ibanistic i
tanto no se promuevan iniciativas de sectorizacion ge h@E‘W‘ 'JN ACUERDD )

= en el suelo urbanizable sectorizado, la complete
sectores S-1 y S-2 cuyo desarrolio inmediate co

c%' # V_r 30
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e en el suelo urbano, la totalidad de las determinaciones necesarias para legitimar la
ejecucion de los actos e intervenciones.

Articulo 1.1.3 Vigencia

El Plan General, una vez publicado el Acuerdo de su aprobacion definitiva tendr vigencia
indefinida, sin perjuicio de su revisién o modificacion.

El Plan General entrara en vigor el mismo dia de su publicacién en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid.

Articulo 1.1.4 Efectos

La enfrada en vigor del Plan General producira la vinculacion de los temenos, las
instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino que resulte de su clasificacion
y calificacion y al régimen urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion, y la
declaracion en situacion de fuera de ordenacion de las instalaciones, construcciones y
edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacion,
en los términos que disponga el Plan.

El Plan General aprobado definitivamente es ejecutivo, publico y obligatorio.

La ejecutividad conlleva que sus determinaciones son de inmediata eficacia, y aplicables por
la Administracion plblica por cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

La publicidad del Plan comporta el derecho de cualquier ciudadano a consultar su
documentacién, en ejemplar debida y suficientemente autenticado que a tal efecto debera
estar a disposicion de! pablico en el Ayuntamiento, y a recabar informacién por escrito en los
términos legalmente previstos.

La obligatoriedad del Plan implica el deber, juridicamente exigible por cualquier persona
fisica o juridica, en uso de la accion piblica, del cumplimiento exacto de todas y cada una de
sus determinaciones, tanto por las Administraciones Publicas como por los ciudadanos,
siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

La obligatoriedad conlleva igualmente, la vinculacién a las determinaciones del Plan General
de los planes que se redacten para su desarrollo.

Articulo 1.1.5 Revision del Plan General

A los diez (10) afios de vigencia del Plan General, el Ayuntamiento verificara la oportunidad
de proceder a su revision.

ACIERD PLE
La revision se producira en cualquier otro moment anﬁrv@r 0 405@@@&@;\,%‘3@ aEIgun

las circunstancias siguientes: | PUBLICATION ACUERDD
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1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9

Si se aprueba un Plan de QOrdenacion del Tenitorio de ambito supramunicipal que
comprenda el término municipal de CIEMPOZUELOS y que asi lo disponga o lo haga
necesario.

Cuando se adopten nuevos criterios de la ordenacién que exijan la reconsideracion
global del Plan.

Cuando se varie la clasificacién del suelo.
Cuando se disminuyan las superficies reservadas a espacios libres publicos.

Cuando se pretenda infroducir alferaciones de los elementos de la ordenacion
estructurante que supongan la modificacién del modelo territorial adoptado.

Cuando la evolucion demogréafica del municipio exija la reconsideracion de los niveles de
dotaciones urbanisticas de equipamientos publicos o infragsfructuras basicas.

Cuando circunstancias sobrevenidas alteren la hipotesis del Plan General en cuanto a
las magnitudes de poblacién, dinamica de empleo o mercade de la vivienda, de forma
que obliguen a modificar la ordenacién general establecida.

Cuando la acumulacién de modificaciones puntuales de los elementos del Plan General
amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado.

Cuando otras circunstancias sobrevenidas lo justifiquen, y asi lo acuerde el Pleno de la
Corporacién Municipal.

Articulo 1.1.6 Modificaciones puntuales de los elementos del Plan General,

Se consideran modificaciones del Plan General aquellas alteraciones de su contenido no
contempladas entre los supuestos de revision, y se llevaran a efecto con arreglo a las siguientes
determinaciones:

1)
2)

3)

4)

La modificacion debera formularse con el grado de precision del propio Plan General.

No es una modificacion del Plan General la alteracion de determinaciones de
ordenaciones pormenorizadas en &l contenidas, por un Plan Especial o un Plan Parcial.

No se considerardn modificaciones de elemenios, sino subsanacion de errores
materiales, las pequefas alteraciones tanto de texto normativo como del grafismo de los
planos que no impliquen una variacién en la clasificacion o calificacion del suelo o de los

preceptos establecidos en las Normas Urbarjistic ACLERDO DE PLENG
| APROBACISN HUCIAL sl

Las modificaciones se ajustaran a lo establecnd ol los aidlear 6T AP gigttentessh

LSCM 9/01 y, ademas, a las especifi cac|ones dé'las gxem,@e@ﬁ%‘a@*mrb g
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Toda modificacién se producira con el grado de definicion documental correspondiente al
planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacion,
debera estar justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y
determinaciones contenidas en el Plan General, asi como la posibilidad de proceder a la misma
sin necesidad de revisar el Plan General.

Articulo 1.1.7 Mediciones Definitivas.

Con caracter previo a cada actuacion se procedera a la medicion exacta de las superficies
afectas a la misma y sus diversas zonas y ello supondra que:

1) El aprovechamiento urbanistico o cantidad de uso definitivo de un 4rea edificable sera la
establecida en el Plan General, podra adecuarse a la superficie real obtenida mediante
. tratamiento topogréfico siempre que esta no varie en mas de un 15% de la superficie
prevista en la ficha de condiciones.

2) Obtenida la superficie por medicién real del area objeto de actuacion hecha “in situ”
previa, en su caso, la fijacién de la alineacion oficial determinada en los planos, mediante
la pertinente tira de cuerdas o deslinde, debera quedar reflejada en acta suscrita por
técnico municipal designado al efecto por la Corporacion.

Articulo 1.1.8 Obligatoriedad.

1) Las Administraciones Central, Autondmica y Local, al igual que los particulares, vendran
obligados al cumplimiento de todas y cada una de las determinaciones y estipulaciones
de este Plan General, una vez haya entrado en vigor.

2) La obligatoriedad del Plan General comporta el ejercicio del derecho de propiedad o de
cualquier otro derecho o interés legitimo existente sobre el suelo, dentro de las
limitaciones expresamente establecidas en el articulo 134.1 de la L392.

3) Con caracter excepcional, en el suelo urbanizable sectorizado y en el suelo urbano no
consolidado, siempre que concurran los requisitos que se exponen a continuacion, al
amparo de lo previsto en el articulo 17 de la LRSV 6/98, y 20 y 23 de la LSCM 9/01, se
podran autorizar usos e instalaciones de caracter provisional. Los requisitos son

a) no dificultar la normal ejecucién de las determinaciones del Plan General y
Planes que lo desarrollen;

b) su provisionalidad;

c) la autorizacion se otorgara a precario, debiendo cesar los Usos y obras
autorizadas en el momento en que |
inmediata demolicién, si asi se hubiefa acordado, $in deretfibd REthRZERIN;

d)  sera requisito indispensable para floderinigiar el "Ekéé * usos"tf
obras, formalizar en documento publico, gggtito gn el Réq! %" piegady
el otorgamiento de la autorizacién pm\(a,ggprja[”% al :g;}ar;@plgg[@ £l ca ?:
de los usos u obras autorizadas y €] cardeter no Indempizable.d @,]q,;ev ;
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como la paralizacion de las posibles obras que a su amparo se estuvieran
realizando. Los gastos que todo ello ocasionara seran de cuenta de la persona
a cuyo favor se otorgé la autorizacion.

Articulo 1.1.9 Competencia.

1) El desarrolio del Plan General, a fravés de los instrumentos juridico-urbanisticos
aplicables segln la clase de suelo y los objetivos perseguidos, corresponde al
Ayuntamiento en el &mbito de sus propias competencias.

2) Correspondera a los 6rganos competentes de las Administraciones Central, Autondmica
y Local, el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos, dentro del ambito
de sus especificas atribuciones.

3) Todo ello, sin perjuicio de la posible participacion de los particulares en las tareas de
formulacién del planeamiento, para lo cual el Ayuntamiento y deméas Organismos
Publicos facilitaran a las Corporaciones, Asociaciones y personas fisicas o juridicas su
posible participacion, en la forma y con los efectos previstos en la LSCM 9/01, durante la
elaboraciédn, tramitacion y ejecucion del planeamiento.

4) También podran los particulares promover Planes de Ordenacion y Proyectos para el
desarrollo de las determinaciones de este Plan General,

Articulo 1.1.10 Aplicacién de la legislacién urbanistica vigente.

Estas Nommas Urbanisticas tienen como base los preceptos contenidos en la legislacion
urbanistica vigente, tanto de caracter basico, como sectorial, como las Ordenanzas Municipales.

Las Normas de mayor afeccion al planeamiento urbanistico de la Comunidad de Madrid y, por
tanto, a este Plan General, son las siguientes, relacionadas por materias y orden cronologico:

1. Suelo y urbanismo

A) Legislacion basica estatal

a) Lo que queda vigente del Real Decreto-Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
modificada la Adicional Tercera por la Ley 55/1999, de 29 de diciembre, vigente en virtud
de la Disposicion Derogatoria inica de la LRSV 6/98. (En adelante LS92).

b) Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecumon de la Ley Hlpotecarla sobre
Inscripcién en el Registro de la Propiedad [de AeZA\ :
adelante RD 1093/97).

c) Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen dgl Sug
la Sentencia del Tribunal Constitucional 164!200"$ ]
dispuesto en la Ley 55/1999, de 29 de diciernbrey:mod goreifin:
4/2000, de 23 de junio, y por la Ley 1012003’* ambgs#idesMedidesi tuge A e
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Liberalizacion en el Sector Inmobiliario y Transportes, y por la Ley 53/2002, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social. (En adelante LRSV
6/98).

B) Legislacion supletoria estatal

a) El Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976 (Real Decreto 1346, de 9 de abril), en lo
que sea compatible con ia Constitucion Espafiola, el Estatuto de Autonomia, la Ley de
Régimen Local y las demas leyes posteriores a su fecha y no esté en contradiccion con
lo que queda vigente de la LS92 y con lo establecido en la LRSV 6/98 y con lo dispuesto
en la LSCM 9/01. (En adelante LS76).

b) Los Reglamentos de la LS76 en lo que no se opongan a las prescripciones de la LSCM
9/01 y demas leyes, y hasta que no se aprueben sus normas de desarrollo:
¢ Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio)

. ¢ Reglamento de Gestidén Urbanistica (Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto)

C) Legislacion de la Comunidad de Madrid

a) Los Titulos |, Il y IV de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, vigentes en virlud de la
Disposicion Derogatoria Unica de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid
(En adelante Ley 9/95 de Medidas de la CM).

b) Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos Degradados y de
Inmuebles que deban ser objeto de preservacion.

c) Ley 92001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, modificada
parcialmente por la Ley 14/2001, de 26 de diciembre, de medidas fiscales y
administrativas y por la Ley 2/2005, de 12 de abril. (En adelante LSCM 9/01)

d) Orden de 27 de septiembre de 2001. Instrucciones técnicas del planeamiento urbanistico

en la regulacion de Centros Comerciales y de Ocio.

e) Decreto Legislativo 1/2002, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido

. de la Ley de Tasas y Precios Piblicos de la Comunidad de Madrid, medificado por la Ley
12/2002, de 19 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y por la Ley 5/2003,
de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

ACLERDO DE PLEND.
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2 Régimen juridico y procedimiento administrativo

A) Legislacion estatal

a) Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero.

B) Legislacion de la Comunidad de Madrid

a) Ley 8/1999, de 9 de abril, de Adecuacion a la Normativa de la Comunidad de Madrid a la
Ley Estatal 4/1999, de 13 de enero, de modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Coman.

3 Contratos de las Administraciones Piblicas.

A) Legislacion estatal

a) Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

b} Real Decreto Legislativo 2/2002, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

4 Expropiacion Forzosa.

A) Legislacion estatal

a) Ley de Expropiacién Forzosa, de 16 de diciembre de 1954.

b} Reglamento de Expropiacion Forzosa, de 26 de abril de 1957.

C) Decreto 458/1972, de 24 de febrero, sobre la liberacion de las expropiaciones por
razones urbanisticas.

5 Administracién local.

A) Legislacion estatal

a) Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, medificada por la
Ley 11/1999, de 21 de abril, y por Ley 53/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la
modemizacion del Gobiemo Local.

b) Real Decreto-Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local. _

c) Ley 51/2002, de 27 de diciembre, de Refgrma de la Lej 39/1988; =28 de dmmbre de

Regulacion de las Haciendas Locales. APROBACIOH INIGIAL
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B)

Legislacién de la Comunidad de Madrid

Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracién Local de la Comunidad de Madrid.
Ley 3/2003, de 11 de marzo, para el desarrollo del Pacto Local.

Edificacion.
Legislacion Estatal

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, modificada por la Ley
53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social,

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas de Calidad de la Edificacion de la Comunidad
de Madrid.

Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, por el que se regula el Libro del Edificio.

Decreto 11/2005, de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con
Proteccion Plblica de la Comunidad de Madrid.

Patrimonio.

Legislacidn estatal

Ley 7/2001, de 14 de mayo, sobre Patrimonio del Estado.
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Legislacion de la Comunidad de Madrid
Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

Patrimonio Histérico.

Legislacion estatal

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol y sus normas de desarrollo

parcial de la Ley.

. Reglamento aprobado por Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, modificado
por Real Decreto 64/1994, de 21 de enero y por el Real Decreto 162/2002, de 8
de febrero.

. Reglamento aprobado por el Real De 620/1987, de 10 de abril.

; 7 SULERDO DE PLE
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9 Carreteras.

A) Legislacion estatal

a) Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado:
. Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras.
. Orden de 16 de diciembre de 1997 del Ministerio de Fomento, por la que se
regulan los accesos a las careteras del Estado, las vias de servicio y la
construccion de instalaciones de servicio.

. Recomendaciones para el proyecto y disefio del viario urbano. Ministerio de
Fomento.
. Recomendaciones sobre la bicicleta en la ciudad. Ministerio de Fomento.

B) Legislacién de la Comunidad de Madrid

a) Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.
o Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid (BOCM de 14 de abril). {En
adelante Ley y Reglamento de Carreteras de la CM).

10 Vias pecuarias.

A) Legislacion estatal

a) Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
B) Legislacién de la Comunidad de Madrid

a) Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de [a Comunidad de Madrid.

1" Medio Ambiente y Proteccién de la Naturaleza.

A} Legislacion estatal

a) Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas aprobado por
Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, sin aplicacion directa en la Comunidad de
Madrid en virtud de la Disposicién adicional cuarta de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.
b) Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto
Ambiental, modificado por: 4;»‘\“‘5’\’
. Real Decreto Ley 9/2000, de 6 de octubre, de Modificacion del Real De
Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, e E\;a{’ambn dedmpastoAmbienial.

)\

. Ley 6/2001, de 8 de mayo, de NadfficaciongércReal‘Decreto Liais!
1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacm®i 00 22104720 W
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A)

B)

b)

. Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales Administrativas y del
Orden Social.

Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento

para el desarrollo de la Ley 1302/1986 de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora y

Fauna Silvestres.

Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que

establece condiciones de proteccion de dominio plblico radioeléctrico, restricciones a las

emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria a emisiones radioeléciricas.

Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por €l que se regula la eliminacion de

residuos mediante depbsito en vertedero.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Contro! Integrados de la Contaminacion.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad
de Madrid

Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el Régimen de Proteccion contra
la Contaminacion Acustica de la Comunidad de Madrid.

Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el régimen juridico de los
suelos contaminados de la Comunidad de Madrid.

Ley 212002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccion de Embalses y Zonas Himedas de la
Comunidad Auténoma de Madrid.

Ley 52003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacion de la Fauna y Flora
Silvestre en la Comunidad de Madrid.

Aguas y saneamiento.

Legislacion estatal

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido

de la Ley de Aguas.

. Real Decreto 849/1986, de 11 de abyil, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Piblico Hidraulico.

Legislacién de la Comunidad de Madrid

Ley 17/1984, de 20 de diciembre, de abastecimiento y saneamiento de agua de Ia
Comunidad de Madrid. ey %g BE PLENG

Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertldth liqeides inqustriales 8| sistama integrat o
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c) Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestibn de las Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

13 Electricidad y gas.
A) Legislacion estatal

a) Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

b) Ley 34/1998, de 7 de octubre, de Hidrocarburos.

c) Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucidn, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica.

d) Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprugba ei Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension.

B) Legislacion de la Comunidad de Madrid

a) Decreto 131/1997, de 16 de octubre, sobre requisitos que han de cumplir las actuaciones
urbanisticas en relacidn con las infraestructuras eléctricas.

b) Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen normas técnicas en
instalaciones eléctricas para la proteccion de la avifauna.

14 Transportes terrestres.
A) Legislacion estatal

a) Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres, modificada por
Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, y por la Ley 10/2003, de 20 de mayo, ambos
de medidas urgentes de liberalizacion en el Sector inmobiliario y fransportes.

. Reglamento aprobado por Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre,
modificado parcialmente por el Real Decreto 366/2002 de 19 de abril.

b) Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

15 Barreras arquitectonicas.

A) Legislacion estatal

a) Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios.

B) Legislacién de la Comunidad de Madrid

a)  Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion d¢ la Acpesibilifad y Spiésien YBaieIs

Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid | APRUBALICH NGIAL
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A)

b)

Servidumbres aeronduticas.

Legislacion estatal

Ley de 21 de julio de 1960, de Navegacion Aérea. Disposicion adicional redactada por
Ley 55/1999, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas, modificado por el
Decreto 2490/1974, de 9 de agosto, y vuelto a modificar por Real Decreto 1541/2003, de
5 de diciembre.

Proteccién civil.

Legislacion estatal

Real Decreto 1547/1980, de 24 de julio, sobre reestructuracion de la proteccion civil,

Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre proteccion civil.

Real Decreto 1378/1985, de 1 de agosto, sobre medidas provisionales para la actuacion
en situaciones de emergencia en los casos de grave riesgo, catastrofe o calamidad
puablica.

Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, por el que se aprueba la Norma Basica de
Proteccién Civil.

Real Decreto 387/1996, de 1 de marzo, por ¢l que se aprueba la Directriz Basica de
Planificacion de proteccion civil ante el riesgo de accidentes en los fransportes de
mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril. Resolucion de 4 de julio de 1994.

Real Decreto 1123/2000, de 16 de junio, por el que se regula la creacion e implantacion
de unidades de apoyo ante desastres.

Pesas y medidas.

Legislacion estatal

Ley 371985, de 18 de marzo, de Metrologia, modificada por Real Decreto Legislativo
1296/1986, de 28 de junio.

Real Decreto 1317/1989, de 27 de octubre, por el que se establecen las Unidades
Legales de Medidas.

ACURADG DE PLEMGQ
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Articulo 1.1.11 Unidades basicas, suplementarias y derivadas.

Las unidades de medida basicas, suplementarias y derivadas utilizadas en este Plan General
son las establecidas en la legislacion vigente de pesas y medidas.

1. Unidades basicas

Longitud metro m
Tiempo segundo 5
Masa kilogramo kg
Temperatura kelvin K
Cantidad de sustancia mol mol
Intensidad eléctrica ampere A
Intensidad luminosa candela cd

2. Unidades suplementarias

Angulo plano radian rad m m-*! m m-!
Angulo sélido estereorradian sr m?2 m2 m?2 m-2
3. Unidades derivadas
Frecuencia hertz Hz §1 s
Fuerza newton N m kg s m kg 52
Presion pascal Pa m-1 kg s N m-2
Energia joule J m? kg s2 Nm
. Potencia watt W m? kg s Js'
Carga eléctrica coulomb C sA As
Potencial eléctrico volt v m? kg s3 A1 W A1
Resistencia eléctrica ohm Q m? kg s3 A2 VA
Conductancia eléctrica siemens S m-2 kg-! 53 A2 A V-1
Capacidad eléctrica farad F m? kg1 s4 A? Ccwv
Flujo magnético weber Wb m? kg s2A- m? kg s-2 A1
Induccién magnética tesla T kg 2 A1 Wb m-2
Inductancia henry H m? kg 52 A2 cd sr
Flujo luminoso lumen Im cd m2 m-2 Im m-2
lluminancia lux x cd-m2m+ _|Imm?2
Actividad becquerel B | 48! |  ACUFHBODE
Dosis absorbida gray Gy | ifmes?2] T
Dosis equivalente sievert Sy | m?s?|

MPUELGS
. i |
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4. Unidades relacionadas

Las siguientes unidades se relacionan con las unidades SISTEMA INTERNACIONAL a través

de factores:

e Decimales
o No decimales

e Valores experimentales
Su uso se permite por razones histdricas, arraigo y conveniencia.

Unidades con relacion decimal

Masa

Tonelada

1t= Mg = 10% kg

Volumen

Litro

1L=1dm3

Unidades sin relacion decimal

Minuto min 1min=60s
Tiempo Hora h 1h=3600s

Dia d 1d=86400s

Grado 0 1°= (n/180) rad
Angulo plano | minuto de arco ‘ 1’ = (=/10800) rad

Segundo de arco ? 1" =(n/846000) rad

Unidades con relacion experimental

Masa unidad de masa atomica u 1 u=1,6605402(10) x 1027
Energia Electronvolt eV 1eV=1,6021773(5)x10-10 J
Distancia unidad astronémica ua 1ua=1,49597870(30)x10""m

5. Resto de unidades.

El resto de unidades tienen el uso completamente desaconsejado o sélo se permite su uso de
forma transitoria y restringida.

6. Maltiplos y submultiplos.

3 Kilo k -3

6 Mega M 6

9 Giga G +=G——
12 Tera T -1 25
15 Peta P 5
18 Exa E A Gt
21 Zeta z 21
24 Yota Y 24
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CAPITULO 1.2 DOCUMENTOS QUE COMPONEN EL PLAN GENERAL Y VALOR
RELATIVO DE LOS MISMOS.

El presente Plan General consta de la siguiente documentacion, con el siguiente contenido y
alcance;

Articulo 1.2.1 Memoria descriptiva y justificativa.

Sefala los objetivos generales de la ordenacion y expresa y justifica los criterios que han
conducido a la adopcidn de las distintas determinaciones y del modelo urbano definido en el Plan
General.

La Memoria analiza el proceso seguido en la toma de decisiones y en la seleccién de
alternativas, sobre todo en relacion con la evaluaciéon ambiental.

Es el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto y opera supletoriamente
para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones, si
resultaren insuficientes para ello las disposiciones de las presentes Normas.

La Memoria incluye el anlisis de la participacién ciudadana durante los periodos de exposicion
publica del Plan General: recoge los distintos aspectos y tiempos de la participacion ciudadana
durante la formulacion del Plan General; incluye las conclusiones a los periodos de participacion
ciudadana celebrados con asociaciones y enfidades.

Articulo 1.2.2 Estudio de viabilidad.

En él se justifica la sostenibilidad del modelo de utilizacién del territorio y desarrollo urbano
adoptado en el Plan General y su viabilidad en funcion de las capacidades de iniciativa y gestion
y las posibilidades econdmicas y financieras plblicas y privadas en el término municipal.

Articulo 1.2.3 Informacion Urbanistica.

Contiene la documentacion de carécter informativo en la que se pone de manifiesto cuales han

sido los datos y estudios en los que se fundamentan las propuestas del Plan General.

Incluye:

- Estudio del Medio Fisico,

- Demografia, sociologia de la poblacion, actividad econémica y caracteristicas del parque de
vivienda,

- Vias pecuarias,

- Patrimonio arqueoclégico y paleontoldgico.

Articulo 1.2.4 Normas Urbanisticas.
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Prevalece sobre los restantes documentos del Plan General para todo lo que en ellas se regula
sobre desarrolio, gestion y ejecucion de planeamiento, y en cuanto al régimen juridico propio de
las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos pablicos o privados admisibles sobre
los mismos. Para lo no previsto en ellas se estara a lo dispuesto en el ordenamiento juridico
general del Estado y en el autonémico de la Comunidad de Madrid.

Articulo 1.2.5 Catalogo de bienes y espacios protegidos.

Identifica los terrenos, los edificios y las construcciones que estén sujetos a proteccion en virtud
de la legislacion reguladora del patimonio historico y artistico y aquellos merecedores de
proteccidn en atencién a sus valores, e incorpora el régimen de proteccion, bien por remision,
bien estableciendo el que sea aplicable.

Articulo 1.2.6 Planos.

- Planos 1.1, 1.2, 1.3, .4 e |5, correspondientes a la informacion del Plan General referida a la
situacién en el territorio del municipio y el andlisis de la situacion actual de usos del suelo y
unidades de paisaje.

Estos planos tienen caracter informativo.

- Plano OE.1, Clasificacion del suelo en el niicleo urbano y su entorno. Redes piblicas
supramunicipales y generales. Escala 1/10.000.
Se clasifica todo el suelo del término municipal en las clases urbano, no urbanizable de
proteccién y urbanizable.
A su vez, en cada una de las clases se establecen las categorias primarias en las que se
precisa el régimen propio de la clase de suelo correspondiente y se representan las redes
publicas de niveles supramunicipal y general.
Su contenido prevalece sobre los demas planos en cuanto a la clasificacion y categorizacion
del suelo no urbanizable de proteccion y urbanizable no sectorizado.

- Planos OE.2 y OE.3, Estructura urbanistica general y superposicion sobre la ortofotografia, a
escala 1/10.000.
En el primero se representa la clasificacion y categorizacion del suelo de! término municipal,
las redes publicas de niveles supramunicipal y general y los usos globales en el suelo
urbanizable sectorizado. El segundo resulta de la superposicién de la estructura urbanistica
con la ortofotografia del estado actual del territorio.
Constituyen dos planos sin eficacia ordenadora propia.

- Planos OE 4 (siete hojas), Regulacion del suelo urbanizable sectorizado, a escala 1/2.000.
Contienen la delimitacion del suelo urbanizable sectorizado y de los Sectores en que gueda
dividido, las redes pablicas y los usos globales.

Prevalecen sobre los demas planos en lo concemiente a la

= USlo—irpat
sectorizado. ACURRDO DE PLENO:
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Planos OE.5 {trece hojas), Regulacidn del suelo urbano, a escala 1/1.000.

Contienen la delimitacion del suelo urbano y, dentro de él, las areas homogéneas, dmbitos
de actuacion y areas de planeamiento incorporado, asi como las alineaciones y rasantes de
todo el viario y el régimen edificatorio y de usos pormenorizados propios de cada zona.
Prevalecen sobre los demas plancs en lo concemiente a la clase de suelo urbano,

Plano OE.6, Areas homogéneas en el suelo urbano, a escala 1/5.000.

Contiene la delimitacién de las areas homogéneas como piezas de referencia para el
establecimiento de las condiciones de la ordenacién estructurante en el suelo urbano.
Prevalece sobre los demas planos en cuanto a su contenido especifico.

Plano AC.1, Delimitacién de las areas de sensibilidad acistica en el suelo urbano y
urbanizable sectorizado, a escala 1/10.000.

Contiene la delimitacion de las areas de sensibilidad aclstica a efectos de lo prevenido en el
Decreto 78/1999 de la CM.

Prevalece sobre los demés planos en cuanto a su contenido especifico.

Planos CA (dos hojas), Delimitacion de las zonas de proteccion arqueoldgica vy
paleontoldgica y Elementos y Zonas catalogadas, a escalas 1/15.000 y 1/2.000.

Contienen la delimitacion de las zonas con la proteccion sefialada, que constituye una
proteccion preventiva respecto a la posible existencia de restos arqueoldgicos o
paleontologicos, y la localizacion en el territorio municipal de los elementos incluidos en el
Catalogo, su identificacion, grado de proteccion y nimero de Catalogo.

Prevalece sobre los demas planos en su contenido especifico.

Plano IF.1, Jerarquizacion de la Infraestruciura de comunicaciones, secciones transversales
de la Infraestructura de comunicaciones, a escala segan plano.

Contiene la definicién de las secciones transversales tipo de la red viaria de nivel general y
las rasantes, tanto de la nueva red, como las modificaciones de la red existente.

En su contenido especifico prevalece sobre cualquier determinacion de los restantes planos.

Planos IF.2, 3, 4 y 5 de Infraestructuras de energia eléctrica, gas, telecomunicaciones y
abastecimiento de agua, a escala 1/10.000.

Contienen las redes existentes de infraestructuras sociales y energéticas y la definicion de
las nuevas infraestructuras necesarias para el desarrollo de las previsiones del Plan General.
Prevalecen en su contenido especifico sobre los restantes planos.

Planos IF.6 (tres hojas), Cuencas Vertientes e Infraestructuras de Saneamiento, a escala
1/10.000.
Contiene las redes existentes y propuestas de saneamiento de aguas residuales y pluviales,
la localizacion de la nueva E.D.AR., y la delimitacion de las cuencas vertientes en el suelg.—
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Articulo 1.2.7 Estudio de Incidencia Ambiental.

En él se desarrolla el andlisis del medio natural y socioecondmico del municipio para la
valoracion de sus recursos, el estudio de los efectos ambientales que el desarrollo del Plan
General pudiera producir sobre los mismos, y la identificacion de las medidas correctoras y
minimizadoras de estos efectos.

Ei Estudio incorpora en su andlisis el contenido del Informe previo de analisis ambiental emitido
por la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental durante la tramitacion del Avance de
Planeamiento.

Articulo 1.2.8 Valor relativo de los documentos.

La interpretacion del Plan General, a efectos de su aplicacion, corresponde al Ayuntamiento de
Ciempozuelos, sin perjuicio de las competencias que pudieran cotresponder a otros organismos.

1) En la interpretacion del Plan General prevaleceran como criterios generales aquellos
mas favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos
urbanos, a la mejora de los espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio
protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y
al interés mas general de la colectividad.

2) En el supuesto de discrepancia en las determinaciones establecidas entre planos,
prevalecera lo dispuesto en el plano mas especifico.

3) En el supuesto de discrepancia entre determinaciones establecidas entre planos de igual
especificidad, prevalecera lo dispuesto en el plano de mayor escala.

4) En el supuesto de discrepancia entre normas escritas y graficas o numéricas,
prevalecera lo dispuesto en la norma escrita.

5) En el supuesto de discrepancia entre documentos normativos y la Memoria, prevalecera
lo dispuesto en los documentos normativos.

6) En el caso de discrepancia en relacion con la delimitacion de las vias pecuarias,
prevalecera la delimitacion legalmente aprobada en su clasificacion y deslinde.
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CAPITULO 1.3 CONTENIDO SUSTANTIVO PROPIO

Articulo 1.3.1 Elementos de la ordenacidn urbanistica y determinaciones del Plan
General que formando parte de su documentacion se corresponden
por su naturaleza y alcance al nivel de planeamiento general.

Las determinaciones del Plan General que, formando parte de su documentacion, se
corresponden por su naturaleza y alcance al nivel def planeamiento general son aquellas
estructurantes de la ordenacion urbanistica mediante la que se define el modelo de ocupacion,
utilizacion y preservacion del suelo del término municipal y los elementos fundamentales de la
estructura urbana y teritorial y de su desarrollo futuro, Son las siguientes:

- clasificacion del suelo para la aplicacion del régimen juridico correspondiente, y distincion
entre categorias primarias en las que se precisa €l régimen propic de la correspondiente
clase de suelo;

- definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de redes piblicas de niveles
supramunicipal y general, de infraestructuras, de equipamientos y de servicios;

- division del suelo urbano en Areas Homogéneas y delimitacion de los Ambitos de Actuacion,
delimitacion de los Sectores en el suelo urbanizable sectorizado, estableciendo en cada una
de las Areas, Ambitos y Sectores:

e criterios y objetivos a seguir en la ordenacion interior en el planeamiento de
desarrolio,
el uso global, que caracteriza el destino conjunto del suelo;
el coeficiente de edificabilidad o el aprovechamiento unitario, segdn proceda, con la
finalidad de definir la intensidad edificatoria y, en su caso, la distribucion equitativa
de beneficios y cargas;

- regulacién de las condiciones que deben verificarse para la sectorizacion del suelo
urbanizable no sectorizado;

- delimitacion del area de reparto de cargas y beneficios del suelo urbanizable sectorizado; y

- el régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.
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TITULO2.  CLASIFICACION Y REGULACION DEL SUELQ.

CAPITULO 2.1 CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO.

Articulo 21.1 Clases de suelo.

El Plan General clasifica el sueio del término municipal en las siguientes clases:

1)

2)

Suelo urbano, que es aquel en el que se cumple alguna de las siguientes condiciones:

- que sean solares por ser aptos para la edificacion o construccion y estar
completamente urbanizados, estando pavimentadas las calzadas y soladas y
encintadas las aceras de las vias urbanas municipales a que dan frente y contando,
como minimo, con los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales, suministro de energia eléctrica y alumbrado plbiico conectados a las
correspondientes redes pablicas,

- que cuente con urbanizacion idonea para la edificacion o construccion a que deba
otorgar soporte y realizada en grado suficiente, que proporcione, en todo caso,
acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica y alumbrado pablfico.

- que esté ocupado por la edificacién o construccion al menos en las dos terceras
partes de los espacios aptos para la misma, conforme a la ordenacion que establece
el planeamiento urbanistico, y

- que esté urbanizado en ejecucién del planeamiento urbanistico y de conformidad
con sus determinaciones.

El suelo urbano se delimita en los planos de Ordenacion (OE) en donde se sefiala con el
cadigo SU.

Suelo no urbanizable de proteccion, en el que se cumple alguna de las siguientes

condiciones:

- que esté sometido a algin régimen especial de proteccion incompatible con su
transformacion de acuerdo con Ia legislacion sectorial de vias pecuarias, forestal, de
proteccion de la naturaleza y de aves, y del Parque Regional del Sureste y su
entorno.

El suelo no urbanizable de proteccion se delimita en los planos de Ordenacion (OE) en
donde se sefiala con el codigo SNUP.

Suelo urbanizable, aquel que es residual de las clases urbano y no urbanizable de
proteccidn, ¥ que es apto para su transformacion en suelo urbano en [as condiciones que
establece el Plan General.
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Articulo 2.1.2 Categorias del suelo urbano.
Se distinguen dos:

1) Suelo urbano consolidado, sefialado con el codigo (-C), e integrado por los solares, asi
como las parcelas que, por su grado de urbanizacién efectiva y asumida por el Plan
General, pueden adquirir la condicién de solar, mediante obras accesorias y simultaneas
a las de edificacién o construccidn.

2) Suelo urbano no consolidado, sefialado con el codigo (-NC), e integrado por la restante
superficie de suelo urbano que precisa de obras de urbanizacién a realizar en régimen
de actuacion integrada de ejecucidn del planeamiento que requiere de la distribucion
equitativa de beneficios y cargas.

Articulo 2.1.3 Categorias del suelo no urbanizable de proteccién.

En funcién de las condiciones y circunstancias que concurren en el suelo y que obligan su
clasificacion, se distinguen las siguientes categorias:

1) Parque Regional del Sureste, sefialado con el codigo (-PR), (Ley 6/1994, de 28 de junio,
de Declaracién de Parque Regional. Decreto 27/1999, de 11 de febrero, por el que se
aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque Regional en tomo
a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama y su modificacién por la
Ley 7/2003, de 20 de marzo, de Creacion del Parque Regional entomo a los ejes de los
cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama.

2) Zona de Especial Proteccion de Aves (ZEPA), sefialado con el codigo (-Z), (Ley 4/1989,
de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestres, modificada por la Ley 40/1997, de 5 de noviembre, y por la Ley 41/1997, de 5
de noviembre.

3) Corredor verde, sefialado con el codigo (-CV).

4) Vias Pecuarias, sefialado con el cadigo (-VP), (Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la CM). Constituyen a su vez la red supramunicipal de Vias Pecuarias.

Articulo 2.1.4 Categorias del sueio urbanizable.

Se distinguen tres:

1) Suelo urbanizable sectorizado, sefialado con ¢l ¢odigo (-S), e integrado por los terrenos
que el Plan General prevé expresamente que de ansformarse en suelo urhano.

ACUERRC DE PLENO:
po“&@ ANS) & integratit” gﬁ?oﬁ‘r
U8 GACION HoLERBD © 22t rzooy
FiAZO DEIFDAMACION 1 rpes
BEROBATION PROVISIONEL 201 '2Uu? '

APRDUACION DERNITIVA __
[L E:E(‘HE]N“D

2) Suelo urbanizable no seciorizado, sefialad B

PLAN GENERAL - TOMO I L S T
DOCUMENTO 4° - NORMAS URBANISTICAS { \) BD




Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

3)

Suelo urbanizable en régimen transitorio sefialado con el ¢odigo (-T) e integrado por los
terrenos que no han alcanzado la condicién de suelos urbanos conforme establece el
articulo 14 de la LSCM 9/01, a lo largo del proceso de aprobacién del Plan General,
quedando su ordenacion remitida al documento de planeamiento de desarrollo en
tramite.

CAPITULO 2.2 DETERMINACIONES EN CADA CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO.

Articulo 221 Determinaciones establecidas en el suelo urbano.

4)

6)

7)

Delimitacion del perimetro del suelo urbano.

Division en areas homogéneas y delimitacion en e! suelo no consolidado de los Ambitos
de Actuacion.

Establecimiento en cada Area Homogénea del uso global y el coeficiente de
edificabilidad.

Calificacion pormenorizada de los usos del suelo:

- red viaria y peatonal, circulacion de bicicletas y aparcamientos publicos,

- zonas verdes y espacios libres de dominio y uso publicos,

- equipamientos de caracter plblico o privado, destinados a usos docente, social y
deportivo,

- helipuerto,

- infraestructuras sociales y energéticas, y

- dareas residenciales, industriales y de usos terciarios-comerciales.

Definicion de los coeficientes de ponderacion entre los usos pormenorizados.
Definicion de los elementos que completan el sistema de las redes poblicas.

Establecimiento de las siguientes determinaciones de ordenacion pormenorizada sobre

la totalidad del suelo urbano:

- alineaciones y rasantes,

- condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y los que deben cumplir estas
para su ejecucién material,

- obras admisibles, condiciones de las edificaciones, las instalaciones y las
urbanizaciones,

- régimen de los usos pormencrizados, admisibles y prohibidos,

- definicion de los elementos de las redes de nivel local de infraestructuras,
equipamientos y servicios, y

- delimitacion de Unidades de Echuc Ay est%b&eﬁgp;@r}% aﬁ%léglh%hg? e/&ecuc}on.
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Articulo 22.2 Determinaciones establecidas en el suelo no urbanizable de proteccion.

1) Delimitacion del perimetro del suelo no urbanizable de proteccion y de cada una de las
categorias definidas en él.

2) Establecimiento de las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y, en su
caso, las que deban cumplir estas para su ejecucion material.

3) Regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, construcciones en general e instalaciones.

4) Régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas,
asi como las condiciones que deban cumplir para ser autorizadas, fijando las medidas y
condiciones de los diversos Grados de actividad e intensidad, tanto normales como
excepcionales, en funcion de las capacidades de acogida de cada parte del temitorio.

5) Enumeracion de las actuaciones que hayan de autorizarse mediante calificacion
urbanistica y aquellos que requieren un Proyecto de actuacion especial.

Articulo 2.2.3  Determinaciones establecidas para el suelo urbanizable no sectorizado.

1) Delimitacion del perimetro.

2) Establecimiento de las condiciones que se deben cumplir para delimitar los Sectores.

3) Hasta tanto no se promuevan iniciativas de sectorizacion, las condiciones de
implantacién y desarrollo de los usos permitidos son las establecidas con caracter
general en el Capitulo 10.3 de suelo no urbanizable de proteccion.

Articulo 224  Determinaciones establecidas para el suelo urbanizable sectorizado.

1) Delimitacion del perimetro, coincidente con la delimitacién del area de reparto de cargas
y beneficios.

2) Divisién del suelo en Sectores.

3) Los elementos de las redes publicas de niveles supramunicipal y general son, o bien
interiores a los Sectores, 0 bien exteriores no pertenecientes a ninguno de ellos.

4) Sefalamiento en cada Sector del uso o usos globales y el aprovechamiento unitario.

5) En los Sectores de uso residencial se
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7) Definicién de coeficientes de ponderacion entre los usos pormenorizados.

8) El Plan General establece la completa ordenacion pormenorizada de los Sectores S-1y
S-2.

Articulo 2.2.5 Determinaciones establecidas para el suelo urbanizable en régimen
transitorio.

1) El Plan General se remite al documento de planeamiento de desarrollo que cuenta con
aprobacién inicial.

CAPITULO 2.3 REGULACION TRANSITORIA DE EDIFICIOS Y USOS NO LEGALIZADOS O
FUERA DE ORDENACION.

Articulo 2.3.1 Parcelas de suelo urhbano con ordenacién existente.

Los edificios cuyas condiciones urbanisticas sobrepasen ligera o sustancialmente las previstas
por el Plan General para los nuevos desarrollos de tipologias semejantes, se incorporan al
planeamiento con las condiciones urbanisticas existentes de hecho, sin que ninguno de ellos se
declare fuera de ordenacion.

Articulo 2.3.2 Edificios y usos no legalizados.

Todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacion del Plan General que no
sean contrarios a sus determinaciones y que no dispongan de la correspondiente licencia,
deberan legalizar su situacion.

En el proceso de legalizacion se deberan cumplir la totalidad de las condiciones urbanisticas
fijadas por el Plan General y la legislacion sectorial de aplicacion, ademés de la totalidad de las
condiciones de tramitacion, Proyecto y procedimiento fijadas por el Ayuntamiento.

En tanto no se produzca la legalizacién no se podran conceder licencias de ningin tipo en estos
edificios.

Articulo 2.3.3 Edificios y usos legalizados vy fuera de ordenacién.

Todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacion del Plan General que sean
contrarios a alguna de sus determinaciones y dispongan de la correspondiente licencia
urbanistica, se regiran por las siguientes condiciones:

- no se pemmitiran obras de ampliacién, o cambio de uso contrarias a las determinaciones del
Plan General.
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Articulo 2.3.4 Edificios y usos no legalizados y fuera de ordenacién.

En todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacién del Plan General que
sean contrarios a sus determinaciones y no dispongan de la correspondiente licencia, solo se
autorizaran las obras y actuaciones destinadas a garantizar:

- laseguridad de personas y bienes,

- la salubridad, ornato, conservacion y consolidacién del inmueble,

- la correccion del impacto de la instalacién o de la actividad en el medio, y

- laintegridad del dominio puablico.
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TiTuLO 3

INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

CAPITULO 3.1 PLANEAMIENTO.

Articulo 3.1.1 Instrumentos de planeamiento.

1) Tienen la consideracién de instrumentos de planeamiento:

Los Planes de Sectorizacion, para el suelo urbanizable no sectorizado.

Los Planes Parciales, para el suelo urbano no consolidado y para e suelo
urbanizable sectorizado.

Los Planes Especiales, con los objetivos particulares que en cada caso puedan
concurtir, en cualquier clase de suelo.

Los Estudios de Detalle, para la completa definicién de los volimenes edificables de
acuerdo con las especificaciones previstas en el Plan General y, en su caso, en los
Planes de Sectorizacion y en los Planes Parciales, y el sefialamiento de alineaciones
y rasantes.

Los Catalogos Complementarios de bienes y espacios protegidos, en los que se
relacionan los edificios, monumentos, jardines, parques, paisajes u otros bienes
concretos que son cbjeto de conservacion, mejora o proteccion especial de acuerdo
con el Plan Especial o Plan Parcial que complementan.

Los Catalogos registran los datos necesarios, literales y gréficos, para la
identificacion individualizada de los bienes inscritos y reflejan en la inscripcion las
condiciones de proteccion que a cada uno de ellos le corresponde por aplicacion del
Plan que compiementan.

2) Para todo aquello que afecte al contenido y procedimiento de formulacién de los
instrumentos de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la legislacion aplicable.

CAPITULO 3.2 GESTION.

Articulo 3.2.1 Instrumentos de gestion.

1) La gestion de las determinaciones urbanisticas contenidas en el Plan General se podra
realizar:
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En el suelo urbanizable sectorizado todos los terrenos excepto, en su caso, los
integrantes de las redes plblicas de niveles supramunicipal y general, quedaran
incluidos en Unidades de Ejecucién.

- Mediante actuaciones aisladas, con las siguientes finalidades,

» Para la obtencién de suelo, urbanizacion, edificacién y puesta en servicio de
infraestructuras, equipamientos y servicios puablicos de las Administraciones
plblicas ordenados a través del correspondiente Plan Especial.

Para la ejecucion de obras pablicas ordinarias.

e Para la edificacién en suelo urbano consolidado, incluso cuando se requieran
obras accesorias de urbanizacion para dotar a las parcelas de la condicion de
solar, siempre que el planeamiento prevea su ejecucién mediante dichas
actuaciones.

Articulo 3.2.2 Area de reparto.

1) El Plan General delimita un area de reparto en la que se incluye todo el suelo
urbanizable sectorizado, tanto el correspondiente a los Sectores como el de las redes
piblicas exteriores adscritas.

2) Se establece en el area de reparto el aprovechamiento unitario de reparto, que es la
referencia para la equidistribucion de todas las actuaciones de ejecucion incluidas en el
area de reparto.

CAPITULO 3.3 EJECUCION.

Articulo 3.3.1 Instrumentos de ejecucién.

1) La ejecucion material de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de
desarrollo se realizard mediante Proyectos técnicos, los cuales, segin su objeto, se
incluyen en algunas de las siguientes clases:

¢ De urbanizacion

De edificacion

Otras actuaciones urbanisticas

De instalacion de actividades

2) Condiciones urbanisticas de los Proyectos técnicos

o A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las
actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, serd necesario un Proyecto

técnico suscrito por técnico o técnicos competentes, con el contenido y detalle

que requiera su objeto, ajustados a las prescripciones establecidas en estas
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requeriran aprobacion municipal, salvo cuando se frate de meras
especificaciones constructivas.

e En todos los casos deberd justificarse que el Proyecto se ajusta a las
disposiciones reguladas en la Ley 8/1993, de la CM de Promocién de la
Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitectonicas.

Articulo 3.3.2 Proyectos de Urbanizacion.

1 El Proyecto de Urbanizacion es un instrumento técnico que tiene por objeto el disefio y la
organizacién de las obras precisas y necesarias para la ejecucion material de:

e La ordenacion pormenorizada establecida directamente por los Planes de

Ordenacion Urbanistica en actuaciones integradas.
e Los elementos de las redes piblicas de infraestructuras, equipamientos y
. servicios publicos de la ordenacion estructurante establecida en el Plan General.
e Laque pueda establecerse en los Planes de Sectorizacion que se promueven en

el suelo urbanizable no sectorizado.

2) Los Proyectos de Urbanizacién incluirdn las siguientes obras y conceptos, salvo gue
alguna de ellas fuese manifiestamente innecesaria, y se ajustaréan a lo establecido por la
Ordenanza Municipal que los regula:

» Obras de viabilidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afimado y
pavimentacion de calzadas, construccién y encintado de aceras y canalizaciones
que deban construirse en el subsuelo de las vias publicas para todo tipo de
Servicios.

e Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras, en la proporcion que afecte a la unidad de ejecucion.

¢ Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacion
cuando fueran necesarias, de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego

. y de hidrantes contra incendios.

o Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccion y la
distribucion de ésta, de alumbrado pablico y demas servicios requeridos por el
planeamiento urbanistico que desarrollen.

e Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el
uso y disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas.

Obras de infraestructura de comunicaciones por cable.

e Las indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o fitulares de
derechos, incluidos fos de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones
que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del planeamiento, asi como
de plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar

incompatibles con éste.
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s Los gastos de reparcelacion o compensacion y de gestion del sistema de
ejecucién.
o Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

3) Los Proyectos de Urbanizacién no podran contener determinaciones sobre ordenacién,
régimen del suelo o edificacidn, ni podran modificar las previsiones del planeamiento que
desamollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la
gjecucion material de las obras. Cuando las adaptaciones supongan alteracion que
desvirtle las determinaciones sobre ordenacidn o régimen del suelo afectado, debera
aprobarse previa o simultaneamente 1a correspondiente modificacion del planeamiento.

Articulo 3.3.3 Urbanizacién y edificacion simultanea.

. 1) La simultaneidad en la ejecucion de la urbanizacién y edificacion de una Unidad de
Ejecucion requiere el cumplimiento de las siguientes condiciones:

¢ Que haya ganado firmeza, en via administrativa el acto de aprobacion definitiva
del Proyecto de Reparcelacion. De no ser necesaria la reparcelacion bastara
con el acuerdo municipal de su innecesariedad.

e Que se haya fomalizado ante Notario la cesion de los terrenos reservados para
redes plblicas.

Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la Administracion
considere previsible que, a la terminacion de la edificacion, la totalidad de las
parcelas de la Unidad de Ejecucion contaran con todos los servicios necesarios
para tener la condicion de solar.

* Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion
local, en cuantia suficiente para garantizar hasta el cien por cien la ejecucion de
las obras necesarias para completar la totalidad de la urbanizacién de la
correspondiente etapa definida en el Plan Parcial o documento de Ordenacion

. Pormenorizada, asi como para conectar todos sus servicios con las redes
generales y locales.

» Que en el escrito de solicitud de licencia el promotor se comprometa a no utilizar
la construccidn hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y a
establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que
lleven a efecto para todo o parte del edificio.

2) El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacién comportara la
declaracion de caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el
uso de lo edificado, sin perjuicio de! derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento
de los dafios y perjuicios que se les hubiesen irrogado. Asi mismo, comportara la
pérdida de la fianza depositada. !
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supramunicipales, de obligado cumplimiento para la posterior ejecucion de las obras de
edificacion.
2) Las obras de edificacién se integran en los siguientes grupos:
+ obras en los edificios,
o obras de demolicién,
s obras de nueva edificacion.

Articulo 3.3.5 Obras en los edificios.

1) Son aquellas que se efectian sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus
fachadas y cubiertas, que definen el volumen de la edificacion, exceplo las salvedades
que se indican en cada tipo de obras respecto a su capacidad para variar alguno de
dichos elementos. Segun afecten a todo el edificio o parte del mismo, tendrén caracter

. general, parcial 0 puntual.

2) A efectos de estas Nommas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos de obra, se
define como morfologia de un edificio o caracteristicas morfoldgicas, la composicion
volumétrica general del edificio, los accesos y nidcleos de comunicacion vertical, la
disposicion de la estructura general y la configuracion de sus plantas. Asimismo, se
entendera que la envoivente de un edificio estd constituida por todas sus fachadas y
cubiertas.

3) Se incluyen, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos, que podran
presentarse individualmente o asociados entre si:

a) Qbras de restauracion; Tienen por objeto la restitucion de un edificio, o de parte
del mismo, a sus condiciones o estado original. Dicha situacion o estado original
se encontrara suficientemente documentado. Podr4 comprender asimismo, las
obras complementarias que coadyuven a dicho fin.

. La reposicion o reproduccién de las condiciones originales en relacion a las
necesidades del uso a que fuera destinado el edificio, podran incluir, si procede,
la reparacion o sustitucion puntual de elementos estructurales e instalaciones, a
fin de asegurar la estabilidad y funcionalidad de aquél o parte del mismo,
siempre que dichas reparaciones o sustituciones no alteren las caracteristicas
morfoldgicas del edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de
eliminacion de elementos extrafios afiadidos a las fachadas y cubierias de los
edificios; la recuperacion de comisas y aleros suprimidos en intervenciones
anteriores; la reposicion de molduras y omamentos eliminados en fachadas; asi
como la recuperacion de las disposici
éstas y de los revocos de |as fachadas
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b) Obras de conservacion: Son aquéllas cuya finalidad es la de mantener al edificio
en corectas condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y omato,
sin alterar sus caracteristicas morfoldgicas o distribucién. Se incluiran en este
tipo, entre ofras, las de reposicion de instalaciones, el cuidado de comisas,
salientes y vuelos, la limpieza o reposicién de canalones y bajanies, la
reparacion de cubiertas, y la sustitucion de solados, yesos y pinturas inferiores.

c) Obras de consolidaciéon: Son aquéllas que tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del
edificio, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

d) Obras de rehabilitacién: Seran consideradas como rehabilitacion todas aquellas

intervenciones sobre un edificio que mejoren sus condiciones de salubridad,

habitabilidad, confortabilidad, seguridad y omato, y modifiquen su distribucion o

. alteren sus caracteristicas morfologicas y distribucion intema. Comprendidas
dentro de |a rehabilitacion se encuentran:

e Obras de acondicionamiento: Son aguéllas que mejorar las condiciones

de habitabilidad de un edificio o de parte del mismo mediante la
introduccién de nuevas instalaciones, la modemizacion de las existentes
o la redistribucion de su espacio interior, pudiendo variar el nimero de
viviendas o locales existentes sin infervenir sobre las caracteristicas
morfolbgicas o estructura portante, ni alterar la envolvente del edificio.
Podré autorizarse la apertura de nuevos huecos y la modificacion de los
existentes.
Cuando las obras afectan a un local, locales o viviendas del edificio, que
individualmente o en su conjunto no superen el veinticinco (25) por
ciento de la superficie del edificio, la intervencion tendra el caracter de
puntual.

. » Obras de reestructuracién: Son aquéllas que afectan a sus condiciones
morfolégicas, pudiendo variar el nimero de viviendas o locales
existentes y pueden ser:

- Reestructuraciéon Puntual: Aquellas obras en las que se realicen
pequefias modificaciones estructurales para posibilitar cambios en la
distribucion mediante la apertura puntual de huecos de paso en
muros, el cumplimiento de la Normativa contra incendios mediante la
construccion de pasos y vias de evacuacidn, la instalacion de
ascensores y construccion de escaleras privadas de comunicacion
entre pisos, o la sustitumbn parmal de for]ados pudiendo
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construccion de nicleos de comunicacion vertical, y apertura de
patios o incremento del espacio libre de parcela, de acuerdo con las
dimensiones establecidas por la norma zonal de aplicacion para
edificios no catalogados.

La ejecucion de estas obras queda siempre condicionada al
cumplimiento de las condiciones especificas de catalogacion no
pudiendo sobrepasarse la edificabilidad maxima pemitida cuando
se ejecuten obras que supongan incremento de la superficie
construida.

- Reestructuracion General: Tendran este caracter todas aquellas
obras en los edificios que excedan de lo anteriormente expuesto,
siendo consideradas de reestructuracion total en ef caso de vaciado
del edificio con mantenimiento de fachada recayente a via 0 a
espacio libre de uso publico.

Las obras de Reestructuracion General y Total se someteran a las
condiciones de obra de Nueva Edificacion.

e) Obras exteriores: Son las obras que afectan, de forma puntual o limitada, a las
fachadas y cubiertas de los edificios, modificando su configuracion exterior sin
afectar a la volumetria. Comprende la modificacion de huecos, fitmos,
tratamientos o materiales, la sustitucion de los elementos de cierre o sus
materiales, la implantacién de elementos fijos exteriores con o sin afectacion
estructural, muestras, marquesinas y escaparates.

f) Obras de reconfiguracion: Son aquéllas que, sin alterar cuantitativamente el
volumen de un edificio, lo modifican en su disposicion, con pequefias
intervenciones, que tendran como finalidad principal la de eliminar impactos
negativos existentes. Se consideran obras de reconfiguracion, entre otras, la
modificacion de trazados inadecuados de cubierta por reorganizacion de sus
faldones, 1a regularizacién de aticos, buhardillas y cuartos de maquinaria, la
supresion de lineas y compensacion de la supresion de cuerpos afiadidos en
patios mediante |a utilizacion de espacios existentes bajo cubiertas.

No podrén afectar a un volumen superior al del diez (10) por ciento del fotal del
inmueble o edificio.

Articulo 3.3.6 Obras de demolicion.

Se realizan para hacer desaparecer un ednﬁ};lo ] p
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b) Demolicion parcial: cuando solo se elimina una parte del edificio.
Articulo 3.3.7 Obras de nueva edificacién.
Comprenden los siguientes tipos de obra:

a) Obras de sustitucion: Son aquellas en las que se derriba una edificacion existente y en su
lugar se construye una nueva.

b) Obras de nueva planta: Son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de
edificacion.

¢) Obras de ampliacién: Son aquefias en las que se incrementa la ocupacion o el volumen
. construidos.

Articulo 3.3.8 Proyectos de Otras Actuaciones Urbanisticas.

1) A los efectos de estas Normas, se entiende por Otras Actuaciones Urbanisticas aquellas
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacién del suelo, del vuelo 0 del
subsuelo, que no estan incluidas entre las obras definidas en los articulos anteriores.

2) Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes grupos:

a) Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener caracter permanente
o duracién indeterminada. Comprenden este grupo, a titulo enunciativo, los
gonceptos siguientes:

¢ Latalade arboles y la plantacion de masas arboreas.
Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion,
incluidas la construccion de piscinas y la apertura de pozos.

. o El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucion de
vados de acceso de vehiculos.

+ Cerramientos extericres de terrenos o modificacion de los existentes.
Instalaciones ligeras de caracter fijo, propias de los servicios pablicos o,
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos,
puntos de parada de transporte, postes, elc.

e Recintos y ofras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre
recreativas, deportivas, de acampada, elc., sin perjuicio de los proyectos
complementarios de edificacion o urbanizacion que, en su caso,
requieran.

o Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en
locales cerrados. y QN”E ’Vr
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¢ Instalaciones de depbsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los
depbsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques
de combustibles sélidos, de materiales y de maquinaria.

+ Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no
comprendidas en Proyectos de Urbanizacion o de Edificacion.

¢ Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del
viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y
conducciones, antenas, teleféricos, u otros montajes e instalaciones
sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en
sus proyectos originarios.

b} Actuaciones provisionales: Entendiéndose por tales las que se acometan 0
establezcan por tiempo limitado o en precario, y a fitulo enunciativo las
siguientes:

Vallados de obras y solares.

Sondeos de terrencs.

Apertura de zanjas y calas.

Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

Ocupacidn de terrenos por feriales, espectaculos u ofros acios
comunitarios al aire libre.

Implantacion de casetas prefabricadas o desmontables y similares.
Ocupacion para aparcamientos provisionales en solares vacantes.

c) Obras en la via plblica: Las obras referentes a la ejecucion de obras en la via
publica deben cumplir de la Ordenanza Municipal aprobada por el Pleno de la
Corporacién en sesién celebrada en fecha 29 de junio de 1998, BOCAM
de 07-09-1998

3) Los Proyectos se atendran, a las especificaciones requeridas por las reglamentaciones
técnicas especificas de la actividad de que se trate y a los contenidos de estas Normas
Urbanisticas.

Articulo 3.3.9 Proyectos de instalacién de actividades.

Son aquellos documentos técnicos que, de acuerdo con lo regulado en las presentes Normas
Urbanisticas, la Ordenanza Municipal de tramitacion de licencias de actividades y su control
aprobada por el Pleno de la Corporacion con fecha de 29 de junioc de 1998 (BOCAM
de 07-09-1998) y demas disposiciones aplicables, contienen las determinaciones suficientes
para resolver la instalacion de la actividad, en las condiciones que garanticen el cumplimiento de
las exigencias urbanisticas, medioambientales o de seguridad precisas para su comecto
funcionamiento,

I ACHERND DE PLENO:
APRUBACICH INICHL 14104/200%)
PUBLICAGICN ACUERDD 220412005

(4 DE ISEDRIACIGN i mes.; ¥
GHON PROVISIONAL zsz@feocai .

L APROEACION CEFINITIVA.
05 Er, SEGRETAR] ;

T

PLAN GENERAL - TOMO Il o
DOCUMENTO 4° - NORMAS URBANISTICAS .




Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

TITULO4.  NORMAS GENERALES DE USO
CAPITULO 4.1 REGULACION DE LOS USOS.

Articulo 4.1.1 Regulacion de los usos en cada clase de suelo.

El Plan General regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos clasificados
como suelo urbano a través de las condiciones de uso establecidas para cada zona de
Ordenanza en el Titulo 8 de las presentes Normas Urbanisticas.

En el desarrollo de los Sectores de suelo urbanizable se tendra en cuenta la regulacién de usos
que a continuacion se desarrolla, por tratarse de una regulacién de caracter general para todo el
ambito territorial municipal.

En el suelo clasificado como no urbanizable de proteccion se determinan para cada categoria de
las establecidas en el Plan General los usos admisibles.

CAPITULO 4.2 TIPOS DE USOS.

Por la idoneidad para su localizacién un uso se considera como uso principal o caracteristico,
uso complementario o uso prohibido.

Articulo 4.2.1 Uso principal o caracteristico.

Es aquel uso de implantacién prioritaria en una determinada zona, sector o area del territorio.
Por tanto, se considera mayoritario y podra servir de referencia en cuanto a la intensidad
admisible de otros usos como fraccion, relacidn o porcentaje de él.

Articulo 4.2.2 Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y
efectos que les son propios.

El porcentaje del uso complementario no sera nunca superior al 40% de la edificabilidad del uso
principal o caracteristico.

Articulo 4.2.3 Uso prohibido.
Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo 0 en su relacién con el uso principal debe

quedar excluido del ambito que se sefiala. Su precision queda establecida por expresa
definicion en la zona de que se trate.
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CAPITULO 4.3 ESTRUCTURA DE USOS.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura desagregada de usos:

NG . ESTRUCTURADE uses..
Uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION
18 VIVIENDA UNIFAMILIAR
VIVIENDA 2 VIVIENDA UNIFAMILIAR EN COMUNIDAD
K VIVIENDA COLECTIVA
RESIDENCIA COLECTIVA (no hotelero)
RESIDENCIA 1 - Residencia de Ancianos
RESIDENCIAL COMUNITARIA - Residendia de Estudiantes,

- Comunidades Religiosas, etc.

HOTELERC

18

Compatible con el residencial y dotacional que no ocupa una superficie
superior al 80 por 100 de la superficie destinada a residencia en la misma
parcela.

Uso exclusivo o compartido con ofro distinto del residencial o dotacional,
o se sitlie en edificio exclusivo sobre parcela.

ESTRUCTURADEUSGS

Us0 CLASE

T CATEGORIA

DESCRIPCION

COMERCIALY
DE OFICINAS

1l

LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA Y OFICINAS CUYA
SUPERFICIE NO SUPERE EL 50% DE LA TOTAL EDIFICADA.

2

LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA Y PRIMERA, CON
ACCESO UNICO E INDEPENDIENTE..

38

LOCALES COMERCIALES Y OFICINAS LOCALIZADAS EN EDIFICIO
EXCLUSIVO.

INDUSTRIAL

18

PEQUENAS INDUSTRIAS O TALLERES CON INSTALACIONES NO
MOLESTAS LOCALIZADAS GENERALMENTE EN PLANTA BAJA,

28

PEQUENAS INDUSTRIAS O TALLERES QUE REALIZAN ACTIVIDADES
NOQ CLASIFICADAS.

3&

INDUSTRIAS INCOMPATIBLES CON EL USO RESIDENCIAL.

49

INDUSTRIAS DE EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES O
FORMA DE ENERGIA

EJERCICIO DE
ACTIVIDADES

ALMACENES

1B

LOCALES PARA GUARDA Y ALMACENAJE EN PLANTA BAJA, SOTANO
0 SEMISOTANO DE EDIFICIOS DESTINADOS A OTROS USOS, HASTA
150 m2.

2

EDIFICIOS CON MAS DEL 75% DE LA SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA
DESTINADA A USO DE ALMACEN Y EL RESTO A OTROS USOS,
HASTA 150 m2.

3&

USO EXCLUSIVO ALMACEN

GARAJE-
APARCAMIENTOS

18

ASOCIADO A OTROS USOS (SIN EXPLOTACION COMERCIAL)

28

DE EXPLOTACION COMERCIAL (NO ASOCIADO DIRECTAMENTE A
OTROS US0S).

uso
AGROPECUARIO

1a

CULTIVOS Y TRABAJOS DE LA TIERRA eXCLUSIVAMENTE.

2&

INSTALACIONES PARA ALMAGENAMIENTO DE PR
MAQUINARIA, N E Y

32

II*ETALA_(_EIONES PECUARIAS EXTENSIVAS BN EST&E_

40

INSTALACIBNES PREVARIASINTENSIVAS Can
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ESTRUCTURADEUSOS

USO | CLASE | CATEGORIA | DESCRIPCION

1? EDUCACION INFANTIL (Titularidad publica o privada).

2 EDUCACION PRIMARIA. (Titularidad piblica o privada).

3 EDUCACION SECUNDARIA. {Titularidad piblica o privada).

4 BACHILLERATO Y FORMACION PROFESIONAL. (Titularidad plblica o

privada)
EDUCACION 5 EDUCACION UNIVERSITARIA / CENTROS DE INVESTIGACION.
Y CULTURA (Titularidad pablica o privada).
o OTRAS ENSENANZAS OFICIALES. {Conservatorio de Musica, Educacion
Fisica, etc.).

78 ENSENANZA DE ACTIVIDADES NO REGULADAS POR LA
ADMINISTRACION. {Servicios de ensefianza en general).

8 CENTROS CULTURALES, MUSEOQS Y BIBLIOTECA.

1a CENTROQS DE SERVICIOS SOCIALES. (Sin residencia colectiva):

- Club de Ancianos

CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES. (Con residencia colectiva):

ASISTENCIAL 2 - Residencia de ancianos.

- Centros de acogida infantil y adultos.

Ko CENTROS DE ASISTENCIA PSIQUIATRICA

ESTABLECIMIENTOS SIN INTERNAMIENTO, (Titularidad plblica o
privada);
- Clinicas
DOTACIONAL 12 - Ambulatorios
- Consultas
- QOdontologia
- Laboratorios
Enfermeria.
ESTABLECIMIENTOS SANITARIOS CON INTERNAMIENTO. (Titularidad
publica o privada):
2 - Hospitales
- Clinicas
- Sanatorios.
¥ ESTABLECIMIENTOS VETERINARIOS. (Titularidad pablica o privada).
SERVICIO 1a CENTROS DE LA ADMINISIRACION LOCAL, AUTONOMICA O
PUBLICO ESTATAL, CON ATENCION AL PUBLICO.
RELIGIOSO 12 CENTROS DE CULTO Y REUNION SIN RESIDENCIA COLECTIVA..
2 CENTROS DE CULTQ Y REUNION CON RESIDENCIA COLECTIVA.
1 ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA SIN
ESPECTADORES.
ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA CON
ESPECTADORES.
1 ESTABLECIMIENTCS DE OCIO, DIVERSION, HOSTELERIA Y
RESTAURACION.
RECREATIVO ESTABLECIMIENTOS DE  BAILE, DEPORTIVO-RECREATIVOS,
2 ESPARCIMIENTQ Y DIVERSION CULTURALES Y ARTISF
EDIFIC_O EXCLUSIVC. SGRRGO DE RLEND: 0 NUE

SANITARIO

DEPORTIVO
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Uso CLASE CATEGORIA [ DESCRIPCION
ESPACIOS JARDINES Y 12 AREAS AJARDINADAS.
LIBRES Y JUEGOS DE 28 AREAS DE JUEGOS INFANTILES.
ZONAS NINOS 3 PARQUE URBANO.

18 PROTECCION DE VIAS RODADAS.
2 PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

VERDES | PROTECCION

INFRAESTRUCTURAS BASICAS y TRANSPORTES

1" [VIALES FERROVIARIOS
FERROVIARIO = EQUIPAMIENTO FERROVIARIO
17 | PEATONAL
RED VIARIA 2" | RODADA/DE COEXISTENCIA
VIA PECUARIA

CAPITULO 4.4 USO RESIDENCIAL
Articulo 4.4.1 Definicion y categorias.

Comprende los espacios y dependencias desfinados al alojamiento humano en forma
permanente.

Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Clases y Categorias:
Clase Vivienda:

- Categoria 12. Vivienda unifamiliar, que es la situada en una Unica parcela con acceso
independiente desde la via o espacio plblico. En funcion de su relacién con las
edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

- Categoria 2. Vivienda unifamiliar en comunidad, se consideran como tales los conjuntos de
viviendas con acceso independiente que se asienten sobre una parcela mancomunada con
servicios colectivos al servicio de las mismas (piscina, area deportiva, garaje, efc.), que
tengan un régimen de propiedad similar al establecido por la Ley de Propiedad Horizontal,
con tipologia de edificacién en edificios agrupados o no en horizontal, y siempre con acceso
exclusivo e independiente para cada vivienda. El nimero méximo de viviendas resultantes
en una parcela con zona mancomunadas, nunca serd superior al resultado de aplicar
exclusivamente la condicidn de parcela minima establecida en |la zona de ordenanza que se
trate, es decir, una vivienda por cada unidad rgg_p_arcela minima.

- Categoria 3° Vivienda colectiva cuando sobre una 1niGa:

viviendas agrupadas, que disponen de acceso cpmun y mpamdﬁ)ad%ﬂﬂas.l,espgg
en condiciones tales que les pudiese ser de apllcacf’c’)n la eyadelﬁr@piedag ,l;lpnzon‘
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Clase Residencia Comunitaria:

- Categorfa 12, Residencia colectiva, 0 espacio edificado para residencia permanente, sobre
anica parcela en donde los habitantes no tienen la condicion de familia, entre los que se
encuentran las residencias de ancianos, las residencias de religiosos, colegios mayores, efc.

Dentro de esta categoria también se encuadran las casas de huéspedes con un limite de
hasta diez (10) camas, considerandose por encima de este limite como uso hostelero.

Clase Hotelero:

- Categoria 12. Uso hotelero compatible con el residencial y dotacional que no ocupa una
superficie superior al 80 por 100 de la superficie destinada a residencia en la misma parcela,
incluidas en esta superficie las instalaciones complementarias, tales como restaurante,
bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

- Categoria 2. El uso hotelero cuando supere el porcentaje de ocupacion anterior, se trate de
uso exclusivo o compartido con otro distinto del residencial o dotacional, o se sitile en edificio
exclusivo sobre parcela, incluidas en esta superficie las instalaciones complementarias, tales
como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

Articulo 4.4.2 Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para todas las categorias las siguientes:
A~  Condiciones de iluminacién natural y visibilidad desde el alojamiento.

El alojamiento de las viviendas y residencias deberan disponer de una fachada con huecos en
contacto con el espacio exterior cuya superficie acristalada no sea menor de una sexta parte de
la superficie iitil en planta de la estancia que se considere, y que a su vez sea practicable por lo
menos 1/12 de su superficie.

B.- Condiciones de ventilacion.

Toda pieza habitable debera disponer de aberiuras practicables, sobre cerramientos de fachada,
dando al espacio exterior. Las piezas no habitables podran abrir exclusivamente a patios de
ventilacion.

Los cuartos de bafio y aseo, y en general de servicio, que no tengan ventilacion directa a
fachada o patio, tendran un conjunto independiente o colectivo de ventilacién forzada, estatica o
dinamica.

LOUERDO DE PLEND:
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C.- Condiciones de servicios e instalaciones.

C1  De agua. Toda vivienda o residencia debera tener en su interior instalacion de agua
corriente potable, de conformidad con la reglamentacién vigente en esta materia.

C.2  De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivienda la instalacién necesaria para
utilizar energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacion que cumplird la reglamentacion
vigente, segiin o establecido por el REBT (Reglamento Electrotécnico de Baja Tension).

C.3  De red de saneamiento. Las aguas pluviales y residuales seran recogidas y eliminadas
conforme sefiala el reglamento de instalaciones sanitarias vigentes, a través de su conexion con
la red municipal.

Cd4  De calefaccion. La instalacion de calefaccion cumplira las condiciones establecidas en
los reglamentos correspondientes.

C5 De servicios. Los edificios multifamiliares de mas de cuatro viviendas deberan contar
con un local en planta baja destinado a basuras, el cual debera estar debidamente ventilado y
contara con un grifo y un desagiie para su mantenimiento y limpieza.

D.-  Condiciones de evacuacion de humos y gases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos deberan llevarse por
conductos apropiados convenientemente aistados hasta una altura que como minimo sea de
ochenta centimetros (0,80 m) por encima del caballete de la cubierta.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de
calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las
columnas de ventilacion (shunt) de las viviendas.

E-  Condiciones de superficie y de dimensiones minimas.

El programa minimo de vivienda permitido en la presente Normativa Urbanistica, que determina
la condicitn de vivienda minima, es el formado por un estar-comedor, una cocina, un dormitorio y
un aseo.

Se establecen las siguientes dimensiones y superficie datil minima por piezas y estancias de

alojamiento de vivienda y residencia:

- Cocina: cinco metros cuadrados (5 m2} con una anchura minima de un mefro sesenta
centimetros (1,60 m) con distribucion de muebles en un solo lado y de dos mefros diez
centimetros (2,10 m) con bandas de muebles a ambos lados enfrentados.

-  Estar-comedor: quince metros cuadrados (15 m2) en vivienda de tres o menos dormitorios, y
veinte metros cuadrados (20 m2) en vivienda de mas de tres dormitorios. Toda estancia
contara con un lado libre minimo de dos metros y setenta y cinco centimetros (2,75 m). Si
se incorpora la cocina al estar-comedor éste aumentara su superficie tres metros cuadrados
(3 m2).

- Dormitorio: seis metros cuadrados (6 m2) con un lado minimo de dos metros (2,00 m{cﬁl

individual, y diez metros cua (102}, con ya. Jedecrupmerde dos metros cu
centimetros (2,40 m) el doble, de superf ci¢ wtikcsin armarios. A esta-sipericie habrg que ST=32 5@
sumarle la de armario ropero. . ¢ | PURLICACIGN AGUERDD 2206412005 e
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- Bafio: tres metros cuadrados (3 m2) con una dimensién minima de un metro cincuenta
centimetros (1,50 m), que estara compuesto de inodoro, lavabo, bidet y bafiera de longitud
igual o superior a un metro veinte centimetros (1,20 m).

- Aseo: un metro cincuenta centimetros cuadrados (1,50 m2) que estard compuesto de
inodoro, lavabo y plato de ducha.

- Vestibulo de entrada a vivienda: un metro cincuenta centimetros cuadrados (1,50 m2) con un
lado libre minimo de un metro diez centimetros (1,10 m).

En el caso de estudios, es decir, con un Unico espacio vividero y aseo, la superficie del mismo
sera de veintiséis metros cuadrados (26 m2).

Los cuartos de bafio y aseo seran en cualquier caso recintos o habitaciones independientes. Los
cuartos de bafio 0 aseo no abriran directamente ni a cocina ni a estar o comedor, salvo en el
caso de estudios.

El ancho minimo de los pasillos interiores a la vivienda seré en fodo su trazado superior a
ochenta y cinco centimetros (0,85 m), pudiendo existir interrupciones de esta continuidad por
elementos estructurales o de instalaciones de hasta un (1) metro como maximo de longitud con
una anchura minima de ochenta centimetros (0,80 m). En caso de pasillos o corredores de
zonas comunes de viviendas multifamiliares y residencias colectivas este ancho no sera inferior
en ningdn caso a 1,10 metros.

Sera obligada la existencia de un (1) bafio 0 aseo por vivienda, cuyo acceso no se produzca a
través de los dormitorios en el caso de tener dos o mas dormitorios. En caso de residencias
colectivas se exigira un minimo de un cuarto de bafio, con las condiciones antedichas, por cada
tres (3) dormitorios o seis (6) camas.

Con caracter general la altura libre minima de las estancias para el uso residencial seré de dos
metros con sesenta centimetros (2,60 m). No obstante esto, los espacios destinados a cocina
podran contar con una altura libre minima de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m) y los
espacios destinados a servicios de la vivienda o residencia, entre los que se pueden encuadrar
los cuartos de bafio y aseo, podran tener una altura libre igual o superior a dos metros con veinte
centimetros (2,20 m).

En cualquier estancia se permitird un maximo del veinticinco (25) por ciento de la superficie Gfil
de la misma con una altura libre minima inferior a dos metros sesenta centimetros (2,60 m) pero
igual o superior a dos metros treinta centimetros (2,30 m),

F.- Condiciones de posicién.

No se permite el uso residencial en posicion bajo rasante, sea la planta sotano o semisotano.
Unicamente se pemmitiran dependencias dei_semclo en_cualquiera de las categorias, pero
ninglin caso estancias ni dormitorios. ACUEFRDT DE PLENG:
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G.- Altura de techos.

La altura minima de los techos sera de 260 centimetros, al menos en el 75% de la superficie (til,
pudiendo reducirse hasta 250 centimetros en el resto.

En viviendas unifamiliares desarrolladas en dos o mas niveles, podran mantenerse alturas
inferiores a 260 centimetros hasta en el 55% de la superficie Util, con el limite de 250 centimetros
antes citado.

H.-  Escaleras y ascensores.

Las escaleras tendran un ancho minimo de un metro, en edificios de hasta 4 plantas, y a partir
de esta altura, 1,10 m excepto en vivienda unifamiliar, que podra ser de 0,80 m. En ias viviendas
colectivas en que fuese obligado disponer de ascensor, se instalara uno por cada 30 viviendas, o
fraccién superior a 15.

l- Condicién de aparcamiento.

Toda edificacion de nueva planta, destinada al uso residencial o en su caso, la parte destinada a
este uso, debera contar con al menos una plaza de aparcamiento por vivienda o en proporcion
de una plaza y media por cada 100 m2 construidos, dentro de 1a parcela correspondiente que se
considera, excepto cuando se establezca lo contrario en la Ordenanza de aplicacion para el
suelo urbano y urbanizable.

La posicion de la plaza de aparcamiento podra efectuarse bien al aire libre o bajo cubierto, planta
baja, semisdtano o sétano.

Articulo 4.4.3 Condicién de vivienda exterior.

En tipologia de edificacion colectiva, serd considerada vivienda exterior aquella que como
minimo tenga un hueco del salon con fachada a la via o plaza pablica o privada, o bien a un
espacio libre publico o privado o a un patio de manzana en donde en su planta se pueda inscribir
una circunferencia de veinte metros de diametro (20 m) y con acceso minimo de 5 m de ancho o
dos de 3 m desde alguna via piblica.

CAPITULO 4.5 USOS DERIVADOS DEL EJERCICIO DE ACTIVIDADES

Estos usos derivan de la produccion de bienes y servicios, excepto los senvicios
correspondientes al uso dotacional.

Comprende los siguientes:

1iGrAZ,. /1’4?‘{
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Articulo 4.5.1 Uso Comercial y de Oficinas:

Articulo 4.5.1.1Definicion y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y de venta de
servicios de caricter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso piblico destinados a
compraventa de mercancias al por menor (comercio minorista en general), 0 a procurar servicios
privados a la poblacién que queden reguladas en el siguiente articulo 4.5.1.2 de las presentes

Normas.

Por su diferenciacién funcional y espacial se establecen dos Clases de uso y las siguientes

categorias:

Clase Comercio y de Oficinas:

- Categoria 12. Locales comerciales y oficinas en planta baja y/o primera, cuya superficie no
supere el 50% de la total edificada, ambos en edificios con otros usos simultaneos.

- Categoria 2°. Locales comerciales y oficinas en planta baja y primera, con acceso Unico e
independiente, cuya superficie edificada supere el 50% de la total edificada, siempre en
edificios con otros usos simultaneos, siempre que exista una planta completa destinada al
uso principal asignado a la finca por la ordenanza de aplicacion, salvo en ordenanzas
industriales, donde la superficie maxima edificada del uso comercial y de oficinas seré del
75% del total edificado.

- Categoria 3°. Locales comerciales y oficinas localizadas en edificio exclusivo. Para grandes
y medianos establecimientos se estara a lo establecido en la Ley 16/1999, de 29 de abril, de
la Comunidad de Madrid sobre Comercio Interior de la Comunidad de Madrid.

Articulo 4.5.1.2 Condiciones Particulares de Habitabilidad e Higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los apartados A, B,
C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado,
asi como la sefializacion de emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad,
cumpliran con las reglamentaciones vigentes en la materia.

Articulo 4.5.1.2.1 Condiciones particulares del uso comercial.
A- Las actividades comerciales, deberan contar con un aseo por cada 100 metros
cuadrados de superficie (til o fraccién, siendo exigible contar con dos aseos independizados por
sexos, cuando se supere la condicién anterior, o resultara exigible en aplicacion de lo dispuesto
en la normativa vigente reguladora de las condiciones minimas de seguridad y salud en los
centros de trabajo.

Dichos aseos, estaran compuestos por ante-aseo dotado de lavado y cabina de inodoro
independiente convenientemente ventilad de forma natural o forzada.

En el caso de tratarse de establecimientos comerciales localizados en edificios de uso primario
residencial, para la dotacién de servicios higiénicos podran admitirse soluciones altemativas
siempre y cuando se proceda a sectorizar ambos usos conforme dispone la normativa vigente en
materia de proteccion y lucha contra incendios. ,

B-  Ellocal o establecimiento comelﬁlal debera tener ae@@@éﬁﬂe@te%%pendieﬁte desgec" -
la via plblica, salvo en el caso de locales radog Eff Siipefliciés'd centrts“éiirgiales gue ZIEF <9
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residencial, y deberan tener previsto espacio suficiente destinado al estacionamiento para las
operaciones de carga y descarga de mercancias de forma que no se precise interrumpir el trafico
en fas vias piblicas.

D.-  Lasuperficie de la zona de venta accesible al pliblico no podra ser nunca inferior a 6 m2,
y las alturas libres minimas seran de 2,85 m en dichas zonas y en los almacenes o trastiendas,
pudiendo reducirse hasta los 2,30 m dicha altura exclusivamente en las zonas de aseos.

E-  Se pemmitiran actividades comerciales de venta y exposicion de mercancias en
entreplantas, siempre que dicha actividad se encuentre presente en planta baja y se cumplan las
mismas condiciones minimas de superficie y altura exigibles para éstas.

F.- Se permitiran sétanos y semisétanos destinados a almacenes, siempre que los mismos
cumplan con las disposiciones contenidas en la normativa vigente en materia de proteccion y
lucha contra el fuego, pudiendo realizarse operaciones de venta y exposicion de mercancias
exclusivamente en semisotanos, siempre y cuando los mismos dispongan de ventilacidn natural
directa y horizontal a través de las vias publicas o patios de manzana.

G-  En cualquier caso los establecimientos comerciales deberan garantizar el cumplimiento
integro de la legislacion y normativa sectorial de aplicacion exigible dependiendo de la
caracterizacion del establecimienio comercial, con especial atencion a lo dispuesto en la
nomativa reguladora de las condiciones de proteccion y lucha contra incendics, de proteccion
contra la contaminacion atmosférica por ruido y vibraciones, etc.

H-  Todos los establecimientos comerciales, con independencia de las mercancias que se
comercialicen, deberan de contar con un cuario de basuras de uso exclusivo, debidamente
ventilado y dotado en su caso de un suministro para favorecer las operaciones de limpieza y
desinfeccién.

Articulo 4.5.1.2.2 Condiciones particulares para el uso de oficinas

A-  Las dotaciones sanitarias de las oficinas seran las mismas que las exigibles para el uso
comercial y con las mismas salvedades.
B.- La superficie minima de atencién al pablico en las oficinas, no sera nunca inferior a 6 m2

y su altura libre serd como minimo de 2,60 m
C.-  Solo resultara exigible la existencia de accesos, escalera y ascensores independientes,
cuando las oficinas y despachos ocupen mas del 50% de la superficie de cualquier planta
ubicada en edificio de uso principal residencial en cualquiera de sus tipologias y con total
independencia de su titularidad.

D.-  Se ubicaran preferentemente en planta baja, permitiéndose exclusivamente la ubicacion
de oficinas en plantas primeras y segundas en edificaciones de uso primario residencial para el
caso de despachos profesionales, de abogados, notarios, efc, asi como para despachos de
promocién y venta de vivienda y clinicas de ofatalmologia y odontologia, salvo en edificios de
uso exclusivo donde podran ubicarse en cualquier planta.

E.- Queda expresamente prohibida su ubicacion en plantas sétanos, admitiendose
exclusivamente éstas en semisétanos cuando presenten las mismas condiciones de ventilacion
exigidas para los usos comerciales.
F.- Se permitiran |gua|mente actividades de pfi b_clnas de gashon y agspa@bpg Qe

superficie y altura antes refendas
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G.-  Las oficinas en cualquiera de sus modalidades deberan de cumplir inexcusablemente
con las condiciones de proteccion y lucha contra el fuego exigibles en la nomativa y legislacion
vigente.

Articulo 4.5.1.23.-  Condicion de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias contempladas se dispondra una plaza y media de aparcamiento
dentro de la parcela en que se sitlle cada 100 m2 o fraccion de superficie edificada. Sera
obligatoria esta condicion salvo que en la correspondiente zona de Ordenanza se indique lo
contrario.

Articulo 4.5.2 Uso Industrial

Articulo 4.5.2.1 Definicion.

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados tanto a la obtencion y

transformacion de materias primas o semielaboradas como al almacenamiento de las mismas.

Se incluyen ademas los espacios destinados al aparcamiento de vehiculos y sus servicios.

Se consideran las siguientes Categorias:

- Categoria 12. Integrada por las pequefias industrias o talleres cuya funcidn exige un
emplazamiento en coexistencia con la poblacién residente a la que sirven y con
instalaciones no molestas localizadas generalmente en planta baja. Hasta 150 m2 de
superficie.

- Categoria 2°. Pequefias industrias o talleres, admisibles en locales o establecimientos
exclusivos contiguos a viviendas, que generen un reducido nivel de transito y con horario
normal de funcionamiento de 08 a 20 horas y que realiza actividades no clasificadas.
Hasta 150 m2 de superficie.

- Categoria 3% Industrias incompatibles con el uso residencial bien por las molestias
propias o por las derivadas de su implantacion al requerir un dimensionamiento de
infraestructuras que supera el existente, 0 que unido a la demanda tradicional llegara a
superarlo, en situacion de edificio exclusivo.

- Categoria 42, Industrias de explotacion de recursos naturales o formas de energia o que
representan actividades clasificadas.

Articulo 4.5.2.2 Condiciones del uso industrial.

A-  Las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia
en relacion a la actividad que desarollan, asi como las que establezcan las presentes
Normas.

B.-  Toda instalacion se someterd a las determinaciones establecidas en la Ley de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid y normativa vigente en materia de
Seguridad y Salud.

C.-  Para computar la dimension de los fesimustriates; 2
superficie destinada a produccion o al acenaie se cqn&nﬂw@

§;e,;npre fa SHR?}IB

de los mismos, excluidas las superﬁmes dest_ as a:@ﬁomasry,;a,gmgsmlgg,%y
productos. P e PLAZD F B GAMAGIGN 1 mes L A=
D.- Los locales industriales deberan disponer al mems de~un:volmen.des14 me; g@i i
por cada puesto de trabajo. APROSACTH DERNmve | BT
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K.-

Dispondran de aseos independientes para ambos sexos, con retrete, lavabo y ducha, en
proporcion de un aseo por cada 15 trabajadores o fraccion.

Las escaleras tendran una anchura minima de 110 centimetros, al igual que los pasillos
0 rampas, si los hubiere.

Los locales dispondran de una superficie de carga y descarga, dentro o fuera del edificio,
suficiente segin la capacidad de produccion y almacenaje.

Todos los residuos producidos por la industia que no puedan ser recogidos por el
Servicio Municipal de Basuras, deberan ser convenientemente gestionados por cuenta
del titular de la instalacion industrial, todo ello conforme dispone la Ley 5/2003, de 20 de
marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, y la Ley 18/1998, de 21 de abril de
Residuos. En cualquier caso, las industrias deberan contar con un recinto cerrado y
ventilado en el interior de 1a edificacion para el depésito de contenedores de todos los
residuos generados.

Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las Condiciones de los
Vertidos de Aguas Residuales expresados en el apartado correspondiente de las
presentes Normas Urbanisticas y en la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos
fiquidos industriales al sistema integral de saneamiento, modificado por la Ley 5/2003, de
20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Todas las industrias dispondran dentro de su parcela de una plaza y media de
aparcamiento por cada 100 m2 de superficie construida, salvo disposicion contraria en la
zona de Ordenanza comespondiente.

Las actividades industriales deberan cumplir con la normativa vigente en materia de
Seguridad Industrial y Prevencion de Incendios.

Articulo 4.5.3 Uso de Almacenes

Articulo 4.5.3.1 Definicién.

Se incluyen en este uso los espacios y locales destinados al depésito, guarda y conservacion de
articulos elaborados, para su distribucion. Se exceptian los almacenes anejos a oficina,
comercio y otros usos.

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1°. Locales para guarda y almacenaje en planias bajas, sotanos o
semisotanos de edificios destinados a otros usos, hasta 150 m2.

Categoria 2°. Edificios con locales en planta baja, sotano o semisétano con 75% de la
superficie total edificada destinada a uso de almacén y el resto de la edificabilidad
destinada al uso principal que establece |la Zona de Ordenanza.

Categoria 32 Edificios con uso exclusivo almacén.

Articulo 4.5.3.2 Condiciones particulares del uso de almacenes.

A-

La altura libre minima de los almacenes no serd nunca inferior a 3 m, debiendo de
disponerse las pilas o estbas de almacenamiento de forma entre los productos
almacenados y el techo del establecimiento quede al menos 1 m libre. chha altur
podra reducirse a otros valores cuand ol-almacén-ge-enct : ]

A i

i , 1MU4QGO
Los almacenes dispondran de ventﬁacuon n @ :

proporcién de 1 m2 de superficie de huecd‘fi'
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C.-  Cumpliran la reglamentacion vigente segin el tipo de productos almacenados
considerando especialmente lo dispuesto tanto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en la Normativa Autondmica y estatal en
materia contra incendios.

B.-  El aparcamiento de vehiculos, asi como su carga y descarga, estara resuelfo de forma
que no resulte molesto o peligroso para el vecindario, debiendo tener la via plblica un
espacio suficiente para no mermar la capacidad del tréfico, a los efectos de poder
reservar en la misma espacio suficiente para dichas tareas.

C.-  Enningin caso se produciran clores molestos para el vecindario.

D.-  No se permite el almacenamiento de materiales o desechos en lugares a la vista,
debiéndose situarse en el interior de los locales o debidamente protegidos.

E-  Cuando se sitle en edificios con otros usos simultaneos, el almacén debera contar con
accesos propios y directos desde la via pablica.

F-  Todo aimacén dispondra dentro de su parcela de una plaza y media de aparcamiento
por cada 100 m2 construidos.

Articulo 4.5.4 Uso de Garajes y Aparcamientos

Articulo 4.5.4.1 Definicién.

Se considera como garaje 0 aparcamiento los espacios destinados a la estancia de vehiculos a

motor, situados en planta sétano y baja de las edificaciones principales, en edificaciones

auxiliares o en espacio interior de parcela apto para este destino. Se excepilan de este uso los

talleres de reparacion de vehiculos que se regirén por el uso Industrial.

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12- Garajes o estacionamientos asociados a otros usos, sin explotacion comercial.

Categoria 2°.- Garajes o estacionamientos de explotacion comercial y de uso piblico, no
asociados directamente a otros usos (estacionamiento mediante pago y uso
puiblico o privativo) o estacionamientos ligados a superficies comerciales y de
uso publico.

Articulo 4.54.2 Condiciones particulares para el uso de garajes y aparcamientos

A-  Cada plaza de aparcamiento, tendra unas dimensiones minimas de 2,20x4,50m, con
acceso libre suficiente, y si la plaza estuviera defimitada por uno de sus lados de un
muro €l ancho minimo sera de 3m. Pudiendo reducirse punfualmente el ancho de la
plaza en 10cm cuando ésta se encuentre delimitada por pilares.

B.- Se admiten plazas para vehiculos pequefios, en proporcion de 1 por cada 10, siempre
que las mismas tengan una longitud minima de plaza de 4 m.

C-  Resultars exigible 1a dotacion de plazas grandes de dimensiones 3,50x5m, que podran
utilizarse de forma no exclusiva para las dotaciones de minusvalidos, en proporcion de
una por cada 30 plazas o fraccién superior a 10.

D.-  Las plazas de motocicletas, que nunca comp: efectos-de
exigidas en cada zona de ordenanza, endPén unas , gsfome’sﬂ ﬁﬂnﬂﬁé@

HENIIAL

1,25x2,50m. o P,.W oy s
E.-  Las condiciones B, C y D anteriores no résult igi gé é e ¢
pertenecientes a viviendas unifamiliares. e | aengeacien PEOVISIONAL dDeos
F.- £l ancho minimo de las calles de circulacion; n_ ¢ ry niNGin £350; @f,enmﬁ%

altura libre minima en cada plaza sera de 230m pydierdo reducnrsenpunmahne" 2
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20cm dicha altura libre en las calles de circulacion cuando existan vigas descolgadas o
instalaciones que resulten necesarias.

G.-  Lasrampas de acceso a cada planta de garaje, no tendrén pendientes superiores al 15%
en tramos rectos, ni al 12% en tramos curvos, resultando exigible la existencia de un
zaguan de entrada de 4,5m de profundidad y con una pendiente maxima del 5% en los
garajes pertenecientes a viviendas colectivas, en cualquiera de sus tipologias.

H-  Los radios de giro no seran nunca inferiores a 6m.

|.- Cuando se precise disponer de una red de sumideros para la recogida de liquidos
derramados o aguas, dicha red, no podra desaguar directamente a los colectores
municipales, debiendo de construirse en el interior del garaje una arqueta separadora de
grasas y fangos previos al vertido a los colectores municipales.

J.- La ventilacion podra ser natural o forzada, no pudiendo existir ningiin punto ocupable del
garaje a mas de 25m de un punto de ventilacion en cualquiera de Iso casos, y cuando
ésta se realizara de forma natural deberé necesariamente disponerse de forma cruzada
para favorecer la circulacion del aire.

K.-  Los garajes y aparcamientos, solo podran destinarse a la estancia de vehiculos y en los
mismos no podran realizarse ofras actividades propias de los talleres de reparacion y
mantenimiento de automéviles, que tendréan consideracion de usos industriales.

L.- En los garajes de uso plblico, (categoria 2%) cuando su capacidad sea igual o superior a
25 plazas, resultara exigible la dotacion de al menos dos aseos diferenciados por sexos,
debiendo uno de ellos ser accesible para minusvélidos.

M.-  Laexencidn de plazas de garaje en la zona consolidada del nucleo urbano, en aquellas
parcelas que por su geometria y condiciones de ubicacion no sea posible, la autorizacion
sera acordada en Plenc Municipal con el comrespondiente informe previo de los Servicios
Técnicos Municipales.

Articulo 4.5.5 Uso Agropecuario.

Articulo 4.5.5.1 Definicion y categorias.

Comprende los espacios, dependencias e instalaciones destinados al cultivo, almacenamiento

de productos o maquinaria agricolas, o al alojamiento y estabulacion de animales de granja,

correspondientes a actividades comprendidas dentro del sector productivo privado.

Dentro del uso agropecuario se establecen las siguientes Categorias:

- Categoria 12 Cultivos exclusivos sin ningin tipo de edificacion complementaria
(invernaderos, almacenes, efc).

- Categoria 2%, Instalaciones para aimacenamiento de productos o maquinaria agricolas.

- Categoria 3°. Instalaciones pecuarias extensivas sin estabulacién, que no reguieran
edificaciones especiales.

- Categoria 4°. Instalaciones pecuarias intensivas de ganaderia estabulada con edificaciones
especiales.

Articulo 4.5.5.2 Condiciones de habitabilidad e hlgiene ACUERDO DE PLENO: -
A-  Les serad de aplicacion la Ieglslaclon agrana o industrial;casi;como Ia&«ﬁ@um
establecidas por estas Normas Urbanistie ,welal vag: aluso A desralmacén/eomergl
industrial, infraestructuras y muy espemalrr‘rehfe a I t;ey d& Evaimclén Ambiet 'Ld [ H
Comunidad de Madrid. i | SIONAL 23 ou-"} '*ﬁu
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Cada instalacion dispondra de la iluminacién y ventilacion naturales adecuadas al uso
que en ellas se desarrolle.

Se prohibe la evacuacion de vertidos solidos de animales a la red general de
saneamiento.

No se permite este uso en plantas s6tano o semisétano.

En funcién de la situacidn en suelo urbano, urbanizable o no urbanizable, cumpliran
todas las condiciones establecidas en las presentes Normas Urbanisticas para cada
clase de suelo.

CAPITULO 4.6 USO DOTACIONAL.

Articulo 4.6.1 Definicién y Categorias.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso publico, y
dominio tanto pablico como privado, tales como centros destinados a la educacion y ia cultura,
guarderias, clubs sociales, centros culturales, centros sanitarios, religiosos, y otros similares.
Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes Categorias y Subcategorias para cada
una de las Clases de uso diferenciadas:

Clase Educacion y Cultura:

Categoria 12. Centros de educacion infantil, de titularidad pblica o privada.

Categoria 2°. Centros de educacién primaria, de titularidad publica o privada.

Categoria 3?. Centros de educacion secundaria, de titularidad pablica o privada.

Categoria 4°. Centros de bachillerato o formacidn profesional, de titularidad puablica o
privada.

Categoria 5° Centros de ensefianza universitaria o destinados a la investigacion, de
titularidad pdblica o privada.

Categoria 6°. Otras ensefianzas oficiales (conservatorio de masica, educacidn fisica y
deporte, efc.).

Categoria 7%. Ensefianza de actividades no reguladas por la Administracion (servicios de
ensefianza en general).

Categoria 82. Centros culturales, museos y bibliotecas.

Clase Asistencial:

Categoria 12. Centros de servicios sociales sin residencia colectiva aneja, tales como clubs
de ancianos, efc., de titularidad piblica o privada.

Categoria 22, Centros de servicios sociales con residencia colectiva, de titularidad piiblica o
privada, tales como residencias de ancianos, centros de acogida infantil o adultos, etc.
Categoria 3% Asistencial psiquidirica: Constituye un uso dotacional especifico, distinto del
asistencial en razén de las peculiares caracteristicas de Ciempozuelos. Ademas de las
condiciones propias del uso asistencial, deberan tenerse en cuenta las establecidas en la
zona de Ordenanza correspondiente.

Clase Sanitario:

Categoria 12, Establecimientos sanitarios [para" ta- medici ]
titularidad publica o privada (ambulatorios, cenSaItas ; c,iumqas“ﬂof}igjéglcas' A Rges
enfermeras, laboratorios analisis, etc.). -2 R ACUERTID dg,uwum s
Categoria 2°. Establecimientos sanitarios pa‘lﬂa Pa m dtclﬂa hunana, el intemnami

(hospitales, clinicas y sanatorios, efc.).  «csoasann | aoR i PRBSIONAL 28/02/800
Categoria 3%, Establecimientos veterinarios. . §
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Clase Servicios pablicos:

- Categoria 1. Centros de la Administracién Local, Autondmica o Estatal, con atencién al
publico (Ayuntamiento, oficina de correos, cuartel de la Guardia Civil, efc.).

Clase Religioso:

- Categoria 12. Centros de culto y reunion sin residencia colectiva aneja.

- Categoria 2%, Centros de culto y reunidn con residencia colectiva angja.

Clase Deportivo:

- Categoria 12, Espacios y locales para la practica deportiva sin espectadores, bajo cubierto o
al aire libre.

- Categoria 2%, Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores, bajo cubierto
0 al aire libre.

Clase Recreativo:

Todos los regulados por la Ley de Espectaculos de la Comunidad de Madrid, no recogidos en

otras clases, con la siguientes estructura de categorias:

- Categoria 12, Establecimientos de ocio, diversion, hosteleria y restauraciéon.

- Categoria 2°. Establecimientos de baile, deportivo-recreativos, esparcimiento y diversin,
culturales y artisticos en edificio exclusivo.

La descripcién de las categorias indicadas para el uso recreativo, coinciden con las genéricas

establecidas en los diferentes grupos del Catalogo de Espectaculos Pablicos y Actividades

Recreativas, al que hace referencia el R.D. 184/1998, de 22 de octubre.

Subcategorias

Con caracter general para fodos los usos dotacionales se establecen las siguientes

subcategorias del uso en funcién de su ocupacion en el edificio:

- Subcategoria 12. Locales dotacionales en planta baja cuyas superficies no superen el 50%
del total edificado, en edificios con otros usos simultaneos.

- Subcategoria 2°. Locales dotacionales en planta baja y primera, con acceso Unico €
independiente, cuyas superficies edificadas superan el 50% del total del edificio, en edificios
con ofros usos simultaneos, siempre que exista una planta completa destinada al uso
principal.

- Subcategoria 3%, Locales dotacionales localizados en edificios exclusivos.

Articulo 4.6.2 Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

A-  Cuando los edificios acojan actividades de reunion y espectaculos cumpliran las
condiciones que determina la Ley de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas
de la Comunidad de Madrid, el Reglamento General de Policia de Espectaculos, asi
como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad
que desarrolla y las que le sean aplicables por analogia con estos u otros usos y entre
ellos los previstos en las presentes Normas para los usos comerciales y de oficinas.

B.- Los Iocales 0 establecimientos recreativos en sus categorias primera y segunda

APBOBACIN 1) Al
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- La altura minima libre en las zonas accesibles al pablico no sera inferior a 3 m,
pudiendo reducirse a 2,80 m dicha altura en cocinas, almacenes y similares, y a 2,30 m
en los aseos.

C.-  Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas
y sanitarias que sefialen los drganos competentes de la Comunidad Auténoma.

D.-  Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las condiciones constructivas,
higiénicas y sanitarias que determinen especificamente las disposiciones vigentes sobre
materia deportiva, asi como las disposiciones vigentes sobre espectaculos que les sean
de aplicacion (Ley de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad
de Madrid).

E-  Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan por la
normativa de ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del
uso requerido, por las establecidas en estas Normas y, en su caso, por la
reglamentacion de las Compaiiias que las tutelen.

Articulo 4.6.3 Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Las instalaciones y edificios dotacionales justificaran la adecuada dotacién de aparcamiento para
automaviles, vehiculos de transporte escolar o de viajeros y, en su caso, de carga y descarga.

En ninguna de las Clases y Categorias se permitira el uso en las plantas de sbtano para
estancias vivideras o de reunion, siendo admisible en las mismas el uso de almacén e
instalaciones del centro en consonancia con las condiciones sefialadas en el informe evacuado
por el técnico de industrias.

Articulo 4.6.4 Condiciones particulares de la Clase Deportivo.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con ofro uso se cumpliran las
condiciones de aplicacién de la zona en que se ubiquen.

En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta la altura minima entre plantas de la
edificacion sera de 3,60 metros, no admitiéndose sotanos con estancias habitables o que no
estén destinadas a almacén de material, instalaciones mecanicas del mismo y usos similares.

CAPITULO 4.7 USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

Articulo 4.7.1 Definicién y categorias.

Cormresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacion
de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion, la proteccidn y aislamiento entre
zonas que lo requieran y la obtencion de mejores condiciones ambientales.

También podran admitirse aparcamientos bajo rasante de titularidad puablica independientemente
del tipo de gestidn que se establezca para su |t.ix[:aIotacic')n.

T
i 5 BRI DE RLEND:

Dentro del presente uso se distinguen las siguientes &lases yiGategoriastin.  14wqsng

PLAN GENERAL - TOMO I ) :
DOCUMENTO 4° - NORMAS URBANISTICAS




Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

Clase Jardines y Juegos de Nifios:

- Categoria 12. Area ajardinada que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal
destinadas a defensa ambiental, el reposo y recreo de los habitantes, y el amueblamiento
urbano.

- Categoria 2°. Area destinada especfficamente al juego y esparcimiento infantil, incorporando
aparatos de recreo (columpios, toboganes, balancines, efc.), areneros y plantaciones y
disefio adecuado al fin previsto.

- Categoria 3°. Parque urbano formado por los espacios libres en que existe predominio de la
zona forestada sobre las zonas verdes urbanizadas.

Clase Proteccion:

- Categoria 1. Franjas de proteccion de vias de comunicacién, viarias y ferroviarias,
constituidas por las bandas longitudinales, normaimente de ancho constante, situadas en los
margenes de aquellas.

- Categoria 22, Franjas de proteccion de infraestructuras de tipo lineal, constituidas por las
bandas longitudinales, normalmente de ancho constante, situadas en los margenes de
aquellas.

Articulo 4.7.2 Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter piblico pueden incluir elementos de mobiliario y
pequefias construcciones con caracter provisional (kioscos de bebidas o prensa, cabinas de
teléfonos, paradas de autobis y similares), si bien podran admitir tanto instalaciones deportivas
en superficie y al descubierio sin espectadores, como asi mismo instalaciones diafanas abiertas
por todos sus lados (cenadores, pérgolas, efc.) hasta un méaximo del 5% de la superficie de la
zona verde privada en este (ltimo caso.

Los espacios libres de edificacion de caracter privado no admiten ningdn tipo de edificacion
dentro de la superficie delimitada como tal, si bien podran admitir tanto instalaciones deportivas
en superficie y al descubierto sin espectadores, como asi mismo instalaciones diafanas abiertas
por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.) hasta un méaximo del 5% de la superficie de la
zona libre privada en este (ltimo caso.

Articulo 4.7.3 Condiciones particulares de las zonas verdes.

En todas las zonas verdes, las redes de riego que se conecten a la red de distribucion de agua
potable deberan cumplir la Normativa del Canal de Isabel i1, siendo dichas redes independientes
de la red de distribucién y disponiendo de una (nica acometida con contador para cada una de
las zonas verdes.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucion de agua potable, deberan
remitirse al Canal de Isabel Il para su aprobacion. De acuerdo con las Normas de
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel I, Jues con superficie bruta superior a tres
(3) hectareas, el agua de riego debera obtene de | fuentes altemativaﬁmstmms daad:a red d
agua potable. APROTACION i

Por ello es obligatorio instalar redes de nego con X
Depuracion y Reutilizacion de Agua en la Comunidad de"Madrid %@Q?—
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CAPITULO 4.8  USO DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.
Articulo 4.8.1 Definicién.

Es el propio de los espacios que acogen las instalaciones, mecanismos y edificaciones que
soportan el servicio e infraestructura del niicleo urbano, en su totalidad o en parte.

Se incluyen dentro de este uso tanto los usos infraestructurales relacionados con los servicios
basicos urbanos {transformacion de energia, almacenamiento de agua potable, depuracion y
tratamiento de aguas residuales, etc.), como asi mismo los relacionados con algin modo de
transporte.

CAPITULO 49 USO DE RED VIARIA.
Articulo 4.9.1 Definicion.

Es el propio de comunicacién entre los diversos ambitos del espacio urbano y que se
corresponde con el espacio destinado al viario existente o al de nueva creacion destinados a la
circulacidn rodada, ciclable o peatonal.

Todas las vias de nueva creacion seran de uso y dominio piblico, aunque el mantenimiento de
alguna de ellas pudiera correr a cargo de organismos plblicos o de entidades urbanisticas
colaboradoras creadas a tales efectos.

Dentro del uso de red viaria se establecen las siguientes Categorias:

- Categoria 12, Peatonal o viario que puede admitir ademas del transito o paseo de peatones,
el transito de bicicletas y vehiculos sin motor en general.

- Categoria 2°. De coexistencia o viario propio tanto del suelo urbano como del urbanizable,
como asi mismo de la red de comunicacion intermunicipal, destinado a la circulacion, y
estacionamiento en algunos casos, de vehiculos a motor a la vez que el transito de
peatones, bicicletas y carruajes.

Articulo 4.9.2 Condiciones particulares.

El viario se ajustard en el suelo urbano y urbanizable a las condiciones técnicas y de
dimensiones establecidas en el Capitulo correspondiente de las presentes Normas, y en el suelo
no urbanizable a lo dispuesto por la Direccion General de Carreteras cuando se refiera vias de
trafico para automaviles.

Cualquier construccion o instalacion deberd respetar los galibos minimos establecidos en la
legislacion vigente.

Se prohibe la colocacion de bocas de riego én Viales =1 Qajﬁgsfdé ‘cafeBlENo:

NlETAL 141'4.-'2:’3f55 |
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urbanizable, debera manifestarse con el camble de
claramente definidos sus perimetros sin que sea
nivel entre ambas zonas.
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Las bandas peatonales tendran un ancho minimo de dos {2) metros, que podréan incluir las
aceras propiamente dichas y los espacios ajardinados vinculados a ellas.

Los estacionamientos para automédviles que se establezcan en las vias piblicas no interferiran el

tréfico de éstas debiendo contar en cualquier caso con las siguientes dimensiones minimas:

- Plaza de aparcamiento (automovil turismo): 450 cm de largo y 220 cm de ancho.

- Area o franja de aparcamiento; en linea 220 cm, en bateria {90%, 450 ¢cm y en espina
(bateria a 45°) 350 cm.

- Enel caso de aparcamiento con carriles interiores de doble sentido los valores anteriores se
ampliaran en 150 cm, 150 cm y 100 cm respectivamente.

En ningdn caso en suelo urbano o urbanizable se admitiran areas de aparcamiento en superficie

superiores a las 50 plazas excepto en las &reas colindantes a las estaciones de transporie

pliblico, en cuyo caso podra rebasarse dicho limite si bien debera arbolarse interiormente

diferenciandose ademas las sendas de peatones de acceso a la zona de aparcamiento.

Para las condiciones de edificabilidad méaxima correspondiente a este uso se estara a lo
dispuesto en la Ordenanza de Servicios Urbanos, para suelo urbano.

CAPITULO 410 USO FERROVIARIO
Articulo 4.10.1 Definicién

Comprende los terrenos e instalaciones que sirven para el movimiento del ferrocarril como modo
de transporte de personas y mercancias.

Se distinguen las siguientes zonas:

- Categoria 1%

Zona de viales ferroviarios, integrada por las vias e instalaciones anejas {agujas, instalaciones
eléctricas, etc.).

- Categoria 2%:

Zona de equipamiento ferroviario, integrada por los terrenos ocupados por el edificio de viajeros,
andenes y deméas servicios de atencion al viajero.

Articulo 4.10.2 Condiciones de uso ferroviario

En la zona de viales ferroviarios queda prohibida toda clase de edificacion y sdlo se permitiran
las instalaciones directamente relacionadas con el servicio ferroviario.

En la zona de equipamiento ferroviario, se permitiran en el edificio de viajeros aquellos usos
complementarios directamente relacionados con la atencion al viajero, tales como librerias,
cafeterias, restaurantes, tiendas, etc. Fuera@ edrﬂcTe Viaje]08 30

construcciones cuando se destinen a servicios, genera srdeziavﬂum TCorrgﬁ ,,.5,804
Express etc.), con una edificabilidad maxima *m2$mmuyﬁmnanwlén2e)gdp]&n
superior al 50%. AL
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En todo caso la estacion debera dotarse de los aparcamientos necesarios para dar servicio a los
usuarios, asi como de las correspondientes zonas de carga y descarga debidamente
sefalizadas.

CAPITULO 4.11 USO ViA PECUARIA

Articulo 4.11.1 Definicién

Es aquel que se puede desarrollar en la Red de las Vias Pecuarias del municipio de
Ciempozuelos, que consiste en el transito ganadero y agricola, asi como los usos compatibles y
complementarios definidos en la Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid.

Articulo 4.11.2 Condiciones de uso Via Pecuaria

Le sera de aplicacion la Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

No discurriran por el dominio publico pecuario viales ni infraestructuras de servicios
(saneamiento, agua, luz, etc.).

No se realizara ninguna actividad extractiva sobre las vias pecuarias.

PLAN GENERAL - TOMQI
DOCUMENTO 4° - NORMAS URBANISTICAS




Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

TITULOS5-  NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

CAPITULO 5.1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 5.1.1 Objeto y contenido.

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular ia
edificacion y los ambitos en que se preduce, con independencia de la clase de suelo en la que se
asiente, salvo que se especifique en contrario.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se establecen y cuantifican
posteriormente en las condiciones particulares para cada clase de suelo, que afectan a la
parcela para poder considerarla edificable, y las exigencias minimas que en cualquier caso
debera reunir cualquier construccion.

Se dividen de acuerdo con los aspectos que regulan en:

- Condiciones que afectan a los ambitos.

- Condiciones que afectan a la parcela.

- Condiciones que afectan a las construcciones.

Para facilitar su lectura, se ordena el contenido de forma sistematica y no alfabética.

CAPITULO 5.2 CONDICIONES QUE AFECTAN A LOS AMBITOS

Articulo 5.2.1 Area de actuacion

Son las establecidas por las Normas a los efectos de determinar las condiciones especificas de
|las actuaciones urbanisticas que se realicen en desarollo de este Pian General.

Se consideran los siguientes tipos de éreas:
- Parcela (se describe en el siguiente articulo).
- Manzana (se describe en el siguiente articulo).

- Unidad de Ejecucion. Area delimitada a los efectos de gestion y ejecucion del
planeamiento en suelo urbano y urbanizable.

- Zona. Superficie de caracter homogengo-enh o-seTefiere-a-or
a la asignacion de usos del suelo yx su mﬁnsadTﬁ@sgp WW%.

JERAGION Y -
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Articulo 5.2.2 Aprovechamiento

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables en el uso caracieristico sobre una
determinada area de actuacion.

Esta determinacion podra establecerse por el valor total de los mismos (nimero total de metros

cuadrados edificables en el uso caracteristico) o por un indice relativo al suelo fotal del area
(metros cuadrados edificables en el uso caracteristico por metro cuadrado de suelo).

Articulo 5.2.3 Superficie edificable homogeneizada.

Es la cantidad de metros cuadrados edificables sobre una determinada area de actuacion
expresada en metros cuadrades en el uso caracteristico.

Articulo 5.2.4 Densidad residencial.

Se entendera por tal el nimero de unidades de vivienda que puede asentarse, proyectarse o
considerarse por unidad de superficie, generalmente en hectareas, en un determinado temitorio.
Se distinguen dos tipos:

Densidad residencial bruta. Cuando se refiere a la superficie bruta total del area considerada.
Densidad residencial neta. Cuando se refiere a la superficie neta adscrita a los usos
residenciales en el area considerada es decir, una vez descontadas del total las superficies
destinadas a redes publicas y otras eventuales areas no residenciales o de cesion.

CAPITULO 5.3 CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA

Articulo 5.3.1 Alineaciones oficiales

Son las definidas por los planos de ordenacion que forman parte del Plan General, o por los
Planes y Proyectos que lo desarrollen.

Las cualidades que las caracterizan son las siguientes:

A-  Definen los limites exteriores de las parcelas edificables con los espacios exteriores
publicos constituidos por ia red viaria y el sistema de espacios piiblicos.

B.- Definen la separacion entre las zonas de diferente Ordenanza dentro de los ambitos
pertenecientes al suelo urbano y al suelo urbanizable desarrollado por el planeamiento
parcial.

| ; BUUERIN DF FLENO:
Las alineaciones oficiales podra ser exteriores (delimitan jloVéspecificadosen el puynia
interiores (segun lo especificado en el punto B).

TRACION DEEWITIVA
EL SECHE ARG
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Articulo 5.3.2 Parcela.

Se define como parcela toda porcion de suelo delimitada con el fin de hacer posible la ejecucion
de la edificacion y de la urbanizacidn, dar autonomia a la edificaciéon por unidades de
construccion, servir de referencia a la intensidad de edificacién y poder desarrollar un uso
admitido.

Articulo 5.3.3 Parcela edificable. Parcela neta.

1.- Se entiende como parcela edificable la parte de la parcela delimitada por las
alineaciones oficiales que queda incluida dentro de la delimitacion de aiguna de las
zonas de Ordenanza y que cumple con las condiciones urbanisticas fijadas para su zona
y, una vez efectuadas las cesiones correspondientes, es susceptible de ser edificada.

2.- Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

A- La unidad de parcela resultante del planeamiento, no habra de ser
necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

B.- Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones
establecidas para cada zona por estas Normas salvo que se trate de parcelas
debidamente registradas o bien que provengan de un expediente de parcelacion
o reparcelacion firme en via administrativa, con anterioridad a la entrada en vigor
del Plan General.

C- Las parcelas minimas seran indivisibles debiendo hacerse constar
obligatoriamente dicha condicion de indivisible en la inscripcion de la finca en el
Registro de la Propiedad.

D-  Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas
inferiores a la minima.

3- A los efectos de la aplicacién de los indices de aprovechamiento edificable, ocupacion
superficial, etc., en las diferentes zonas de Ordenanza definidas por estas Normas, se
considerara la parcela neta definida en los mismos términos que la parcela edificable.

4.- A los efectos de lo previsto en el punto B anterior, se conceptia asi mismo como parcela
edificable, en actuaciones de conjuntos de viviendas y exclusivamente para usos
residenciales unifamiliares, aquella que cumpla con la superficie minima asignada por la
zona de Ordenanza que se considere, estando dividida la misma en dos parles, una
privativa, en donde se concenfrara la edificacion permntlda para_la misma e
condiciones de posicion y volumen quelse expresenten la mméﬁné%ﬁendlent
de aplicacion, y ofra parte mancomunada ori’ el fesf-4ec i 'dtdacion d(é*éstdrg
destinada a usos de recreo y expansién al éerv]mo i iwﬁ@ﬁﬁfaé“b?u la cGEF) A ;‘ 54
permite |a ejecucion de edificacion sobre rasante. La Sufhédéia8 S ﬁél‘ﬁ&es de' BPages
privativa més la mancomunada en ningln-éaso’ sefa finfefior a | éybéfﬁ% i ?-
parcela edificable de la zona de Ordenanza: qua se _e@I sidfare, CURt L SECHETARIO
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La superficie de la parte privativa no sera inferior al 50% de la superficie de parcela
minima de la zona en cuestion, salvo que expresamente se fije un limite inferior con
caracter especifico para algin area en estas Nomas Urbanisticas. En este caso se
podré rebajar la condicion de frente minimo y de forma de la parcela hasta el 90% de las
dimensiones previstas con caracter general.

Articulo 5.3.4 Frente de parcela.

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida ésta sobre la
alineacion oficial exterior (colindante con vias pablicas) de la misma.

Por frente minimo se entiende el menor permitido para que pueda considerarse parcela
edificable.

Articulo 5.3.5 Fondo de parcela

Es la distancia existente entre al alineacion exterior y el lindero posterior de la parcela, medido
perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

Articulo 5.3.6 Ancho de calle. Distancia entre alineaciones.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensién minima existente
entre las alineaciones exteriores que definen dicha calle, considerado ello en el punto mas
desfavorable por manzanas.

Articulo 5.3.7 Finca fuera de alineacion

Es aquella en que la alineacién oficial no coincide con las alineaciones actuales, cortando la
linea definida por aquella la superficie de la finca.

Articulo 5.3.8 Espacios libres privados.

Se consideraran como espacios libres privados la parte no edificable de la parcela que es de uso
privado.

Estas superficies podran acoger usos deportivos o de recreo que no supongan edificabilidad
sobre rasante, aunque puedan conlievar tratamientos superficiales del suelo, y aparcamiento
como maximo en un 40% de su superficie, salvo en areas con uso caracteristico industrial en
que este porcentaje sera no superior al 75%, y siempre que no esté en contradiccion con la
Ordenanza reguladora correspondiente.
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Articulo 5.3.9 Espacios libres piblicos.

Son los integrantes de la red de espacios libres de dominio y uso publicos, mas aqguellas partes
no edificables de las parcelas que, independientemente de su titularidad, sean de uso puablico.
En estos espacios podran admitirse instalaciones deportivas en superficie y al descubierto sin
espectadores, asi como instalaciones diafanas abiertas por todos sus lados (cenadores,
pérgolas, etc) hasta un maximo del 5% de la superficie. También podran admitirse
aparcamientos bajo rasante de titularidad publica independientemente del tipo de gestién que se
establezca para su explotacion.

Articulo 5.3.10 Solar.

Es aquella porcion de suelo urbano que retne los requisitos establecidos por estas Normas
Urbanisticas para considerarse parcela edificable y que se encuentra totaimente urbanizada,
entendiéndose por esto que cuenta con los siguientes servicios en el frente de la misma:

- Acceso rodado por viario con calzada pavimentada y con encintado de aceras,
- Abastecimiento de agua potable,

- Evacuacion de aguas residuales,

- Suministro de energia eléctrica, y

- Alumbrado publico,

conectados a las correspondientes redes publicas y reuniendo los requisitos minimos que en
cuanto a grado de urbanizacion se establecen en las Normas Generales de Urbanizacion de
estas Normas Urbanisticas.

Articulo 5.3.11 Manzana. Manzana edificable.

Se entenderd por manzana la agrupacion de parcelas en areas urbanas limitada por vias o
espacios publicos.

Se considerara manzana edificable el suelo de la manzana, tal como se describe en el parrafo
anterior, comprendido dentro de las alineaciones oficiales.

Articulo 5.3.12 Rasantes. Rasantes oficiales.

Se entendera por rasante la linea interseccion del planc de la calle con el plano vertical que
discurre por la directriz de la anterior.

A los efectos de las presentes Normas se [entie es oficiales las definidas a traves
de los planos de ordenacion del Plan Generako'de I0$ mtrumehtés ‘deplanggnienty Auess
redacten en su desarrollo, y serviran de nWeI de referen e”féﬁtds'ﬁe‘inedlc:érwa _:' ghura g
la edificacion, excepto para las tipologias edificatetias f E?A EAGIGH =‘

que se tomara como rasante oficial la del tenenoen cg

PLAN GENERAL - TOMO Il .
DOCUMENTO 4° - NORMAS URBANISTICAS



Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

Si no existen determinaciones expresas en contra, se consideraran las rasantes actuales en el
suelo urbano como rasantes oficiales, salvo en las areas de planeamiento incorporado (APIs) y
en los 4mbitos de actuacidn delimitados, en que son las establecidas en los correspondientes
Planes Parciales.

CAPITULO 5.4 CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 54.1 Condiciones generales.

Las construcciones, con independencia de su uso o titularidad, se encuentran sujetas a tres tipos
de condiciones que se determinan especificamente en cada zona de Ordenanza. Estas son:

- Condiciones de posicion de las construcciones dentro de las parcelas.
- Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asignadas a las parcelas.
- Condiciones de forma y buena construccién.

CAPITULO 5.5 CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO DE
LAS PARCELAS

Articulo 5.5.1 Retranqueo de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe de separar la edificacion
principal de la alineacion oficial exterior de la parcela, medida en toda su longitud sobre la
perpendicular a esta lltima y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion,
sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las nommas
particulares de las correspondientes zonas de Ordenanza.

Articulo 5.5.2 Retrangueos a linderos.

Se entiende por retranquees a linderos la distancia minima que debe separar la edificacion
principal de los linderos de la parcela no coincidentes con alineaciones oficiales. Podran
establecerse diferentes retranquees para los linderos laterales y lindero de fondo o testero.

Articulo 5.5.3 Area de movimiento de la edificacién.

Se entiende como area de movimiento el area dentro de la cual puede situarse la edificacién
principal, deduciéndose ésta como consecuencia de aplicar las condiciones particulares de
posicion, o bien de forma expresa.

Y TR B ENO:
AL T4KHR005

Se entiende por fachada de un edificio Ios paramgntos Jé%bléﬂbgé@?é’%lemwfadm_' 7
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Articulo 5.5.5 Fachada exterior. Linea de edificacién.

La fachada, o fachadas, mas proxima a las alineaciones oficiales de la parcela se denominaran
fachadas exteriores.

La proyeccion vertical de las fachadas exteriores sobre el plano horizontal se denomina linea de
edificacion.

Articulo 5.5.6 Alineacién final de fachada.

Es la alineacion de la edificacion definida graficamente en los planos de ordenacion del Plan
General, o de los planes que lo desarrollen, sobre la cual debe apoyarse la linea de edificacion o
fachada de la edificacion principal.

Articulo 5.5.7 Separacién a edificaciones existentes o construcciones dentro de la misma
parcela o separacién entre construccién principal y auxiliar.

Se entiende a los efectos de este Plan General como:

A-  Edificacién principal (se denomina “EP”), aquelia que se destina a albergar en
general los usos principales de cada zona de ordenanza, y cuya localizacion se sitla
mas proxima a la alineacion oficial exterior y al acceso.

B-  Edificacién auxiliar (se denomina “EA”), se entiende por edificacion auxiliar el resto
de las edificaciones permitidas al interior de la parcela edificable y fuera de la edificacion
principal, que se destina a albergar los usos no localizados en dicha edificacion principal,
teniendo en todos los casos una altura maxima de una planta (PB) 0 3,5 m.

La disposicion relativa de edificacion principal y auxiliar, sin menoscabo de lo establecido
para cada zona e ordenanza, sera en todos los casos:

- Edificacién auxiliar adosada a la principal. Se permite siempre que la
fachada de la edificacién principal no tenga hueco de piezas habitables. Podra
adosarse en su totalidad o en parte aplicandose a los elementos no adosados,
los criterios dimensionales del apartado siguiente.

- Edificacién auxiliar separada de la principal. Se permite siempre que la
separacion entre ambos medida mediante las luces rectas de la pieza habitable
mas desfavorable en caso de existir huecos, o desde cualquier punto de la
fachada, cuando ésta sea ciega o con huecos de pieza no habitables, permita la
inscripcion de un circulo mayor de 3,5 m de diametro. .

DE PLENO:

Articulo 5.5.8 Servidumbre de paso i

Se entiende por servidumbre de paso el derecho de las _roelés‘i, res Lfa‘,llr\, @ D
alineaciones exteriores, a entrar en contacto con éstas’ a través db 31;@\? pance|as, con of
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El ancho minimo de esta servidumbre sera de 3 m en toda su longitud. El propietario del predio
sirviente podra construir por encima de la servidumbre, dejande siempre una altura libre minima
de 4 m. lgualmente, se permitira la apertura de huecos de luces y vistas en la fachada del predio
sirviente a partir de la misma altura libre de 4 m.

CAPITULO 5.6 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES

ASIGNADAS A LAS PARCELAS

Articulo 5.6.1 Indice de edificabilidad superficial méxima.

Es la méxima relacion de superficie edificable que se asigna por el Plan General a una superficie
de suelo edificable.

Se expresa en metros cuadrados construibles sobre cada metro cuadrado de suelo.

Segun el area considerada en la que se detalla el valor de la edificabilidad, se aplicara de la
forma siguiente:

Se considerara edificabilidad superficial neta, o simplemente edificabilidad, y se aplicara
sobre parcelas netas edificables, definidas por sus linderos y las alineaciones oficiales.

Se considerara edificabilidad superficial bruta y se aplicar& sobre la superficie total del
area considerada, segtn fa delimitacion de la misma determinada por el Plan General.

Articulo 5.6.2 Superficie méxima construible.

La méxima superficie que se puede construir en cada area, de acuerdo con lo asignado por el
Plan General, se deducira multiplicando el indice de edificabilidad, bien sea neto o bruto, por la
superficie del &rea considerada. Vendra expresada en metros cuadrados edificables y su
aplicacion se regulara por los criterios siguientes:

A-

A los efectos de su medida, ésta se realizara por el perimetro envolvente exterior de tas
construcciones, computando a tal efecto toda la edificacion realizada sobre rasante,
incluidos los cuerpos salientes en el caso de estar cerrados (miradores y galerias),
computaran el 100% a partir de una superficie de 3 m2 y en caso de estar abiertos
(balcones, tendederos y terazas), los balcones no computan y el resto computan el 50%
a partir de una superficie de 3 m2. Si el tendedero no es cuerpo saliente y forma parte
de la vivienda estando abierto solamente en el plano de fachada, computa el 50% a
partir de una superficie de 3 m2,

En las zonas de vivienda colectiva no se
soportales, pasajes y plantas bajas diafanas.

Computara asi mismo la edificacion bajo rasante ouan O:II gﬁ ; b

estén destinados a aparcamiento o a alguna,deas jnstalaciones, P@!{Q
exclusivo de! edificio (calefaccion, aoondiclon '
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cuartos de basuras, contadores, trasteros de superficie 0fil no superior a 8 m2, centros
de transformacion, etc).

D.-  Cuando la edificacion esté sometida a algon régimen de proteccion piblica no computan
en la superficie edificada los garajes y los cuartos de servicio de la edificacion, situados
sobre rasante, hasta un méaximo de treinta (30) metros cuadrados Utiles por vivienda, en
las Categorias unifamiliar y multifamiliar.

E-  Laedificacion bajo cubierta, no computara como superficie edificada, siempre que no se
destine a usos vivideros, si se destina a tal uso esta computara a partir de una altura de
1,5m.

La superficie maxima construible sera, por tanto, la resuitante de la suma de las superficies
construibles de todas las plantas que componen la edificacién por encima de la rasante oficial de
la calle, o en su defecto del terreno en contacto con la edificacién, mas la superficie en posicion
hajo rasante con las precisiones establecidas en los puntos anteriores.

Articulo 5.6.3 Superficie ocupable de parcela edificable.

Es la méxima fraccion de suelo de la parcela edificable que podra quedar comprendida dentro de
los limites definidos por la proyeccion sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la
edificacién y los cuerpos volados cerrados (no los aleros). Se expresa como porcentaje respecto
de la superficie neta de |a parcela edificable.

La maxima superficie de ocupacién se calculara como resultado de aplicar el porcentaje fijado
sobre la superficie total de la parcela neta y edificable, expresandose en metros cuadrados.

Si la zona de Ordenanza permite la existencia de edificaciones auxiliares, la superficie ocupable
de estas no podra superar el 50% de la ocupacion de la parcela por la edificacion principal.

Articulo 5.6.4 Fondo méximo edificable.

Es la mayor profundidad recta de la edificacién pemmitida por las Normas Urbanisticas a partir de
la alineacion oficial exterior de la parcela. Se expresa en metros y se medird sobre la
perpendicular a la alineacion exterior en cualquiera de sus puntos.

Articulo 5.6.5 Volumen de movimiento.

Es el volumen dentro del cual debe quedar comprendida la edificacion.

CAPITULO 5.7 CONDICIONES DE FORMA Y BUENA-CONSTRUCCION—

2% 3
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Articulo 5.7.1 Tipos edificatorios
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de Ordenanza se aplicaran obligatoriamente a los
mismos, definiendo esta Normativa Urbanistica tanto su morfologia come los parametros
dimensionales que acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:
A.-  Edificacion entre medianerias.

Construcciones que ocupan todo el frente de la alineacion oficial correspondiente a suparcela,
de forma que sus limites se encuentran en los linderos de parcela laterales. Su frente siempre
es paralelo a la alineacion oficial, salvo que la Ordenanza particular determine lo contrario.

En general se puede decir que si la linea de edificacion se localiza sobre la alineacion oficial, y la
tipologia que se describe abarca a la totalidad de la manzana considerada, da lugar a las
tipologias en manzana cerrada, y si la linea de la edificacién se localiza retranqueada respecto
de la alineacion oficial, con independencia de la distribucién zonal en el conjunto de la manzana
considerada, da lugar a tipologias agrupadas en hilera o adosadas.

B.- Edificacién aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o linderos de parcela
distintas de la alineacion oficial, en todas las caras o fachadas de la citada construccion.

C.- Edificacién adosada.

Construccién que posee una o dos de sus caras unida a uno o ambos linderos de parcela, en
contigtiidad con otra construccidn ¢ edificacién, con independencia de su situacion con respecio
a la alineacion oficial.

D.-  Edificacion en bloque.

Construcciones que respondiendo a cualquiera de los tipos descritos en los epigrafes anteriores
puede o no tener su frente paralelo a la alineacion oficial, y la edificacién principal posee un
fondo superior a 12 metros, un frente mayor que 15 metros, y una altura igual o superior a tres
plantas computando como tal la planta baja.

Articulo 5.7.2 Altura de la edificacion.

Es la dimension vertical del edificio medido de la forma siguiente:

A-  Enlas edificaciones principales.

coincida la alineacién oficial con la linea de edifica¢ion, b desde fa-Fasante diltetreno na
contacto con la edificacion para las tipologias edi |
anterior, hasta la cara inferior del forjado que forma el tacho dé & GHIRT BIAMACHST 1a f ik

La altura se medira desde la rasante oficial de Ia{cera A para las tipologias:edificatonamen
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

definida por la interseccion del plano de cubierta con el del paramento vertica! exierior
considerado. En todos los casos la medida se efectuara en el punto medio de la fachada que se
considere.

En edificacion aislada la comprobacién de la altura se efectuarad en todas las fachadas
exteriores.

Si la calle en que se mide la altura tiene una pendiente superior al 8% sera preciso comprobar el
cumplimiento de la altura cada 20 metros de alineacion de la edificacidn, siempre y cuando la
diferencia de cota entre los extremos de cada fraccion no exceda de 2 m.

En estos casos la medicidn de la altura de la edificacién se realizara por el procedimiento antes
descrito y en el punto medio de cada fraccion.

En cualquier caso, tanto si se trala de calles o temeno sensiblemente planc como si tiene
pendiente en cualquier grado, ia altura medida por el ndmero de plantas, considerada en el
siguiente articulo sera asi mismo restrictiva y limitativa en las condiciones que cada zona de
Ordenanza fija.

También puede expresarse la altura de la edificacion por el nimero de plantas completas que
tiene la edificacién sobre la rasante oficial, o en su defecto sobre el terreno en contacto con la
edificacion. A tal efecto computaran como plantas completas todas aquellas cuyo techo, cara
inferior del forjado que se considere, se encuentra a mas de 1,00 metro sobre la rasante oficial
citada, 0 en su defecto desde el terreno en contacto con la edificacién considerado en su punto
mas desfavorable.

B.-  Enlas edificaciones auxiliares

Esta altura se medira desde la rasante del terreno hasta el punto mas elevado de ia cubierta.

C.-  Edificacién con frente a dos calles de rasante diferente.

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de diferente rasante, o cuando en
ausencia de aquella existe diferencia entre la rasante de |a fachada exterior y la cota del terreno
en la fachada opuesta o interior, la altura de la edificacion se computara midiendo siempre sobre
la cota mas baja. En aquellas zonas donde se imposibiliten actuaciones edificatorias con la
interpretacion literal de este punto, se debera redactar un Estudio de Detalle.

Articulo 5.7.3 Altura maxima de la edificacién.

Sera la mayor altura que se podra alcanzar en apllcamon de Io que determman !as presentes
Normas segun la zona de Ordenanza en que se ul difica : as

A
Podra expresarse tanto en metros como en numero El P
aplicacion se regulara por los criterios descritos en el arficulo
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La altura se define por su medida en metros, medidos sobre la vertical, o en nimero de plantas
sobre la rasante, contabilizando siempre la planta baja.

No computaran a efectos de determinacion de altura maxima los siguientes elementos:

- Los antepechos de remate de terrazas o cubiertas, con una altura de 1,20 m como
maximo.

- Las pérgolas, marquesinas abiertas y elementos analogos de remate y ormamento del
edificio, con una altura maxima de 3 m.

- Los elementos funcionales propios de las instalaciones del edificio, como depdsitos de
agua, refrigeradores, paneles solares, efc., con un maximo de 3 m y sin que excedan de
un plano inclinado a 45° trazado por el borde del alero.

- Los remates de cajas de escalera y ascensores, con un maximo de 3,50 m.

- Las chimeneas de ventilacion y evacuacion de humos.

Los elementos citados podran construirse por encima de la altura méxima regulada en este Plan
General, sin perjuicio de su computo a efectos de limitaciones de edificabilidad.

Articulo 5.7.4 Altura libre de pisos.

Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior del forjado de una planta y ef
pavimento de ia misma planta, ambos totalmente terminados y en el punto méas desfavorable en
caso de escalonamientos en planta.

A efectos de estas Normas Urbanisticas se consideran las siguientes plantas:
1.- Plantas sobre rasante:

A - Planta baja:

Se considera como tal la planta por la que se produce el acceso principal a la edificacion, y que
sirve de referencia horizontal y cota cero para la edificacion.

Si por la configuracion del terreno esto no sucede en todos sus puntos, se calificara como tal una
faja de 12 m de fondo méximo contada a partir de la fachada.

Con referencia a la rasante oficial se situara entre los valores +0,15m y +1,00m.
Su altura libre no sera inferior a 2,60 m en vivienda y 3,00 m accesos y el resto de usos.
B.-  Plantas altas:

Se consideran como tales las plantas de la echﬂeaelmwtuadas.pcr_enmma de la planta baja.
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C-  Bajo cubierta o planta bajo cubierta:

Se considera como tal la planta que se sitGa por encima del forjado de techo de la Gltima planta
que computa como fal planta sobre rasante en cada zona considerada, y cuyo espacio se
localiza entre el precitado forjado y los planos que conforman la cubierta, con independencia de
la estructura portante de esta.

2- Plantas bajo rasante:

A- Soétano/Semisdtano:

Es aquella cuyo techo terminado tiene todos sus puntos bien por debajo de la rasante oficial,
bien de 1a rasante del terreno en contacto con la edificacion, o bien considerado dicho plano de
techo por encima de las rasantes descritas sin sobrepasar los noventa (20) centimetros por
encima de las mismas, estableciéndose esta condicion en cualquiera dé los puntos de! perimetro
de la edificacion. No computa como superficie edificada. Salvo que el semisdtano se destine a
usos vivideros.

Su altura libre no sera inferior a 2,20 m.

B.- Entreplantas:

Cuando este Plan General lo permita podran construirse entreplantas.

Se entiende por entreplanta a la superficie que puede ser construida por encima de la planta baja
de un edificio, con una altura minima establecida en las Ordenanzas del uso a que se destinen.

Sélo podra ubicarse una superficie igual o menor al 50% de la planta baja. Computara como
superficie edificable.

Articulo 5.7.5 Cubierta de la edificacion.

Se entiende por cubierta de |a edificacion el elemento o elementos constructivos que cierran la
edificacidn por encima de la cara superior del Oltimo forjado.

Salvo que la ordenanza particular especifique otro parametro, las cubiertas seran inclinadas con
pendientes minimas de 15° sexagesimales y maximas de 35° sexagesimales, admitiéndose la
cubierta plana para soluciones de ferrazas descubiertas, en cubiertas retranqueadas o zonas de
Ordenanza de bloque, equipamiento y unifamiliar, salvo Unifamiliar Grado 0° y Grado 1° . En
nuevas edificaciones, la pendiente minima sera de 25° sexagesimales.

El espacio exlstente entre el (ltimo for]ado yla cublerta no podra destlnarse a an;amiento ni

Sélo podra habilitarse una planta de bajo cuble :
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Articulo 5.7.6 Construcciones por encima de la cubierta.

Se permiten por encima de la cubierta, las siguientes consirucciones:

A- Los elementos decorativos y de remate de caréacter estético que completan la fachada,
con una altura maxima de 3 m.

B-  Los elementos técnicos y de servicios anejos a la edificacion, incluidos remates de cajas
de escalera y ascensores, con un maximo de 3,5 m y sin que excedan de un plano
inclinado a 45° trazado por el borde del alero, salvo en edificio de cubierta plana.

C.-  Las chimeneas de ventilacion y evacuacion de humos.

D.-  Los antepechos.

E- Las buhardillas.

Articulo 5.7.7 Pared medianera. Linea medianera.

Se entiende por pared medianera aquella que se construye sobre el terreno de dos propietarios
contiguos. Se entiende por pared contigua aquella construida dentro de los limites de una sola
finca, cuya cara exterior se apoya sobre la linea de la propia linde, y que puede quedar oculta al
adosarle ofra pared contigua de la edificacion colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la intemperie se denomina
medianeria.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccidn vertical sobre el tereno de la pared contigua
o de la mitad de la pared medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacién de diferente altura
sobre paredes contiguas o medianeras, o bien por demibo de una de las construcciones,
deberan tratarse como fachadas por el particular o propietario causante de su exposicion a
vistas, debiendo ser su tratamiento al menos por enfoscado o pintado.

Su uso y servidumbres atenderan a lo establecido en el Codigo Civil y demas normativa de
aplicacion.
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Articulo 5.7.8 Cuerpos salientes sobre la linea de fachada.

Se entiende por tales a los elementos construidos que siendo solidarios y pertenecientes a la
edificacion, sobresalen de la misma por delante del plano que contiene a cada fachada,
coincidente con la alineacion oficial.

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados (miradores y galerias) o abiertos (balcones,
tendederos y terrazas).

- Se prohiben los cuetpos salientes en planta baja.

- Se prohiben los cuerpos salientes en calles de ancho menor de 6,00 m;

- En calles de ancho mayor de 6,00 m y menor de 10 m se permiten cuerpos salientes con
un vuelo maximo de 0,60 m y dejando una altura libre hasta la rasante del terreno de
3,40 m como méaximo en cualquiera de sus puntos. Cada ordenanza particular podré
restringir estos valores maximos.

- En calles de ancho igual o superior 10 m se permiten vuelos de 0,80 m.

Los cuerpos salientes tendran como maximo un ancho del 50% de la longitud de la fachada en
que se dispongan.

Articulo 5.7.9 Elementos salientes

Son elementos integrantes de la edificacion, o elementos constructivos no habitables, de
caracter fijo o movil, que sobresalen de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como zdcalos, pilares, aleros, gargolas, marquesinas, parasoles,
rejas y otros semejantes, se limitaran en su vuelo por las mismas condiciones que las descritas
en el epigrafe anterior, con las siguientes excepciones:

A-  Se admiten zécalos, rejas, y ofros elementos de seguridad en todas las situaciones
respecto de su posicion en la fachada, que podran sobresalir un maximo de 0,05 metros
respecto de la linea de fachada.

B-  Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos, etc.) siempre
que den frente a calles con ancho superior 2 6,00 metros, dejando como minimo una
altura libre a la rasante del terreno desde cualquiera de los puntos de aquel de 3,00
metros, que no tengan una longitud superior a 4,00 metros y que su vuelo no sea
superior a 0,60 m. En cualquier caso deberan retranquearse 0,40 m del encintado de la
acera o de la linea de arbolado existente.

C.-  Los aleros de cubierta podran sobresalir del plano de fachada sobre la via piblica o
espacios libres publicos hasta un méaximo de 0,70 metros en cualquier caso, no siendo

su vuelo inferior 2 0,30 m.
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Articulo 5.7.10 Entrantes de la linea de fachada

Son los elementos de |a edificacion situados al interior del plano que contiene a la fachada mas
cercana a la alineacién exterior, quedando total o parcialmente abiertos al exterior y pudiendo
estar cubiertos o descubiertos.

Los entrantes seran de los siguientes tipos:

A- En planta baja: patios paralelos a la alineacidn oficial, pasadizos perpendiculares y
oblicuos a la alineacion de la edificacion, espacios aporticados abiertos paralelos a la
alineaciodn oficial.

Su ancho minimo sera de 2,00 metros, con una altura libre igual a la de la planta baja.

B.- Por encima de la planta baja: Terrazas cubiertas 0 descubiertas, su ancho minimo sera
. de 1,50 metros y su altura libre igual a la de la planta donde se localice.

Articulo 5.7.11 Patios de luces y ventilacion.

Se definen como patios de luces y ventilacion al espacio no edificado situado dentro del cuerpo
edificado principal, destinados a proporcionar luz y ventilacion a las dependencias que dan a él,
sean o no piezas habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y superficie de dichos patios:
- Patios cerrados.

La distancia (A) entre los paramentos opuestos de los patios cerrados se establece en funcion
del uso de los locales que abren a ellos y de la altura del patio (H).

La altura (H) del patio se medira desde el nivel del pavimento de las viviendas o estancias mas
. bajas, cuyos locales abren a él, hasta la linea de coronacion superior de la fabrica del paramento
frontal considerado.

En la tabla siguiente se determinan las distancias minimas requeridas, se tomara siempre la
mayor de las dos distancias expresadas en cada caso.
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TABLA. DIMENSIONES DE PATIOS CERRADOS.

USO DEL LOCAL DIST":NCM
Dormitorio A >040H
Salén-comedor 2330m
Cocina A =030H
=300m
Escalera, otros usos A >0,25H
>2,70m

Los patios situados en las medianerias de los edificios cumpliran las anteriores condiciones
considerandose el plano de medianeria como un paramento del patio, o bien se podra considerar
como patio Unico mancomunado perteneciente a dos edificios colindantes si se formaliza para
ello escritura piblica adecuada y se procede a la inscripcion de dicha condicion en el Registro de
la Propiedad con respecto a ambas fincas.

Para el caso de patios interiores con planta no rectangular, las distancias minimas entre
paramentos y su superficie minima resultante se establecera a partir de criterios de analogia con
situaciones rectangulares asimilables y de acuerdo con el cuadro.

Articulo 5.7.12 Acceso

Se entiende por tal cualquier hueco de la edificacion que permite el acceso al interior de la
edificacion o de ia parcela.

Los accesos a la vivienda, en edificaciones multifamiliares o colectivas tendran un ancho minimo
de 1,10 metros y una altura libre minima de 2,20 mefros, y en viviendas unifamiliares 1,00 metro
de ancho y 2,40 mefros de altura.

Los portones y cancelas de acceso al interior de la parcela tendran un ancho méximo de 2,50
metros y una altura libre minima de 4,00 metros.

La abertura de las hojas se efectuara hacia el interior de la edificacion o parcela. No obstante si
se frata de edificaciones de uso pilblico, cualquiera que sea su naturaleza, las hojas abriran
hacia afuera debiendo quedar el hueco retranqueado hacia el interior en la profundidad
equivalente al ancho de la hoja de cierre cuando menos.

Todo acceso a la edificacion debera estar convenientemente sefalizado de manera que sea
reconocible e identificable a cualquier hora del dia y desde la acera opuesta de la calle.
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En las construcciones que ademas se consideren de uso publico (con independencia de su
titularidad) esta accesibilidad deberd garantizarse en su interior, dotandolo de barandillas,
pasamanos y elementos complementarios para facilitar el desplazamiento a los itinerarios
intericres de uso pablico, con disefios y formas adecuadas a los sentidos de circulacion y a los
recorridos previsibles.

Articulo 5.7.13 Escaleras.
Se entiende por tales los elementos de comunicacién vertical entre las plantas del edificio.

Las escaleras de la edificacion principal, y las de uso piblico tanto interiores como exteriores,
deberan estar cubiertas.

El ancho minimo de la escalera sera de 0,80 metros en viviendas unifamiliares, 1,10 metros en
edificios de viviendas {multifamiliar), y 1,20 metros en edificios pablicos y de uso publico,
debiendo en cualquier caso cumplir simultaneamente la normativa sectorial vigente que les sea
de aplicacion.

Se admite la fluminacion y ventilacion de escaleras con lucemarios cenitales de superficie en
planta igual o superior a los dos tercios (2/3) de la que tenga la caja de escaleras para edificios
de hasta tres plantas (incluida la baja).

En las construcciones de mas altura, la planta baja debera tener iluminacion y ventilacion
independiente o complementaria de la cenital.

La dimensién de los peldafios se determinara de forma que cumpla los siguientes valores:
0,20m.>t>0,14m.

0,36m.>h>0,24m.

Siendo "h" la dimensidn de la huella en metros y "t" la altura de la tabica en metros.

La dimension de los peldafios cumplira, ademas la siguiente expresion:
0,60m<h+2t<0,64 m.
En escaleras de directoria curva, la medida de la huella se realizara en el eje.

Articulo 5.7.14 Cerramientos exteriores.

Se entiende por cerramientos exteriores todos los elementos de las construcciones y
edificaciones susceptibles de ser visibles desde la via pblica.

En todos los casos deberan cumgplir las siguientes condiciones:

A- Las fachadas de la edificacion, vallados, etc., deberan enfoscarse para permitir |a
aplicacion de revocos, pinturas, encplagus; etc., Sy o
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C.-  Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, los elementos que sirven para
delimitar o cerrar las parcelas o propiedades deberén cumplir las siguientes condiciones:

- En parcelas no edificables, dichos cierres se realizaran con materiales opacos
en toda su altura y longitud, siendo la altura maxima de 2,20 m.

- En las parcelas edificadas se cumplira la anterior condicién para cierres laterales
de parcela, ejecutandose los cierres frontales con elementos diafanos al menos
en |a mitad de su altura, que tampoco excedera de 2,20 m.

- Queda expresamente prohibida la aperiura de huecos en cercados o vallas que
no se ajusten a lo establecido por la presente Normativa.

- En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad frente a
impactos horizontales y acciones horizontales continuas. Los materiales
utilizados, su aspecto y calidad, cuidaran su buen aspecto, una reducida
conservacion y una coloracién adecuada al entorno en donde se situen.

- Se prohibe expresamente la incorporacidn de materiales potencialmente
peligrosos, tales como vidrios rotos, filos, punias, espinas, barrotes de luz libre
mayor de 0,12 m, y otros similares.

D.-  Los tendederos, incluidos en la vivienda, con el plano de fachada abierto debera cefrarse
con celosia o sistemas de lamas que impidan la visualizacidn directa desde el exterior.

Articulo 5.7.15 Humedades e impermeabilizacion

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se encuentren en contacto
con €l terreno, sera necesaria la colocacién de un material impermeabilizante que, situado a una
altura no superior a 0,50 metros de la rasante del terreno, evite el paso de humedades por
capilaridad, resistiendo una previsible presién hidrostatica.

Articulo 5.7.16 Condiciones interiores de los locales.

Toda pieza habitable tendra iluminacion y ventilacion directas desde el exterior por medio de
huecos de superficie total no inferior a un sexto y un doceavo respectivamente, de la superficie
{til que tenga la pieza.

Articulo 5.7.17 Marguesinas y toldos.

A- Marquesina

Solo se permite la construccién de marquesinas en edificios de nueva planta o en actuaciones
conjuntas de proyecto unitario en edificios existentes, siempre que, en este dltimo caso, la
marquesina sea comun a todos los locales de planta baja, previo acuerdo de los propietarios.

La altura minima libre sera de 3 m y el saliente po excedera de la anchura de la acera menos
0,60 m y salvo Gue sean traslicidas, umcamente] podrén_ cubnf Ios vanos@edaﬁm %
un saliente maximo de 0,60 m. I a4, JG@ ‘
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B.- Toldos

Estaran situados a una altura minima sobre la rasante de la acera de 2,25 m y el saliente no
excedera de la anchura de la misma menos 0,60 m, respetando, en todo caso, el arbolado
existente.

Articulo 5.7.18 Anuncios y muestras

Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un saliente méximo respecto a ésta de 10
centimetros.

En planta baja podran ocupar (nicamente una faja de ancho inferior a 90 centimetros, situada
sobre el dintel de los huecos y sin cubrir &stos.

Las muestras luminosas deberan situarse a una altura superior a los 2,50 m y requeriran para su
instalacion la conformidad de los ocupantes del edificio con huecos a menos de 10 m del
anuncio.

Los anuncios perpendiculares al plano de fachada deberén situarse a una altura minima sobre la
rasante de la acera de 2,50 m con un saliente maximo igual al establecido en estas Normas para
las marquesinas y una dimensién vertical maxima de 90 cm, previo dictamen de los Servicios
Técnicos municipales a efectos de salvaguardar la estética urbana.

CAPITULO 5.8.-CONDICIONES DE SEGURIDAD

Son las que se imponen en los edificios para mayor proteccion de las personas que hacen uso
de ellos.

Tales condiciones son de aplicacion a las obras de nueva edificacion y a los edificios sujetos a
obras de ampliacion o reforma debiendo cumplir, ademas de lo establecido en estas Normas, la
legislacion vigente en la materia.

Articulo 5.8.1 Accesos a las edificaciones.

Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente para su identificacion de forma que sea
claramente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente.

A los edificios debera accederse desde la via piiblica, aunque sea atravesando un espacio libre
privado, que en las viviendas colectivas no podra exceder de una longitud de 50 m y debera
permitir en todo caso el paso de ambulancias.

Articulo 5.8.2 Visibilidad del exterior.

| |
En construccién entre medianerias, todas las wwendas yl e
permanencia de personas, tendran al menos un hlieoa pra tfcéblér‘%fg alletmnespa@m R
accesible. :
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Articulo 5.8.3 Prevencién de caidas.

Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al exterior a una altura sobre el
suelo superior a los 0,50 m e inferior a lo 20 m, estaran protegidos por un antepecho de 0,95 mo
una barandila de 1 m para alturas sobre el suelo superiores a 20 m, las dimensiones de
antepechos y barandillas seran respectivamente de 1,06 my 1,10 m.

Articulo 5.8.4 Prevencion de incendios.

Ademas de las medidas de proteccion contra incendios que establece la Norma Basica de la
Edificacion NBE, CPI-96, y cualquier otra de ambito estatal o comunitario, las viviendas
colectivas deberén instalar como minimo un aparato extintor en cada una de las plantas del
edificio, en el correspondiente rellano de escalera, ademas de garantizar con la disposicién de
sus accesos la facil evacuacion del edificio en caso de urgencia.

Articulo 5.8.5 Edificios Pablicos.

En los edificios destinados al uso plblico, se instalara la sefializacion interior correspondiente a
salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion de incendios, puertas
de evacuacion en caso de siniestro y, en general, cuantas sefializaciones sean precisas para la
orientacion de las personas y facilitar la evacuacion en ¢aso de emergencia.

va
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TITULO 6 NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO 6.1 CONDICIONES GENERALES

Articulo 6.1.1 Ambito de aplicacién.

Estas Normas Generales seran de aplicacion en el espacio exterior urbano del término
municipal, y en los equipamientos, zonas verdes y espacios libres, y en la red viaria, con
independencia de la clase de suelo en que se sitlien. Se considera espacio exterior urbano a
estos efectos el suelo libre de edificacion situado en los terrenos clasificados como suelo urbano
o urbanizable.

Este espacio exterior podra ser plblico {uso y dominio pablicos) o privado.

Articulo 6.1.2 Espacio exterior privado.

En el espacio exterior privado, la propiedad debera hacer manifiesta su inaccesibilidad a través
del cierre exterior con las caracteristicas marcadas por las presentes Normas Urbanisticas, y
atendera a lo especificado en el Capitulo 6.6.

Articulo 6.1.3 Espacio exterior publico.

En el espacio exterior plblico se deberd garantizar por intervencién municipal donde
corresponda, las funciones de paso y plantacién de arbolado y vegetacion, asi como de
canalizacién de servicios urbanos, en desarrollo de lo contenido en estas Normas y en
concordancia con un adecuado nivel de seguridad, conservacion y mantenimiento.

Para la aplicacion de estas Normas el espacio libre plblico se clasifica en:

- Red viaria en suelo urbano o urbanizable.

- Red de caminos en suelo no urbanizable.

- Red de espacios libres y zonas verdes.

- Espacios libres en parcelas de equipamientos.

T e oe mENo: |/,
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CAPITULO 6.2 RED VIARIA EN SUELO URBANO O URBANIZABLE

Articulo 6.2.1 Concepto.

Constituyen espacios piblicos destinados a la circulacion y estancia de personas y vehiculos, de
forma separativa, como area de dominio de cada modo de transporte, o combinada, como

coexistencia de ambos modos de fransito.

Para las obras de urbanizacion de estos espacios exteriores se tendran en cuenta las
determinaciones que se desamollan en los siguientes articulos.

Articulo 6.2.2 Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacion o
las que se fijen a fravés de los instrumentos de planeamiento que se redacten en desarrollo del
presente Plan General.

Los valores minimos de referencia para la seccion de las nuevas vias seran los que se
establecen en la siguiente tabla:

Aceras (ancho minimo, incluyendo el suelo propiamente de la
acera y el de los espacios libres que, en su caso, se dispongan
€1 SUS MAMGENES)....crveeurscercersersreresisessensreeeersesesasessens e ssssssetstsecntssssassses 2,00 m en tofal y
1,50 m como minimo para el transito peatonal

Vias peatonales exclusivas (sendas plblicas para peatones)........c.c.cevveensiverecinnn. 3,00 m
PENTIBNIE........ooces et st resesse s e ens st s <6%

Vias urbanas de acceso radado (calles de coexistencia o con

SEPAracion de tranSito) ...........coovcrr e e, 8-10m
PONAIBNTE. ... .ottt sr e n e a s <10%
Vias principales distribuidoras (calles con separacion de transito)..........c.cecccennnee. 12-15m
L= o [1=1 L DO OSSOSO < 8%
Vias en Areas INAUSHHIAIES .. ..o veeererrreere e e ctes e sessnssessnesesersreseor s erestasessessennine 12-20 m
PaNIENTE. ..ot eee e et e st bt s et e n e b bene e e nteerenns < 8%
N7 X0 (=041 - DU O OOV OR O 18-24 m
=Y 104 112111 (= TR USROS < 8%

Salvo excepciones técnicamente justiﬁcab!esI

i
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Articulo 6.2.3 Transito peatonal v de vehiculos

La separacion entre el transito peatonal y el de vehiculo sefialado en los planos de ordenacion
tiene el caracter indicativo, pudiendo ser variado en su disposicion sin que represente
modificacion de! Plan General, si bien su alteracion debera ser motivada.

Articulo 6.2.4 Materiales y tratamientos

A) Sendas plblicas para peatones

La pavimentacion se realizara de forma uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles,
con disefio tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien con caracter exclusivo a los
residentes, bien a los servicios de urgencia.

Su pendiente transversal no sera superior al 2% y la pendiente longitudinal debera ser menor del
6%. Cuando se sobrepase este dltimo valor debera existir un itinerario altemativo que suprima
estas bareras arquitectonicas para el normal uso por personas de movilidad reducida.

En todo caso la solucién constructiva adoptada debera garantizar un desagile adecuado bien
superficialmente, por caz central o laterales, o bien por la disposicion adecuada de sumideros y
canalizacion subterranea a la red de saneamiento.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las siguientes
caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracion ambiental.

- Adecuacion a la exposicién exterior y al soleamiento intenso del verano,

- Reducido coste de mantenimiento.

- Coloracién clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o coloreadas, hormigon ruleteado y
cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados.

En cualquier caso, la pavimentacion de las sendas, estancias y recorridos peatonales dentro de
la zona de Casco Antiguo se hara con materiales pétreos.

Se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con su funcion y categoria,
circulacion que soporten, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten, podran
disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la finalidad de
omato o complemento compositivo y estético de la red viaria, ejecutandose su delimitacion con
ladrillo ceramico macizo en su color natural (rojo o pardo, y uniforme) cantos rodados de tamafio

J \.-n_m L!J{l i
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La pavimentacion debera garantizar una solucién constructiva que de codmo resultado un suglo
antideslizante.

B) Calles de coexistencia

Se frata a distinto nivel el area de movimiento y circulacion del vehiculo del reservado para el
peatén, con inclusion de bordillo saltable. Se ufilizaran los mismos materiales para la
pavimentacién sefialados en el apartado anterior.

En la totalidad del término municipal los bordillos delimitadores de acera y calzada seran de
materiales pétreos naturales o prefabricados de hormigén.

Se realizaran intersecciones a nivel para paso de peatones, de forma que el vehiculo a motor
debera superarlos para continuar su marcha con la solucion ya descrita. Se situaran en donde
sean necesarios y preferentemente en las esquinas de las manzanas para dar continuidad a las
rutas peatonales que discurren por el acerado anejo a la red viaria.

Se sefializaran horizontalmente, preferentemente por cambio de color, tratamiento, texturas o
diferencia de los materiales de pavimentacidn, las enfradas en las areas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondran en soluciones constructivas que
permitan una adherencia adecuada y la comecta evacuacién de grasas, aceites y residuos
liquidos y semisolidos.

C) Calles con separacion de transitos

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefialadas para cada tipo de seccion, con
un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicién de un bordillo resaltado, o bien con
la configuracion de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que garantice de esta forma
el encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia.

En el primer caso el desnivel entre acera y calzada no seré mayor de 0,17 metros ni menor de
0,12 metros, salvo en casos que se consideren excepcionales por la circunstancia que concurra.

En aquellas vias en que el ancho del area dominado por el peaton {aceras) sea superior a dos
metros (2 m.), se incorporara una banda de ancho variable con transicién material entre la
calzada y acera, realizada con canto rodado de tamafio superior a 80 mm., empedrado de
cualquier ofro tipo, etc.

E! pavimento de las aceras sera antideslizante. Cuando la seccion total de la via no permita la
existencia de aceras a ambos lados con el ancho minimo en el 60% de su longitud, ambos
planos de transitos, calzada y aceras, se situaran en el mismo plano, diferenciandose &
mediante el pavimento y la interposicion de un bordi ﬂg_resalto con soluclén a mvel

En aquellos puntos de previsible ocupacion por ve hlculos del
dispondran bolardos y mojones para impedir la muasnn,'}-;
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La pavimentacion de las calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del
transito que vaya a rodar sobre él en funcion de los distintos tipos de calles en cuento a
intensidad, velocidad media y tonelaje, v el caracter urbano de cada frazado.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el fratamiento y caracteristicas y de las aceras, pasos
de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su
funcion y categoria: aglomerados asfalticos sobre solera de hormigdn hidraulico o suelo-cemento
{grava-cemento), pavimento de enlosado con piezas naturales o artificiales, hormigon ruleteado
o enlistonado, de forma que se compatibilice su funcién como soporte de rodadura del trénsito de
vehiculos con ia adecuacion estética de la red viaria en cada una de las zonas urbanas
diferenciadas.

Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo en cuenta el despiece y las juntas
de los elementos del pavimento, nivelandolas con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, debiendo de habilitar a tal fin el
procedimiento mas acorde con el fratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se
encaucen hacia la red de saneamiento, cuneta o cauce de aguas proximo.

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques, areas
terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o por
recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendran en cuenta las necesidades de los
usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

Articulo 6.2.5 Vados permanentes

Los vados permanentes autorizados en las calles con separacion de transitos (barbacanas)
deberan resolverse mediante rebaje de altura del bordillo, hasta una altura méxima comprendida
entre los 3 y 4 centimetros, y rampa con un desarrollo no inferior a los 40 centimetros medidos
desde el borde exterior del bordillo, dejando por lo menos 3/4 del ancho de la acera al mismo
nivel de rasantes de la misma antes del establecimiento del vado, de manera que no sufra
variaciones en el framo considerado el perfil longitudinal de la misma.

Articulo 6.2.6 Canalizaciones de infraestructuras

Las canalizaciones de infraestructuras de suministro de agua y red de saneamiento se situaran
discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso puablico para evitar
problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas, y segun las condiciones
establecidas por las Compaiiias suministradoras.rh.._,‘,
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Articulo 6.2.7 Alumbrado publico
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Articulo 6.2.8 Alcorques

Las aceras que se establecen segln los tipos de seccién de las calles, se acompafiaran de
alineaciones de arbolado plantados en alcorques construidos con este fin, o bien en areas
terrizas lineales y continuas. La anchura libre minima entre alcorque o borde de area termiza y
alineaciones oficiales sera de 1,50 metros.

En el caso de construirse alcorques para el arbolado, éstos seran de forma cuadrada o circular,
con dimensién minima de anchura o didmetro de un metro (1,00 m.), manteniendo una
separacion en planta entre centros de alcorques entre 4,00 metros y 6,50 metros dependiendo
de las especies a plantar, concitando el respeto a los vados y accesos existentes o proyectados
con la necesidad estética y ordenacion regular.

Sus bordes se realizaran con piedra natural, elementos prefabricados de hormigdn, en fabrica de
|ladrillo a sardinel o testa en todo su perimetro, 0 se realizara con cantos rodados en zunchos
recibidos con mortero aligerado. Por cada arbol se incluird una pica perforada y hueca de 30
mm. de diametro minimo y de un metro de longitud que facilite el rendimiento de agua de riego.

CAPITULO 6.3 RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 6.3.1 Carreteras

Los margenes de carreteras que discurren por el término estan sometidos a las limitaciones y
servidumbres que determinan las Leyes de Carreteras del Estado y la Comunidad de Madrid que
definen una zona de dominio piblico de 3 metros de anchura a ambos lados desde la arista de la
explanacion de la carretera en general aumentando a 8 metros en caso de autopistas y autovias,
afectando una zona de servidumbre en el primer caso de hasta 8 metros y hasta 25 metros en
ambos mérgenes para las autopistas y autovias, medidos desde la misma arista.

Se prevé la posible localizacion de sendas peatonales y arbolado en la zona de dominio publico
contigua a la zona de servidumbre. El arbolado, en su caso, se colocara a 2,50 metros de la
arista exterior de la explanacién, con sendas peatonales de un ancho minimo de un metro.
Articulo 6.3.2 Caminos

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes de 8 metros medidos desde el
eie del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos debera tener en cuenta la no ocupacion de
nuevos suelos y la comecta adecuacion a su destino.

Su tratamiento sera el siguiente, debiéndose justificar adecuadamente un tratamiento dlstlnto al
sefialado a continuacidn, I g
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- Tratamiento de caminos en suelo no urbanizable

Ancho de pista afectada cinco metros (5 m.), comprendiendo: pista peatonal con tratamiento de
tierra natural o engravillado de 1,5 metros, banda de rodadura de tres metros de anchura con
tratamiento y estabilizacion del firme, arcén-cuneta de 0,5 metros de ancho. Se dispondran
ensanchamientos cada 600 metros o a la distancia que recomiende el especifico trazado del
camino en cuestion (cambios de rasante, curvas de encuentro, etc.).

CAPITULO 6.4 RED DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Esté constituida por los espacios libres piblicos dedicados a la estancia de personas, creacion
de la imagen paisgjistica del entorno urbano, incorporacién de formaciones vegetales en
uniformidad o contraste cromatico, y regeneracion de espacios abiertos o urbanos para
proporcionar calidad ambiental en el uso de! espacio plblico y en la observacién y
contemplacion,

Para las obras que se realicen sobre estos espacios se tendran en cuenta las siguientes
determinaciones:

Articulo 6.4.1 Alineaciones

Son las sefialadas en los correspondientes planos de ordenacién del Plan General.

Articulo 6.4.2 Topografia

Se mantendran sin alteraciones sustanciales las rasantes originales de las areas destinadas a
este fin, y las intervenciones que se realicen tenderan a evitar su degradacion y vulnerabilidad
con respecto a los procesos litolégicos asi como la estructura y textura de los materiales sobre
los que se incida.

Articulo 6.4.3 Materiales y texturas

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas del paisaje, mediante el
uso de fabricas de ladrillo y piezas ceramicas, preferentemente hechas a mano, piedras

naturales y/o aridos vistos armonizando con la disposicion y tipo de plantaciones.

La solucién a incorporar tendra en cuenta, en tamario y forma, la escala del paisaje en que se
sitia.

Queda prohibida la ejecucién de soluciones e incorporacion de materiales que den como
resultado grandes superficies de obra continua, elementos lineales de gran longitud, superficies
artificiales impermeables o coloraciones en superficies distintas de las existentes.

Articulo 6.4.4 Arbolado

El arbolado se podra plantar en alineaciones, mgsas ﬁ'egetal
de ordenacién natural o ajardinamiento, siemprei conespecie amtﬁmsnasm
aporte hidrico.
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En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion no sera inferior de un mefro
cabico. Si el arbol se planta en alcorques, la superficie de éste no sera inferior a un metro
cuadrado. La profundidad minima de la excavacién sera de 0,60 metros.

Arbustos. Los arbustos tendran una textura compacta y poseeran un adecuado tupido desde la
base. El volumen minimo de excavacion para plantarlos sera de 0,25 m3 y la profundidad
minima sera de 0,40 m.

En algunas ocasiones, el uso de determinadas plantas puede resultar eficaz cara a lograr una
superior estabilidad de los taludes resultantes de la urbanizacion. A este fin se elegiran
preferentemente las plantas tapizantes cuyas raices penetran y cohesionan el terreno,
pudiéndose igualmente utilizar otras clases de arbustos, y que ademas requieran un bajo aporte
hidrico.

Articulo 6.4.5 Dotaciones y servicios

Los espacios de estancia, circulacion y servicios o dotaciones de todo tipo que se incorporen,
deberan adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad reducida o con deficiencias
sensoriales.

Articulo 6.4.6 Infraestructuras

Las redes de infraestructuras se adecuaran a lo sefialado en el siguiente Capitulo 6.6.

En las zonas verdes, las redes de riego que se conectan a la red de distribucion de agua potable
deberan cumplir la Normativa del Canal de Isabe! Il, siendo dichas redes independientes de la
red de distribucion y disponiendo de una (inica acometida con controlador para cada una de las
zonas verdes.

Los proyectos de riego y jardinerta conectados a la red de distribucion de agua potable, deberan
remitirse al Canal de lsabel il para su aprobacion. De acuerdo con las Normas de
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel I, para parques con superficie bruta superior a fres
hectareas, el agua de riego debera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua
potable.

Por ello es obligatorio la instalacion de redes de riego con agua reutilizada para la optimizacion
de la aplicacion de este recurso en zonas verdes.

Articulo 6.4.7 Proteccion

Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y conservados. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causas imponderables, se procurara que la
sustitucion afecte a los ejemplares de menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado debera ser
repuesta de forma inmediata.

E o5 0 BEEHO,

La necesaria sustitucion del arbolado por detenoro . 0tras asas: Age;a giqligatona /a0 del
responsable de la pérdida sin perjuicio de las sancignes a que-pudieradar.qrigen.
se hara con las espemes mas adecuadas desde eI pﬂntd de |siaaedafelégmm G
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

CAPITULO 6.5 PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 6.5.1 Espacios libres de las parcelas de equipamientos.

Los distintos tipos de equipamientos deberan disponerse de forma que el suelo ocupado por la
edificacion se integre en la ordenacion urbana, completando las zonas verdes y espacios libres
con el acondicionamiento que facilite la incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de agua que contemplen
las condiciones del entomno de acuerdo con las medidas de proteccion confra incendios que
establezcan los Servicios Técnicos municipales {como complemento de la NBE-CPI-96 y
Reglamento de Prevencién de Incendios de la Comunidad de Madrid.

Articulo 6.5.2 Aparcamientos

Las plazas de aparcamiento que se establezcan justificadamente como de disposicion y reserva
obligatoria se consideran inseparables de las edificaciones a cuyos efectos figuraran asi en la
correspondiente licencia municipal.

La dotacion de aparcamiento debera hacerse en espacios privados mediante alguna de las

soluciones siguientes:

- Enla propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado.

- En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se establecera la servidumbre
correspondiente, o bien edificado.

Se entendera por plaza de aparcamiento una porcion de suelo plano con las dimensiones de
4,50 metros de longitud por 2,20 metros de anchura como valores minimos.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no se autorizaran més
construcciones que las posibles marquesinas para el cubrimiento de los vehiculos, debiendo
hacerse compatible su uso con el arbolado.

Articulo 6.5.3 Vegetacion

Cuando una obra pueda afectar a alg(in ejemplar arbéreo, se indicara en la solicitud de licencia
comespondiente sefialando su situacion en los planos topograficos de estado actual que se
aporten.

En estos casos se garantizara que durante e! transcurso de las obras se protegeran los troncos
de los &rboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesién o
deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encugntrm en la-acluaitiad onoeggtachs
arborea, deberan conservar y mantener en buen estado lo ejuét‘erite buﬁldii}iér‘a que seafarporie’
En todo caso deberd ajardinarse con las especigs. localds "ef- 50%’ llh?m,perﬁ e
accesible, prohibiéndose expresamente la incorpora "nl‘de i EQRE ,
arbolado preexistente.
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El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones ¢ |a eliminacion de omamentaciones
vegetales con efectos de lograr una disminucion y racionalizacién del consumo de agua para
riego.

CAPITULO 6.6 BASES DE CALCULO PARA LAS REDES Y PAVIMENTACIONES

Articulo 6,6.1 Alumbrado pablico

Se estara a lo establecido por las disposiciones locales en vigor, reguladas a través de su
comrespondiente Ordenanza municipal y/o Pliegos de alumbrado publico.

Se cumplira lo dispuesto en el articulo 21.c) de la Ley 2/2002.

Articulo 6.6.2 Distribucion de energia

Se estard a lo establecido por el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y a las Normas
Particulares de la Compafiia Suministradora.

Articulo 6.6.3 Abastecimiento de agua potable

Se estara a lo establecido en las Normas Particulares del Canal de Isabel II.

Articulo 6.6.4 Red de distribucién de agua. Red de riego. Hidrantes contra incendios

Se estara a lo establecido en las Normas Particulares del Canal de Isabel I1.

Articulo 6.6.5 Red de evacuacion y saneamiento

Se estara a lo establecido en las disposiciones locales en vigor, reguladas a través de su
correspondiente Ordenanza Municipal y 1o que establezca el Ente Gestor.

Articulo 6.6.6 Dimensionado de firmes. (suelo urbano y urbanizable)

Se establecen para cada tipo de calle las secciones minimas de firme! a que habra de ajustarse
Su ejecucion, y que se recogen en el cuadro siguiente.

1 Los firmes de la tabla estdn estimados en base a la Instruccion de Carreteras (61IC y 62IC) y al Manual de
Pavimentos de Hormigén para vias de baja intensidad de tréfico (IECA), para las calles de cieria intensidad de
trafico rodado. Se ha tenido en cuenta la Nermalizacién de Elementos Constructivos para Obras de Urbanizacion,
del Ayuntamiento de Madrid.
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

TITULO 7 NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO 7.1 ALCANCE Y CONTENIDO

Articulo 7.1.1 Regulacion.

Regulan de forma general, y para la totalidad del término municipal, las condiciones de
proteccion del medio ambiente y el patrimonio social, cultural y economico de la comunidad,

dentro del cual se encuentra entre otros el arquitectonico.

Articulo 7.1.2 Tipos de proteccién.

Si bien toda la normativa urbanistica establecida por €l Plan General se dirige a estos fines de
proteccion, en el presente Titulo se desarrollan especificamente las condiciones generales
referentes a los siguientes extremos:

A-  Proteccién medioambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.

B.-  Proteccion del paisaje y de la imagen y escena urbana.

C.-  Proteccién del patrimonio.

Articulo 7.1.3 Responsabilidades

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio natural como dei medio
urbano comresponde en primer lugar al Ayuntamiento, y por tanto cualquier clase de actuacion
que les afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras, de
instalaciones o actividades, o cualquier otro fipo de permiso, que pueda conllevar un atentado
medioambiental, estético o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido
en estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y entre
si para la consecucion de los objetivos que se pretenden. Asi mismo y en funcién de ello, todos
los ciudadanos tiene el derecho y la obligacién de denunciar a las autoridades municipales
aquellos actos de edificacion o actividades que supongan un peligro para la salubridad y para la
naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y omato, las que amanecen
ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates,
chimeneas, cornisas, efc) algin dafio o actuacion que lesione los valores medioambientales,
naturales 0 urbanos que caracterizan el término municipal.

144384305
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

CAPITULO 7.2 PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Articulo 7.2.1 Proteccién medioambiental

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones
de proteccion ecolégica del medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las
personas y la naturaleza.

Se refieren a los siguientes extremos:

- Vertidos sélidos (basuras)

- Vertidos liquidos {aguas residuales)
- Vertidos gaseosos

- Contaminacion acgstica y vibratoria
- Proteccidn contra incendios

- Desarrollo de actividades diversas

Articulo 7.2.2 Vertidos sdlidos (basuras)

Los residuos sdlidos, a efectos de orientar su punto de vertido se clasifican en:

a) Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte, por lo
que solamente podran contener &ridos o tiemras, y no materiales procedentes de derribos
de construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el proceso de fabricacion
de elementos de construccién.

b) Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades
del sector de la construccion, de la urbanizacion y la edificacion, del desecho de las
obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademéas de aridos, otros
componentes y elementos de materiales de construccion. Su transporte y vertido se
haré con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

c) Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades domésticas, que no contienen
tierras ni escombros y, en general, no son radiocactivos, mineros o procedentes de la
limpieza de fosas sépticas. Se consideran excluidos en este apartado los residuos
industriales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los procedentes de
actividades domésticas.

Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se estableceran
por el Ayuntamiento, de acuerdo con la normativa, directrices y Programas Coordinados de
Actuacion en estas materias aprobados por la Comunidad de Madrid, planes sectoriales, Ley
10/1998, de 21 de abril, de Residuos, Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se
regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero, y Ley 5/2003, de 2 de marzo,
de Residuos de la Comunidad de Madrid, caradteris ?camﬂiﬁanwmtesm: chemplazamieiie
politicas de actuacion de ambito supramunicipal. - N

PLAN GENERAL - TOMO Il ' e
DOCUMENTO 4° - NORMAS URBANISTICAS




Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

Se cumplira los establecidos en el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demoalicion
2001-2006, como el Plan de Gestién Integrada de los Residuos de Construccién y Demolicion de
la Comunidad de Madrid 2002-2011.

Todos los edificios ocupados por mas de una familia y los destinados a usos urbanos no
residenciales, contaran con un local para cubos de basura cuya venfilacion se efectuara
mediante chimenea independiente.

Cuando las basuras u ofros residuos solidos que produjera cualquier actividad, por sus
caracteristicas, no deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario deberan ser
trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular de la actividad.

Articulo 7.2.3 Vertidos de aguas residuales.

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacion sin depuracion realizada
por procedimientos adecuados a las caracteristicas del efluente y valores ambientales de los
puntos de vertido,

En cualquier caso, los vertidos liquidos {aguas residuales) en todo el término municipal de
Ciempozuelos deberan adaptarse a lo dispuesto en fa Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre
Vertidos liquidos Industriales al Sistema integral de Saneamiento, y Decreto 170/1998, de 1 de
octubre, sobre Gestion de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad de Madrid vy a lo dispuesto en la Seccion 3 del Capitulo I del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.

Todo proceso industrial debera garantizar, durante todo el periodo de actividad, un vertido a la
red general de saneamiento cuyas caracteristicas estén comprendidas dentro de |a totalidad de
las determinaciones reguladas por su Normativa vigente.

Toda la red de saneamiento de los nuevos desarrollos sera separativa de aguas residuales y
pluviales en cumplimiento de la recomendacion del articulo 28.2 del Texto Unico del Contenido
Normativo del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo.

Las parcelas deberan disponer de doble acometida de saneamiento, una para aguas residuales
y ofras para aguas pluviales, evitando que estas (ltimas se incorporen a la red de aguas negras
del Sector.

Articulo 7.2.4 Vertidos de aguas pluviales

Cualquier vertido de aguas pluviales a los cauces publicos debera cumplir las Normas del Plan
Hidroldgico del Tajo {Real Decreto 1669/1998, de 24 de junio) y ser autorizado por la
Confederacion Hidrografica del Tajo y abono del canon comrespondiente de conformidad con el
Texto Refundido de la Ley de Aguas. En concreto se cumplira:

- El alcantarillado para pluviales deberdtener,-comerinimo, capaci
poder evacuar el maximo aguacero de frecuenma qu ngeglaj v-dura
concentracion asociado a lared. :
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- Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento (o previos a la depuradora)
limitaran la salida de slidos debiendo ser autorizado por el Organismo de Cuenca el
dispositive previsto para tal fin.

- Todos los vertidos a cauces tendran como minimo un pretratemiento (con desbaste,
desarenado y desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacion, con un
rendimiento superior al 90% expresado en porcentaje de eliminacion de sélidos
sedimentables, completado, en los caso que sea posible, con un tratamiento superior
(filtro verde, tratamiento biolégico, efc.).

Articulo 7.2.5 Vertidos gaseosos

Quedan prohibidas las emisiones a la atmbsfera de elementos radiactivos, polvo y gases en
valores superiores a los establecidos en ei Decreto 833/1.975, del Ministerio de Planificacion del
Desarrollo y en su desarrollo posterior, en el Decreto 2.414/1.961 por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas asi como en su desarrollo
posterior, y en la Orden del Ministerio de Industria de 18 de octubre de 1.976.

Sera preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de chimeneas de industrias,
instalaciones colectivas de calefaccion, cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes y
cafeterias,

Articulo 7.2.6 Contaminacién actstica y vibratoria
1) Calidad actistica de los ambientes exteriores e interiores.

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores debera adecuarse a lo establecido en
el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen contra la contaminacion
actstica de la Comunidad de Madrid. Asimismo a lo establecido en la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CA-88, el Reglamento de Actividades clasificadas citado anteriormente, la
Orden de la Presidencia del Gobiemo de 10 de junio de 1.965, y las Nommas Tecnicas y
Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el frabajo o Ley del Ruido 37/2003.

2)  Areas de sensibilidad acdstica.

De acuerdo con lo establecido en & articulo 10 del Decreto 78/1999, las areas de sensibilidad
aclstica se clasifican de acuerdo con la siguiente tipologia:

“a) Ambiente exterior:

Tipo I: Area de silencio. Zona de alta sensibilidad acustica, que comprende los sectores del fermitorio que requieren
una especial proteccion contra ef ruido. En ella se inciuyen las zonas con predominio de fos siguientes usos del
stelo:

- Uso sanitario.

- Uso dacente o educativo.
- Uso cuffural. —
- Espacios protegidos. :
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Tipo l: Area levemente ruidosa. Zona de considerable sensibilidad actstica, que comprende los sectores del
territoric que requieren una profeccin alta contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los
siguientes usos del suelo.

- Uso rasidencial.

- Zona verde, excepto en casos en que constituyen zonas de transicion.

Tipo iit: Area folerablemente ruidosa. Zona de moderada sensibilidad acustica, que comprends fos sectores def
{ermitorio que requieren una proteccion media contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los
siguientes usos del suelo:

- Uso de hospedaje.

- Uso de oficinas o servicios.

- Uso comercial,

- Uso deportivo.

- Uso recreative.

Tipo IV: Area ruidosa. Zona de baja sensibilidad acustica, que comprende fos secfores del teriforio que requieren
menor profeccion contra of ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes uses del suelo:

- Uso industrial,

- Servicios pubiicos.

Tipo V: Area especiaimente ruidosa. Zona de nula sensibilidad acistica, que comprende los sectores del temitorio
afectados por servidumbres sonoras en favor de infraestructuras de fransporte (por carretera, ferroviario y aéreo) y
aroas de espectaculos al aire libre.

bh) Ambiente inferior:

Tipo VI: Area de trabajo. Zona del interior de los centros de trabajo, sin perjuicio de la normativa especffica en
matenia de seguridad e higiene en el trabajo.

Tipo VII: Area de vivienda. Zona del interior de fas viviendas y usos equivalentes, en la que se diferenciaré entre la
subzona residencial habitable, que incluye dormitorios, salones, despachos y sus equivalentes funcionales, fa
subzona residencial servicios, que incluye cocinas, bafos, pasillos, aseos y sus equivalentes funcionales, y fa
subzona hospedaje”.

l.as &reas de sensibilidad aclistica en los suelos urbano y urbanizable sectorizado se definen en
el plano 30-AC.1 “Delimitacién de las areas de sensibilidad acistica en el suelo urbano y
urbanizable sectorizado” del Plan General.

La delimitacion de areas en el ambiente exterior no excluye la presencia de usos distintos de los
indicados en cada caso como mayoritarios.

No se podran delimitar areas colindantes que difieran en mas de un grado de sensibilidad sin
interponer zonas de fransicion que permitan una adecuada gradacion acdstica.

3) Valores limite en relacién con &l ruido.
Los valores limite de emisién de ruido en ambiente exterior, inmision en ambiente interior,

emisién de los vehiculos a motor, maquinaria e instalaciones de climatizacion o ventilacion
forzada son los establecidos en los articulos 12, 13 y 14 del Decreto 78/1999.

CALENO:
V48472005 [T
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4) Valores limite de transmision de vibraciones al ambiente interior.

De acuerdo con el articulo 15 del Decreto 78/1999, ninguna fuente vibrante podra transmitir unos
niveles al ambiente interior cuyo indice de percepcion vibratoria K supere los valores
establecidos en la siguiente tabla, evaluados seguin lo descrito en los Anexos Sexto y Séptimo
del Decreto.

VALORES LIMITE EXPRESADOS EN
UNIDADES K i
. PERIODO PERICDO
AREA DE SENSIBILIDAD ACUSTICA USO DEL RECINTO DIURNO NOCTURNO
Tipo VI (Area de trabajo) Sanitario 1 1
Tipo VI (Area de trabajo) Docente 2 2
Tipo VI {(Area de trabajo) Cultural 2 2
Tipo VI (Area de trabajo) Oficinas 4 4
Tipo VI {Area de trabajo) Comercios 8 8
Tipo VIl (Area de vivienda) Residancial habitable 2 14
Tipo Vil (Area de vivienda) Restdencial servicios 4 2
Tipo Vil (Area de vivienda) Hospedaje 4 2

5) Periodos de referencia para la evaluacién sonora.

Se entiende por periodo diumno el comprendido entre las 8 y las 22 horas, excepto en areas
sanitarias que sera entre las 8 y las 21 horas. El resto de las horas del total de 24 integran el
periodo de nocturno.

Por razones de la organizacién de actos con especial proyeccidn oficial, cultural, religiosa, o de
naturaleza andloga, el Ayuntamiento podra adoptar las medidas necesarias para modificar con
caracter temporal en el area afectada los niveles antes sefialados.

6) Actividades receptoras de ruido y vibraciones.

El Ayuntamiento podra exigir para la apertura de una actividad la presentacion de un informe
técnico que acredite el cumplimiento de la normativa municipal en lo referente a los niveles de
inmisién de ruido y vibraciones.

7) Trafico rodado.

Con el fin de garantizar que los niveles de ruido futuros no superen los valores previstos en el
Decreto 78/1999 para cada area de sensibilidad acistica definida, se exigira la adopcion de
medidas que garanticen el cumplimiento de los limites de velocidad que se establecen en las
calles:

- 40 km/h en las calles de |a red de niveles general y supramunicipal que discurren entre
los usos urbanos.

30 kmih en ias gionetas intercaladas en las las antenores calles y en el resto de la red yis &
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8)

Medidas preventivas.

Con el fin de reducir los efectos negativos y las molestias ocasionadas por el ruido y las
vibraciones, se establecen las siguientes medidas preventivas:

9

Las actividades de nueva implantacion deben presentar en el Ayuntamiento informes
técnicos previos que garanticen el cumplimiento de las normas municipales en lo referente a
emision e inmision de ruido y vibraciones.

Ninguna actividad (queda excluido el ruido de trafico), podra emitir valores de ruido que
incrementen por encima de los limites aplicables, los niveles sonoros existentes en el
ambiente exterior de cualquiera de las zonas del suelo urbano y urbanizable.

Evitar la ubicacién de actividades que exijan bajos niveles de ruido en zonas que sean
susceptibles de generar niveles de ruido elevados.

Establecer separaciones entre las zonas productoras de ruido y aquellas en las que el ruido
pueda ocasionar molestias para los vecinos o trabajadores.

Establecer medidas que permitan garantizar el cumplimiento de las limitaciones de velocidad
definidas para cada tipo de via.

Medidas adicionales: Condiciones de los edificios

En aquellos edificios cuyas fachadas se sitien proximas a fuentes de ruido de importancia, se
exige garantizar niveles de inmisién de ruido que cumplan con los establecidos por e Decreto
78/1999, mediante un incremento del aislamiento en las fachadas. En estos casos especiales,
previo a la construccion del edificio, se exige la presentacion junto con el Proyecto del edificio de
un informe técnico que incluya los siguientes puntos:

10)

Medicién de los niveles de ruido en la fachada.

Aislamiento necesario en las fachadas.

Composicion de las fachadas que garantice el aislamiento necesario.
Prediccion de los niveles de ruido de inmisién.

Medicion de los niveles de ruido de inmision, una vez construido el edificio.

Zonas dedicadas al uso educativo

Se establecen las siguientes medidas adicionales:

11)

Se

proyecten en el suelo urbano y urbanizable, para aalmar«el—traﬁee—fedueﬁ
velocidad de los vehiculos, y hacerlos plenamente compat_lbles
desarrollen.

Los acristalamientos de las fachadas de los edificios destinados al uso docente seran
dobles, lo que permitira garantizar una mejora del aislamiento global de la fachada.

En las calles que bordean las zonas destinadas al uso Docente se limita la velocidad a 20
kmth, debiéndose adoptar las correspondientes medidas que garanticen el cumplimiento de
fos limites de velocidad.

Medidas de templado de trafico

establecen las siguientes medidas de templado de frafico en las nuevas caIIes que se

e actuaciones sobre el trazado: cambios de allnéaclén

gt RN
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modificaciones puntuales de la seccion transversal: estrechamientos e isletas;

variacion en el perfil longitudinal: badenes en el carril de coches, elevando la calzada
hasta la altura de |a acera;

cambios de pavimentacién;
franjas transversales de alerta;
puertas.

Las medidas descritas se sucederan cada 75 m.

Por su localizacién pueden distinguirse:

Puertas localizadas sobre un framo recto de una via convencicnal {sin limitacion especifica
de velocidad), en la que marcan un cambio de régimen de circulacion y una reduccion de la
velocidad, manteniendo la direccion de la calle.

Puertas situadas en el acceso desde una calle convencional a una calle lateral, de velocidad
reducida.

Puertas situadas en intersecciones, que pueden combinar algunas de las caracteristicas de
las dos anteriores.

Para provocar el efecto de una puerta, es decir el cambio a otro régimen de circulacion, se utiliza
una combinacién de las medidas de templado ya descritas. Con caracter general, resulta
recomendable:

Asegurar una buena visibilidad de la puerta desde la via de la red principal de acceso a la
misma.

Sefialar claramente en la puerta el limite de velocidad del recinto al que se accede.

En puertas situadas en una interseccion, establecer claramente la prioridad de paso de los
diferentes ramales, normalmente modificando la regla general de prioridad a la derecha, para
que la via de entrada al recinto pierda la prioridad, o retranqueando la puerta respecto a la
interseccién, en caso de mantenimiento del régimen general.

Distanciar de la via principal de acceso el reductor de velocidad, normalmente asociado a la
puerta, un minimo de 5 metros. El retranqueo debe alcanzar, sin embargo, los 20 metros,
cuando el reductor pueda causar retenciones en la circulacion de entrada al recinto, con
objeto de disponer de una longitud de espera suficiente para que la cola de entrada no
perturbe ia circulacion en la via de acceso.

En los cruces de las calles principales se eleva el conjunto de la interseccidn para situar en un
mismo plano el tréfico motorizado y peatonal. El firme de la interseccién elevada es un
pavimento adoquinado. La pendiente de la rampa es de un 10%.
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Elevacion de la interseccion
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En las intersecciones de las calles principales con las calles de menor seccion, o en tramos
rectos, se subraya el punto de entrada a un recinto mediante “puertas”. Estas puertas consisten
en la elevacion y distincion del pavimento de la calzada, dando continuidad a la banda peatonal.
El tipo de la puerta depende de la clasificacion de la via de interseccion.

Puerta de entrada a via o calle urbana desde via o calle principal.

; f‘ =l
111 - |
q

PLAN GENERAL - TOMO I

DOCUMENTO 4° - NORMAS URBANISTICAS




Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

|
|
|
[ i L.
| 711 > T — A A
| : | t ¢ 2 1
[ q
| l i . .

L. I

5

\ iy |
| i ‘ |
. - = |

Puerta de entrada a via o calle urbana de acceso desde via o calle distribuidora colectora.

Esquema de mini-glorietas con clasificacion de la calzada
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Articulo 7.2.7 Proteccion contra incendios

Las construcciones e instalaciones en su conjunto, y sus materiales, deberan adecuarse como
minimo a las exigencias de proteccion contra e! fuego establecidas por la Norma Bésica de la
Edificacion NBE-CPI-96 al Reglamento de Prevencion de Incendios de la Comunidad de Madrid
y por las normas de prevencion de incendios que sean de aplicacion a cada tipo de actividad.

Articulo 7.2.8 Clima artificial.

Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de personas
debera disponer de una instalacion de calefaccion o acondicionamiento de aire, buscando la
solucion de disefio que conduzca a un mayor ahorro energético.

Las instalaciones de acondicionamiento de aire cumpliran la normativa de disefic y
funcionamiento que les sea de aplicacion, evitando, siempre que sea posible, la salida de aire
enrarecido a la via pablica, y cumpliendo, en Gltimo extremo, las especificaciones que al respecto
estipulen las disposiciones vigentes relativas a la regulacion del medio ambiente.

La instalacion de equipos de climatizacion en las fachadas principales de la edificacion se
encuentran prohibidas, pudiendo exclusivamente instalarse dichos equipos retranqueaos de las
fachadas principales en compartimentos ubicados en el interior del local o establecimiento
mediante ¢l montaje de elementos no macizos que salvaguarden la integracion estética de
fachada, fales como celosia, rejilas, etc, pudiendo instalarse dichos equipos vistos,
exclusivamente en el caso de fachadas interiores de patios de luces y contacto siempre con
permiso de la comunidad de propietarios.

Las descargas de aire por fachadas principales mediante el montaje de rejillas asi como la
instalacion de compresores vistos en patios interiores, distara como minimo mas de 2,50 metros
de cualquier ventana situada en su plano vertical y 3,00metros en el plano horizontal. Asimismo,
la distancia minima entre la salida y el punto més proximo de cualquier ventana situada en
distinto paramento, sera de 2,00 m, y la altura respecto de las aceras de las vias publicas sera
como minimo de 2,50 metros, advirtiendo, que para voiimenes de aire con una velocidad
superior a 1 m3/s, la evacuacién tendré que efectuarse a través de chimenea cuya altura supere
1 metro por encima de la cubierta de la edificacion propia y colindantes en un radio de 10,00
metros o repartiendo el caudal de descarga en varias rejillas que equidistaran al menos 1,00 m
entre ellas.

Se deberan cumplir los niveles maximos de emisién e inmision acustica fijados como limites en
el Decreto 78/1999, sobre régimen de proteccidn contra la contaminacion acistica en la
Comunidad de Madrid, justificandose su cumplimiento mediante la aportacion de la ficha técnica
suministrada por el fabricante de los equipos.

seccion o alzado de local, acotando en los mkmos las dlsJancnas existenles enire, e
ventilacion natural, rejilas de descarga de aire wﬁadtg yd
huecos, balcones y ventanas de viviendas colindantgs. ..
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Certificado de instalacion de equipos de climatizacién sellado por el 6rgano competente de la
Comunidad Auténoma de Madrid. Igualmente debera aportarse proyecto técnico y legalizacion
del mismo cuando resultara exigible conforme a lo dispuesto en el Reglamento de instalaciones
térmicas en los edificios, 0 en su defecto, solicitud de registro de instalacién en e modelo 3.1.54
facilitado por la Direccion General de Industria, Energia y Minas, selladas por entidad
colaboradora de la administracion “EICI".

Articulo 7.2.9 Desarrollo de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacién que les
corresponda.

Articulo 7.2.10 Medidas tendentes al ahorro efectivo del consumo de agua potable y al
ahorro energético.

a) Medidas tendentes al ahorro efectivo del consumo de agua potable.
a) Zonas verdes:

En todas las zonas verdes se prohibira la utilizacion de céspedes tapizantes con altos
requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.
» En todas las zonas verdes pGblicas se instalaran sistemas de riego automético con las
siguientes condiciones:
- Utilizacién de programadores de riego y detectores de humedad del suelo.
- Disposicién de aspersores de corto aicance en zonas de pradera.
- Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

b) Edificios de viviendas colectivas e individuales:

Se asegurara que los nuevos edificios cuenten con:
+ Contadores individuales de agua para viviendas y locales.
¢ Mecanismos adecuados para el maximo ahorro de agua entre los que se encontraran:

- Economizadores de chorro y mecanismos reductores de caudal en los grifos de
aparatos sanitarios de consumo individual de forma que para una presion de 2,5
kgfem? el caudal maximo sea de 8 |/min.

- Mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cistenas de los
inodoros (caudal méximo de 61) y mecanismos que permitan la posibilidad de detener
la descarga o de doble sistema de descarga.

- Economizadores de chorro o similares y mecanismos reductores de caudal para las
duchas de forma que para una presion de 2,5 kg/cm? el caudal méximo sea de 10
[fmin.

Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temonzadores 0
mecanismos similares de cierre automatlcb Ilmltando laB descargas nE - -

EL SECRETARID
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b) Medidas tendentes al ahorro energético

Debera tenerse en cuenta el Plan de fomento de Energias Renovables, aprobado por el Consejo
de Ministros celebrado el 30 de diciembre de 1.999, que establece como una de las medidas del
area de energia solar térmica el promover que los Ayuntamientos, fomenten la utilizacion de la
energia solar para uso térmicos en las nuevas edificaciones y que durante la vigencia futura de
este Plan General el Ayuntamiento instrumentara una Ordenanza especifica sobre el uso de la
energia solar, de acuerdo a la “Propuesta de Ordenanzas Municipales de capiacion de energia
solar para usos térmicos”, realizada por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia
(IDAE).

Articulo 7.2.11 Condicionantes para suelos industriales
En aquellos suelos de origen industrial o con almacenamiento de escombros y vertidos, se
establece como condicionante previo a la licencia de edificacion, la realizacion de un estudio de

caracterizacion de suelos debido al cambio de uso, que recoja especificamente el diagndstico de
la calidad del agua subterranea en dicho emplazamiento.

CAPITULO 7.3 PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCENA URBANA

Articulo 7.3.1 Proteccion del perfil del nicleo.

Se debera cuidar especiaimente el perfil caracteristico del niicleo desde el exterior, para lo cual
se evitara la ruptura del perfil actual, sobre todo el correspondiente al casco antiguo, con la
aparicion de elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas 0 sus texturas sean
inconvenientes por contraste respecto del conjunfo. En funcién de ello se atendera al
tratamiento de las edificaciones en las zonas de borde del nlicleo que conforman la “fachada” de
este.

Se hara especial énfasis en los limites urbanos del Sur del nicleo, con la zona Especial de
Proteccién de Avifauna.

Asimismo se prohibe la colocacion de cualquier cartel publicitario, anuncio, antenas de telefonia
mavil, antenas parabdlicas, efc. en las zonas de borde perimetral al nicleo ¢ en cualquier otro
punto que pueda desfigurar su perfil.

Articulo 7.3.2 Hallazgos de interés.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, historico o artistico se tomaran las
siguientes medidas:

10 Se estara obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento antes de velntlcuatro
(24) horas, el cual podra declarar la sispension de; a0
funcion del interés e importancia del hal!azgqj‘ o
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2° En el caso que procediera la suspension de la licencia, para la reanudacién de las obras
serd precisa licencia especial del Ayuntamiento que se oforgard previos los
asesoramientos pertinentes.

3° Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese podra el Ayuntamiento proceder a la
expropiacion de la finca y, si lo juzga oportuno, recabar la colaboracion del
Departamento estatal o autondmico correspondiente.

4° Sera objeto de especial atencion, por parte de los servicios técnicos municipales, las
obras de reforma interior, demolicion, recalzo o poceria que se realicen en fincas en que
puedan presumirse hallazgos de interés. A este respecto se sefiala como zona especial
de alerta el casco urbano de Ciempozuelos.

Articulo 7.3.3 Proteccion del Paisaje.

Con el fin de lograr la conservacion de la estructura paisajistica tradicional han de tenerse en
cuenta de modo general las determinaciones relativas a:

a) Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas
morfolégicas del terreno.

b) Proteccion de cauces naturales y del arbolado comespondiente, asi como de acequias y
canales de riego.

c) Proteccion de plantaciones y masas forestales.

d) Proteccion de caminos de acceso, vias pecuarias (veredas, cordeles ...).

e) Proteccion de construcciones, tales como: sistemas de cercas, corrales, apriscos,
casetas de aperos de labranza, etc., que configuran la bondad del paisaje.

y especialmente las vaguadas y lomas del extremo Norte del actual API 19a “La Calderota’.

Articulo 7.3.4 Consgervacion del trazado y caracteristicas del viario.

Con caracter general se conservara la estructura general del viario, respetando el tamario y la
morfologia de las manzanas, asi como las alineaciones existentes. Solo se admitiran
modificaciones puntuales con la finalidad de resolver problemas concretos como soluciones
singulares que no alteren sustancialmente la naturaleza del frazado. Cuando el trazado original
del casco haya sufrido alteraciones que dafien su continuidad se adoptaran medidas tendentes a
la reposicién de las condiciones originales.

En aquellas zonas del viario del nicleo que prese estacables,
se conservaran los pavimentos (adoquinados, enm ﬂeladﬁﬂb}“eﬁﬁﬁmdos

aceras, ajardinamientos, arbolados, mobiliarios, efc.

Se conservaran y repararan dafios cuando se d‘eﬁna Ia Mol,uritqd
caracteristicas tradicionales, especialmente en Ias calles pr] ] ales, ¢ :
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propia, teniendo especial atencion a los aspectos estéticos del firme (fipo de material, color,
textura, bandas de separacion, etc.), ademas de a los resistentes.

Asimismo los nuevos viarios y esquemas de ordenacion de redes y usos contenidos en el Plan
General para los nuevos sectores, ajustaran sus limites al refieve, de tal modo que se reduzca al
minimo el movimiento de tierras preciso para su materializacion.

Articulo 7.3.5 Proteccion de visualizaciones.

Se protegeran con caracter general las visualizaciones, teniendo en cuenta tres supuestos
diferenciados:

1) Visualizaciones del entomo desde el casco urbano.
2) Visualizaciones del casco desde el entomo.
3) Visualizaciones interiores del casco.

Los primeros estan vinculados a la proteccion del paisaje; el tercero se refiere tanto a
visualizacion sobre elementos concretos (hitos) como sobre areas parciales del propio casco.

Han de tomarse las medidas tendentes a:

- Atenuacion del impacto de fa edificacion susceptibles de ocultar o alterar las caracteristicas
del panorama.

- Proteccion especifica del objeto de la visualizacion.

Articulo 7.3.6 Conservacién de los espacios libres.

Los espacios libres privados (interiores de parcelas, patiocs de manzana proindiviso, espacios
abiertos proindiviso, etc.), deberan ser conservados y cuidados por los propietarios particulares
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato plblico, ateniéndose a lo que a continuacién se
dicta sobre el cerramiento de solares.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en casc de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

Los espacios libres pablicos seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares de la
zona, segun se llegue & un acuerdo entre aquél y éstos para la prevision y creacion de un
servicio de mantenimiento gestionado por los propios pamculares o por el Ayuntamiento con
cargo a estos Ultimos. i

Articulo 7.3.7 Arbolado y vegetacion.

implantacion no esté prevista a corto plazo.
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El arbolado existente, en espacios plblicos o privados, sea de la clase que sea, debera
conservarse, cuidarse y prolegerse de las plagas y deteriores que pudieran acarrear su
destruccion parcial o total.

Se cuidara especialmente el cumplimiento de lo anterior para aquellas especies arbéreas
situadas en espacios publicos.

Se aconsejan las plantaciones de hoja perenne en orientacion Norte y las de hoja caduca en
orientaciones Sur y Qeste para proteger de la radiacién en verano y permitifla en invierno. Es
aconsejable asimismo, la plantacién en torno a las fachadas al Sur de césped y arbustos
caducifolios para paliar la absorcién de radiacion por los paramentos verticales de la edificacion.

Asimismo para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies.

No obstante se reducira al minimo posible la plantacién de elementos 0 especies vegetales de
facil destruccion y costoso mantenimiento, debiéndose estudiar |a plantacidn de otros que con
iguales o parecidas caracteristicas tienen mas ventajas en este sentido.

En el caso ineludible de eliminacion de ejemplares arbéreos, se estara a lo dispuesto en la
Norma Granada {aprobada para su aplicacion en el ambito de la Comunidad de Madrid por
Acuerdo del Consejote Gobiemo de 7/11/91) para el arbolado omamental y se ufilizara el mismo
criterio de valoracion para el resto de los casos, asegurando, asimismo, la plantacion en el
mismo ambito en que se produjo el apeado; todo ello con efectos para todo el término municipal,
ya sean suelos urbanos o urbanizables.

Se recomienda, con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a
implantar sean autéctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en
lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera omamental,
sustituyendo esta por tapices verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.

Articulo 7.3.8 Cerramientos de solares.

Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de material resistente, incombustible,
de dos metros (2 m) de altura como minimo, revocada, pintada o tratada, de forma que su
acabado sea agradable, estético y contribuya al omato de Ia ciudad.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial, y sera obligatorio el vallado de los solares
en un plazo maximo de un afio, desde que obtuvieran tal condicion.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacion de
efectuar el vallado en el plazo de dos (2) meses, a partir de la terminacion de las obras de
pawmentac;on Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerramie

de la misma situandolo igualmente en la alineacipn oficial. Tal cerramiento: debemnﬂeuapsé}&f
efecto en un plazo de seis (6) meses, contados a artrr de Ia fe hé\ deﬂa»ééheesién de ladjcerichf 2

de derribo. 4 céfu e

i ¢ APBITATION DETINGT
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Articulo 7.3.9 Supresién de barreras fisicas.

Se suprimiran las barreras fisicas para pemitir el paso de personas con movilidad reducida,
coches de nifios, etc., mediante la disposicion de rebajes en bordillos de aceras, rampas de
acceso a edificios o por vias plblicas. Se tendera la supresion de bordillos, resaltes ¢ aceras en
calles estrechas, pavimentando toda la calle por igual, colocando defensas o pequefios postes
adecuados que impidan a los vehiculos amrimarse a las fachadas de las edificaciones.

Debera cumplirse la Ley de Medidas 8/1993, de 22 de junio, de Proteccion de la accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas, y demas disposiciones vigentes.

Articulo 7.3.10 Mobiliario urbano.

Se prestara especial atencién a la colocacion en la via publica de elementos de mobiliario
urbano: bancos, cabinas, arbolado, efc., puntos de venta: quioscos, puestos, efc., u omato:
estatuas, fuentes, parterres, etc., que deberan resolverse de forma sencilla, cuidando su
adecuacion en el entorno, especialmente si se sitian junto a edificios catalogados.

Articulo 7.3.11 Anuncios.
Se prohibe expresamente:

a) la fijacién o pintado exterior de publicidad sobre paredes medianeras o linderas de la
edificacion, aunque fuese circunstancialmente.

b) La publicidad acistica.
Para la fijacién directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogadas o considerados de interés, los
anuncios guardaran el méaximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose
exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con
materiales que no alteren los elementos protegidos.

2. Para el resto de los edificios se permite también la instalacién de anuncios en planta baja,
sobre los huecos de fachada, siempre y cuando mantengan su ritmo y con matefiales que
no alteren sus caracteristicas y las del entorno. Se prohibe la fijacion de soportes
exteriores o bastidores exentos, luminosos en vallas, calles, plazas, comisas o tejados,
jardines o parques publicos o privados, no en isletas de trafico, excepto aquellas que
afectan a la informacion de servicios de interés plblico como farmacias.

3. Enlos edificios en ruinas no se permitiran anuncios de ninguna clase, ni durante las obras

de restauracion o reestructuracion y otra&quese Ileverra—cabo-
de identificacion de la obra. I

!
4, No se permitiran anuncios sobre postes de alumbradc'v,
via plblica. R, E
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5. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Nommas
quedara desde la entrada en vigor de las mismas como “fuera de ordenacién” y no podréa
renovar su licencia de instalacion, sin que esto de derecho a indemnizacion, excepto
cuando la suspension se impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesion del
anunciante. En todo caso cuando se solicitase licencia de obra mayor en un edificio con
publicidad fuera de ordenacidn se exigira su correccion o suspension simultanea.

8.  El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas, en las que se pemita,
con caracter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que considere.

7.  Los carteles no podran ser luminosos. La iluminacion sera mediante focos o sistema
equivalente y las luminarias deberan estar apantalladas de forma que la luz se dirija
directamente al anuncio, evitando producir molestias por deslumbramiento, tanto a la via
plblica como a las viviendas colindantes. Asimismo queda prohibida la instalacion de
anuncios tipo “banderin”, excepto los indicativos de Farmacia y Servicios Plblicos (Policia,
Proteccion Civil, Ceniro de Salud, etc.).

Con fines provisionales y excepcionales como fiestas, ferias, exposiciones o manifestaciones el
Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, circunstanciales al tiempo que dure el
acontecimiento.

En suelo urbano y urbanizable sélo se permitiran carteles de 3 x 2 m, con Volanie de Direccion
de obra, con un plazo méaximo de un afio renovable y colocado en suelo privado. En suelo no
urbanizable se exige, para su instalacion, la aprobacién previa por los Servicios Téecnicos
Municipales.

Articulo 7.3.12 Seiializacién de trafico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a menos que
se justifique debidamente. Esta justificacion solo podra atender a problemas de ancho de vias o
dificultades para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en
aquellas edificaciones catalogadas o de conservacion integral, o de conservacion de
composicion de fachadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion que perturbe en menor grado los ambientes
y edificios de interés, reduciéndolo a la minima expresion tanto en sefializacion vertical como
horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo
de Circulacion.

Articulo 7.3.13 Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos, debiendo reformarse los exlstentes de
acuerdo con lo que determina la legislacion vigerteErm tos-gdificios te-nuieya-pianta Ho7sg

permitiran tendidos exteriores sobre las fachaqas deblendé ,raah,z“' s. empotrapi :
necesarios.
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En cumplimiento del Decreto 13111997 los ambitos de ejecucibn que se encuentren
sobrevolados por lineas eléctricas de alta tension deberan recoger especificamente en su ficha
de desarrollo y como condicion, el enterramiento de las citadas lineas o su inclusion en pasillos
eléctricos.

En el supuesto de ejecucion de centros de transformacion no enterrados, estos contaran con las
medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y
accesibilidad, que deberan contar con informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

Se cumplirs el decreto 40/1998 por el que se establecen normas técnicas en instalaciones
eléctricas para la proteccion de la avifauna y de las restricciones que pueda implicar el
cumplimiento del articulo 20 de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid.

En relacion a la instalacion de antenas de telefonia mévil, los proyectos relacionados con este
tipo de instalaciones estudiaran su impacto visual, proponiendo la mejor forma para que los
elementos a construir se encuentren integrados en el entomo.

No se autorizara este tipo de instalaciones en espacios protegidos o con un excesivo impacto
visual.

Articulo 7.3.14 Obras de urbanizacién para mejora de la escena y ambientes urbanos.

El Ayuntamiento podré declarar de urbanizacion especial determinadas calles, plazas o zonas
con el fin de conservar fa armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares
enclavados en dichos lugares, no podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas,
sin someterse a cualquier Ordenanza especial, que previo los requisitos reglamentarios, pueda
aprobarse en cada caso.

Articulo 7.3.15 Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los propietarios
estaran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier ofro elemento al servicio de la
ciudad, que deberan, en todo caso, cumplir estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 7.4 PROTECCION DEL PATRIMONIO

Articulo 7.4.1 Articulacién de la proteccion.

La proteccion se articula mediante el Catalogo de Elementos Protegidos que se incluye como
documento nimero cinco en el Plan General.

En el Catalogo se relacionan los bienes a proteger con las circunstancias que en cada ¢

concurren y se establece el régimen de usos, la estructura{y tlpOS deptotewm atlos ti
obra admisibles sobre los elementos catalogados i 147048008 ¥
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Se remite |a articulacion de la proteccion del patrimonio al propio Catalogo:
1. Proteccion individualizada de elementos,
2. Proteccion de Zonas Urbanas,
3. Proteccion de vistas, y
4, Proteccién arqueoldgica cautelar.

Articulo 7.4.2 Ordenanza de conservacion periédica de fachadas.

Sera aplicable a toda edificacion, y comprendera las labores de limpieza y reparacion de todos
los elementos que conforman el aspecto exterior del edificio (fabricas, revocos, cerrajeria,
carpinterias, ornamentos, efc.). Asi mismo contempla la renovacién de los tratamientos
superficiales.

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan a un conjunto o area
de calidad urbana, se autoriza el cambio de colores o texturas siempre y cuando no suponga una
alteracion importante de la imagen del conjunto y, en cualquier caso, debera contar con la
preceptiva aprobacion municipal.

Esta Ordenanza es de aplicacion también a cemamientos de parcela, medianerias, edificaciones
auxiliares, etc., cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano o solidarios con una
edificacién afectada por él.

Articulo 7.4.3 Ordenanza de atenuacion y eliminacién de impactos.

Sera aplicable a toda edificacion que total o parcialmente suponga una clara alteracién de la
imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al medio {enfoscado,
colores y texturas), se efectuara la sustitucion de elementos de disefio inadecuados (rejas,
carpinterias, ornamentos, etc.). Este tipo de operaciones se extenderan asi mismo a cubiertas,
medianerias, chimeneas, aticos, etc., cuando sea necesario,

Se introduciran elementos vegetales u otro tipo de bameras visuales que impidan o relajen la
agresion o impacto ambienta! de algunas piezas sobre la escena urbana y €l paisaje.
Puntualmente, el Ayuntamiento podra condicionar la licencia de obras en la edificacion existente
a la supresion de aquellos elementos constructivos inadecuados para la estética urbana.
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TiTULO 8. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO 8.1 GENERALIDADES

Articulo 8.1.1 Ambito de aplicacién.

Constituye el suelo urbano el territorio municipal asi delimitado en los planos de ordenacion, en
donde ademéas se expresa la delimitacion en zonas de Ordenanza a efectos de la aplicacion de
la normativa especifica establecida en este Titulo.

Articulo 8.1.2 Zonas de Ordenanza.

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos en el suelo urbano se establecen diferentes
zonas de Ordenanza que se diferencian con el valor de los paramefros que condicionan la
edificacion y usos del suelo. Son las siguientes:

-Zona 1. Casco Antiguo

-Zona 2. Transicion de Casco Antiguo
- Zona 3. Blogue abierto

-Zona 4. Residencia Unifamiliar
-Zona 5. Industria

-Zona 6. Comercial

-Zona7. Equipamientos

- Zona 8. Red de Espacios Libres y Zonas Verdes
-Zona 9. Red Viaria

- Zona 10. Infraestructuras y servicios urbanos
-Zona 12. Terciario

- Zona 13. Tecnolégico-Industrial

Articulo 8.1.3 Areas Homogéneas.

1- El Plan General delimita en ! suelo urbano diecisiete (17) Areas Homogéneas que son
las piezas de referencia respecto a las cuales se sefialan las condiciones de la
ordenacion estructurante.  Las Areas se delimitan atendiendo a criterios de
homogeneidad tipoldgica y funcional, y coinciden en su mayor parte con barrios o
unidades tradicionales. _

Las Areas Homogéneas se grafian en los planos OE.6 (5 hojas), Areas Homogéneas en
el suelo urbano, a escala 1:5.000.

2-  Se establecen en cada Area Homogénea los siguientes usos globales y coeficientes de
edificabilidad:
Area AH1, RESIBENCHAL............ovvovvoovvsssevessses s reesressssesssssssssssssersses 1,2970 m2e/m2s
Area AH2, RESIIENGCIAL............eeerevvvvverrnaercsrcenssemmssneesssssssssss s 0,5450 m2e/m2s
Area AH3, Actividades Terciarias y Comercigles..” 200 e A 136 m2e/m

Area AH4, Dotaciones piblicas ................... -

Area AH7, INAUSHHAL........oovrcerereceenrierererene |
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Area AHB, INdustrial-TEIGIAMNO .........coov e e s 0,4078 m2e/m2s
Area AH9, ReSIenCial............coc et 1,6841 m2efm2s
Area AH10, Residencial.............c.ccmmmmrmnnnsercmscsnnnons 0,7982 m2e/m2s
Area AH11, ReSIdencial..........cccovivecencereeee e stenesenne 1,2994 m2e/m2s
Area AH12, RESIENCIL.......c..ccorvcccorconircssnsriassssssnssssnsssssisese 1,2265 m2e/m2s
Area AH13, Comercial.........coo..com s, 1,0417 m2efm2s
Area AH14, InQUSHIAL.........cooomreceeiccee e 0,1570 m2e/m2s
Arga AH15, RESIHENCIAL......ccconrccvosrvvescrsscmsssssmsnsnsssemsssesisessissans 0,4467 m2e/m2s
Area AH16, DOLACIONES ........cov i sese s 1,0000 m2efm2s
Area AH17, RESIGENCIAL . .......ovee oo eeee e cenmesem e esassresens 0,5900 m2e/m2s

Articulo 8.1.4 Ambitos de Actuacién.

1.- El Plan General delimita en el suelo urbano no consolidado diez Ambitos de Actuacién; a
. su vez, cada Ambito coincide con un Area Homogénea. Excepto en las areas AH-14 y
AH-15, que comprenden a la UE-8 y UE-9, que se remite su desarrollo a un posterior

Plan Parcial de Reforma Interior.

UE-1 Industria Escaparate Sur.
UE-2 Prolongacion Benito Menni.
UE-3 Calle Amargura.

UE-4 Pralongacion calle La Estrella
UE-5 Area de Estacion

UE-6 Avenida de Belén.

UE-7 Casas de acceso a la Estacion
UE-8 Homigones

UE-9 Fabregas

UE-10 Urhajarama

Articulo 8.1.5 Coeficientes de homogeneizacién en el suelo urbano.

. Se establecen los siguientes coeficientes de ponderacion u homogeneizacion entre los usos

pormenorizados en todo ! suelo urbano clasificado por el Plan General:

- VIVIENAE IDTE (VL) ..ot ssssns s s senssns 1,00
- Vivienda de proteccion pablica de precio basico (VP)..........covncriceniiicnnnnns 043
- Comercio de proximidad (COM) ..., 1,00
- Actividades terciarias y comerciales (ATC) ........ccoumimminniinsinsns 1,00
- Actividades terciarias y tecnol6gicas (ATT) .........ccovimmmmneinincnsnn e, 0,90
- INQUSHTIAL {IND] .....coverrieririeceinnn e ee e sis s bbb s 0,80
- Dotacional privado (EQP)......cc.cevienr e e .0,30

LMD
140412005

2276412005
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CAPITULO 8.2 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SUELO URBANO.

Articulo 8.2.1 Actuaciones incluidas en Unidades de Ejecucion.

1-  Se comesponden con las incluidas en Unidades de Ejecucion en los planos de
ordenacion, en el suelo urbano no consolidado de los Ambitos de Actuacion.

2.- Se desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.2.1, con las obligaciones
establecidas para cada Unidad en las Fichas incluidas en el artlculo 8.6.2.

3- El Plan General delimita diez Unidades de Ejecucion coincidentes con los Ambitos de
Actuacién.

4.-  Todas las Unidades de Ejecucion cumpliran las condiciones que recoja el Plan Especial

de Infraestructuras del témmino municipal de Ciempozuelos con el fin de adecuar su
desarrollo y la puesta en servicio de las infraestructuras necesarias para el mismo.

Articulo 8.2.2 Actuaciones aisladas.

1.- Se corresponden con aquellas descritas con esta denominacion en los planos de
ordenacion en el suelo urbano consolidado.

2.- Se desarollaran de acuerdo con lo establecido en &l articulo 3.2.1 con las obligaciones
siguientes.

3.- A los efectos de la aplicacion de estas Normas se considera preferente el sistema de

obtencién por expropiacion, si bien podra utilizarse en funcion de la oportunidad,
adquisicion a titulo oneroso bien con contraprestacién econdmica o con bienes, de
acuerdo con lo sefialado en el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
admitiéndose en cualquier caso la cesion gratuita al Ayuntamiento previa aceptacion por
parte de éste y en las condiciones por el mismo estipuladas. En su caso se podra
repercutir el coste de la actuacion por contribuciones especiales.

Articulo 8.2.3 Planes y Proyectos para el desarrollo del suelo urbano.

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos anteriores, y en desarrollo de los objetivos y
determinaciones marcados en el presente Plan General, se podra proceder a la formulacion de
Planes y Proyectos con las finalidades siguientes:

A- Plan Especial.

Redactado con alguno de los objetivos siguientes:
a) La definicién, ampliacion o proteccion de cualesquiera elemenios integrantes de las
redes plblicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la
complementacion de sus condiciones de ordenacion con caracter previo para
legitimar su ejecucién
b) La conservacién, proteccion y rehabilitacion del patrimonio h|stonco-art|stico
cultural, urbanistico y arquitectonico, dé confoﬂ'ﬁ‘a ;en S ‘mn’@‘;le‘ |
de patrimonio historico. 2 AL wne
c) La conservacion, la proteccion, la rehabllltamono Ia}meparaz _fmediomrban@,u "
d) La proteccion de ambientes, espacwa perspectwas yfpam]es urbannsm i
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El Plan Especial podra modificar o mejorar la ordenacién pormencrizada previamente
establecida por cualquier ofra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar
suficientemente en cualquier caso su coherencia con la ordenacidn estructurante.

B.- Estudios de Detalle

El Estudio de Detalle, que debera comprender manzanas o unidades urbanas equivalentes
completas, tiene por funcién, en tas areas y los supuestos previstos por el Plan General y, en su
caso, los Planes Parciales que lo desarrollen, la concreta definicion de los volimenes edificables
de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y
rasantes.

En el cumplimiento de su funciodn, los Estudios de Detalle:

b} Podran delimitar espacios libres y viarios en los suelos edificables objeto de su
ordenacién como resultado de la disposicién de los volimenes, pero los mismos
tendran caracter de 4reas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin
conformar espacios con uso pormenorizado propio.

C) En ningln caso podran alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y
desconacer o infringir las demas limitaciones que les impone el Plan General o Plan
Parcial.

d) En ningln caso podran parcelar el suelo.

C-  Proyectos de Urbanizacion

Para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizacion previstas en este Plan General,
esto es, vialidad, abastecimiento de agua, red de riego e hidrantes contra incendios,
alcantarillado y saneamiento, distribucion de energia eléctrica, alumbrado pablico, ajardinamiento
de los espacios pliblicos, red de telefonia y tratamiento de datos y de distribucion urbana de gas.

D.- Proyectos ordinarios de obras de urbanizacion

Para el tratamiento de obras que comprendan parte de las exigencias de urbanizacion sefialadas
en ¢l epigrafe anterior, u obras parciales de pavimentacidn, alumbrado, ajardinamiento,
saneamiento local, u ofros similares conforme a la legislacion de régimen local.

E- Proyectos de Reparcelacion

Con los objetivos y especificaciones propios de cada proyecto, segln corresponda a la actuacion
por el sistema de ejecucion establecido.

Previo a la aprobacion del preceptivo Proyecto de Reparcelacion seré obligatorio el replanteo
sobre el terreno natural de todas las parcelas resultantes inciuidas las de cesion municipal.

F.- Estudios de Parcelacién
Como documentos técnicos que acompafiaran a las solicitudes de licencia de parcelacion para
efectuar la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes.

G.-  Proyectos de Edificacion
Para desglosar y definir la ejecucion de construccmnes edlﬁcaclo

$ & stalaciones:

1443472005
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Articulo 8.2.4 Derecho a edificar.

Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en estas Normas Urbanisticas, el derecho
a edificar solo podra ejercerse cuando los terrenos hayan adquirido la condicion de solar, para o
cual han de contar como minimo-con los siguientes servicios:

Acceso peatonal y rodado pavimentado en la via a la que la parcela considerada de frente.
Abastecimiento de agua.

Evacuacion de aguas residuales y pluviales.

Suministro de energia eléctrica, y

- Alumbrado publico,

todos ellos con las condiciones minimas establecidas en las Normas Generales de Urbanizacion
de las presentes Normas Urbanisticas, y en situacion de prestar servicio por estar conectados
suficientemente con las redes municipales correspondientes.

Articulo 8.2.5 Afeccion del Pargue Regional del Sureste.

El suelo urbano incluido en la zona G del Parque Regional del Sureste cumplird con lo
establecido en el articulo 32 Bis c) de la Ley 7/2003, de 20 de marzo, de modificacion de la Ley
6/1994, es decir, manteniendo el uso industrial para el &mbito del antiguo Sector S-7.

CAPITULO 8.3 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados por este Plan General como suelo
urbano son las que establece la legislacion urbanistica y las gue se derivan del cumplimiento de
las especificaciones siguientes.

Articulo 8.3.1 Terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién.

La delimitacion de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion y en Actuaciones Aisladas,
definidas en los planos de ordenacion y gestion y en las fichas correspondientes, asi como las
obligaciones de los propietarios del suelo, se consideran tramitadas a todos los efectos, conjunta
y simultdneamente con las presentes Normas. Con la aprobacion definitiva del Plan General se
entenderd asi mismo, iniciado el expediente que comesponda al sistema de actuacién de
aplicacién de la Unidad que se considere, llevando consigo, sin necesidad de declaracion
expresa, la suspension del otorgamiento de licencias en la Unidad de Ejecucion hasta que sea
firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion a que hubiera
lugar.

Dicha suspension de licencias también sera de aplicacion ain cuando no sea necesaria la
reparcelacion de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién, y hasta el acuerdo de la
Administracion por el que se declare innecesaria la reparcelacion.

M 4.“.(;4;'2-.:1?5/
224120775
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Articulo 8.3.2 Terrenos no incluidos en Unidades de Ejecucién.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos que se encuentren en esta situacion,
y sin perjuicio de que en su momento se incluyan en Unidades de Ejecucion que pudieran
delimitarse, seran los que se deriven del cumplimiento de lo establecido por la Ley y de las
determinaciones de ordenacion que estas Normas establecen para cada parcela.

CAPITULO 8.4 APROVECHAMIENTO EN SUELO URBANO.

El derecho al aprovechamiento en suelo urbano, de ejecucion directa a través de las presentes
Normas Urbanisticas del Plan General, sera el que se determina en cada una de las zonas de
Ordenanza para cada parcela neta, aplicada en su sentido mas restrictivo, es decir,
conjuntamente considerando el indice de edificabilidad o formulacién para hallar la edificabilidad,
junto con todo tipo de condiciones de altura, disposicion de la edificacion, etc., que comporta
cada Ordenanza.

En el suelo urbano no consolidado, delimitado en Ambitos de Actuacion, el derecho al
aprovechamiento se definird como el resultado de aplicar al suelo incluido en el Ambito el
correspondiente coeficiente de edificabilidad establecido en este Plan General, y se concretara
por aplicacion de las Ordenanzas establecidas por el Plan a cada suelo neto edificable con los
mismos criterios expuestos en el parrafo anterior.

CAPITULO 8.5 AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO Y EN DESARROLLO

Articulo 8.5.1 Definicién y normativa de aplicacion.

Se denominan Areas de Planeamiento Incorporado (API) aquellas en las que se mantiene, con
caracter general, el planeamiento parcial que sirvié de desarrcllo, en su momento, a dicha area.
En estas areas son de aplicacién las Normas contenidas en el propio Plan Parcial.

Se denominan Areas de Planeamiento en Desamollo (APD) aquellas que teniendo su
planeamiento de desarrollo aprobado estan pendientes de comenzar las obras de urbanizacion.

Articulo 8.5.2 Relacién de APls

Es la siguiente:
API-3 Area de Planeamiento Incorporado correspondiente al Sector S-3 “Piscinas”
API-5 Area de Planeamiento Incorporado correspondiente al Sector S-5 “Buenos Aires Norte”
API-7 Area de Planeamiento Incorporado correspondiente al Sector S-7 “Ferrocartil®
API-11 Area de Planeamiento Incorporado correspondiente al Sector S-11 “Guilocho Norte”
API12 Area de Planeamiento Incorporado correspondiente al Sector S-12 “La Calderona”
APIH14 Area de Planeamiento Incorporado corre5p ctor-5-14-"Buenos Aires Sur”
API18-A-ESTE  Area de Planeamiento Incorporado corripondiemg al Sdclor S-18:AEETE iaSendika’:
API-19-A Area de Planeamiento Incorporado correspondiente al §ct$r”§2*i9€iﬁ-‘~‘f.§icaﬂerona“ 1442005
API-19-B Area de Planeamiento Incorporado corrdspondiente al Sectdr ;
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CAPITULO 8.6 AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO.
Articulo 8.6.1 Denominacion.

Se denominan Areas de Planeamiento Especifico (APE) aquellas en las que €l Plan General
establece una ordenacion especifica y pormenorizada, que se diferencia del suelo urbano
consolidado por constituir unidades de gestion y ejecucion independientes, por establecer un
régimen especifico de proteccion de la edificacién o por reunir unas condiciones urbanisticas que
justifican su tratamiento individualizado.

Articulo 8.6.2 Condicionantes para el desarrollo de los APEs

En la UE-9 Fabregas y UE-10 Urbajarama se establece como condicionante previo a la
aprobacion del proyecto de urbanizacion, la realizacién de un estudio de caracterizacion de
suelos debido al cambio de uso, que recoja especificamente el diagnéstico de la calidad del agua
subterranea en dicho emplazamiento.

Articulo 8.6.3 Relacion de APEs.

1.- Presentan este caracter las siguientes:
UE-1 Industria Escaparate Sur,
UE-2 Prolongacién Benito Menni.
UE-3 Calle Amargura
UE4 Prolongacidn calle La Estrella
UE-5 Area de Estacion
- UE6 Avenida de Belén
UE-7 Casas de acceso a la Estacion
UE-8 Hermigones
UE-S Fabregas
UE-10 Urbajarama
2- Las Fichas de desarrollo corespondientes a cada APE son las siguientes:
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FICHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

DENOMINACION : PLANO N* :

Ambito de Actuacién UE-1 "Industria escaparate Sur”
20- OE.5-5

Limite del Ambito Territorial del Ambito de Actuacién

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS
FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION UE-1 "Industria escaparate Sur"
DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL

Suelo Urbano situado entre la carretera M-404 y el acceso interior de la poblacion.

Plano referencia del Plan General 20 - QE.5-5
CONDICIONES PARTICULARES
Superficie de suelo de las Redes Piiblicas de nivel general interiores al Ambito de Actuacién (m2s): 6.696

-RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 4.934,50

-RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS 1.761,50
Superficie de suelo de las Redes Piblicas de nivel local (m2s): 1.556,00

-RED LOCAL DE ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES 1.556,00
Superficie total del Ambito de Actuacién (m2s): , 12.715
Uso global: L COMERCIAL
Régimen de Proteccién de las Viviendas: =
Iniciativa de Planeamiento: Privada
ZONIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION

SUPERFICIE DE
USO Y ORDENANZA SUBLO %
-m2s-

6 - COMERCIAL 4.463,00 35,10
8 - ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES 6.490,50 48,95
9 - VIARIO 1.761,50 13,85
TOTAL 12.715,00 100,00
GESTION

- Ambito de Actnacién del suelo urbano no consolidado.

- Con la ordenacién pormenorizada prevista, deberd redactarse Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

- Se delimita una Unidad de Ejecucién cuyo lmite coincide con el del Ambito de Actuacion.

- Se cederd al Ayuntamiento, libre de cargas y urbanizado, el suelo capaz de albergar el 10% de la superficie edificable homogeneizada.
- Se fija el sistema de ejecucién por COMPENSACION.

- Coeficiente de edificabilidad CE=0,4078 m2e Comercial/m2s.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

SURLO BRUTO INTERIOR AL INTENSIDAD SUPERFICIE EDIFICABLE
Uso AMBITO DE ACTUACIGN EDIFICATORIA SEEERHCIE AN ai HOMOGENELZADA
~m2s- -m2e/m2s- -m2e Comercial-
Comercial 12,715 04078 5.185,29 1 5.185.29
6

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

Se prolongan las calles Camino deCaldemnayPngonodclosH*mmﬂo""f‘ 0s, con su mismo ancho para dat continuidad a la Ronda hasta
la Avenida de la Hispanidad a través de una rotonda ajardinada. | R
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T FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION UE-2 "Prolongacién Benito Menni"

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL
C IE M P O Z UELO S Suelo Utbano localizado al Qeste del Hospital Psiquidtico masculino, entre Ias calles Caretos y Frailes Vigjos. "Prolongacion Benito

Menni"
Plano referencia del Plan General 20 -QE.5-5y 21 -OE.5-6
FICHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CONDICIONES PARTICULARES
Superficie de suelo de las redes Pablicas de nivel local (m2s): _ 2.178
-Red Local de servicios uibanos de acceso rodado. 1.260
DENOMINACION : PLANO N® : “Rﬁd ].Jocal de mnﬂvel'dey espacio .lib‘le. 918
. \ , . . - uperfici i ctnaci : 3.634
Ambito de Actuacion UE-2 "Prolongacién Benito Menni' 2. OE.5-5 L Supuaits desbulsl b e Aemu i ads)
21- OE.5-6 Uso global: RESIDENCIAL
- = Limite del Ambito Territorial del Ambito de Actuacion \v—L\g Régimen de Proteccion de las Viviendas: 100% Vivienda Libre
Iniciativa de Planeamiento: Privada
ZONIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION
SUPERFICIE DE
USO Y ORDENANZA SUELO %
~m2s-
1.2 - CASCO ANTIGUO 1.456,00 10,06
9 - VIARIO 1.260,00 34,67
8- ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES 918,00 2527
TOTAL 3.634,00 100,00

GESTION

- Ambito de Actuacién del suelo urbano no consolidado.

- Se cederd al Ayuntamiento, libre de cargas y urbanizado, el suelo capaz de albergar el 10% de la superficie edificable homogeneizada.

- Se delimita una Unidad de Ejecucién cuyo limite coincide con ¢l del Ambito de Actuacién.

- Con la ordenaci6n pormenorizada prevista, se deberd redactarse Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

- Se fija el sistema de ejecucién por COMPENSACION.

- Coeficiente de edificabilidad CE=1,6841 m2e VL/m2s.

- El 4mbito de actuacién tiene un déficit de 4.284,00 m2s de redes generales. El proyecto de reparcelacion deberd contemplar como carga de
urbanizacién la cesién al municipio de sn equivalente econdmico.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

SUFLO BRUTO INTERIOR AL INTENSIDAD SUPERFICIE EDIFICABLE
Uso AMBITO DE ACTUACION EDIFICATORIA BUPERFICIE FRIFICARLR @i HOMOGENEIZADA
wm2s- -mZe/ms- s “m2eVL
R““I’Z“"ial 3.634 1,6841 6.120 1 6.120

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA ' B —

i =T AU UR PLEND:
Se conformard una nmeva manzana cerrada con frente a Iz calle Caretos, ala ca{llz'de Frailes vigjos ya la apertura deJa prolongacion de
1a calle de Padre Benito Menni. [ | PUBLICACIGN ACUERDO B5/04/2008
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS

FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION UE-3 "Calle Amargura"

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL

Suelo Urbano situado entre la calle de la Amargura v las instalaciones de las Hermanas Oblatas del Santisimo Redentor.

FICHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO)

DENOMINACION : PLANO N* :

Ambito de Actuacién UE-3 "Calle Amargura"

ussgs% Limite del Ambito Territorial del Ambito de Actuacién

20- OE.5-5
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Plano referencia del Plan General 20 - OE.5-5
CONDICIONES PARTICULARES
Superficie del suelo del Ambito de Actuacién sin Redes Piiblicas de nivel general (m2s): 1.553

-RED GENERAL DE EQUIPAMIENTOS 1.448.,00

-RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 105,35
Superficie de suelo de las Redes Péblicas de nivel general interiores al Ambito de Actuacién (m2s): 2,001

-RED LOCAL DE ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES 678,00

-RED LOCAL DE SERVICIOS URNBANOS DE ACCESQ RODADO 1.323,00
Superficie total del Ambito de Actuacién (m2s): 5.663
Uso global: RESIDENCIAL
Régimen de Proteccién de las Viviendas: 100% Vivienda Libre
Tniciativa de Planeamiento: Privada
ZONIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION

SUPERFICIE DE
USO Y ORDENANZA SUELO %
-m2s-

1.1 - CASCO ANTIGUO 2.109,00 37,23
7 - EQUIPAMIENTO 1.448,00 25,57
8 - ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES 783,00 13,34
9 - VIARIO 1.323,00 23,36
TOTAL 5.663,00 100,00
GESTION

- Ambito de Actuacién del suelo urbano no consolidado.

- Con la ordenacién pormenorizada prevista, deberd redactarse Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacién.

- Se delimita una Unidad de Ejecucién cuyo limite coincide con el del Ambito de Actuacién.

- Se cederd al Ayuntamiento, libre de cargas y urbanizado, el suclo capaz de albergar el 10% de la superficie edificable homogeneizada.
- Se fija el sistema de ejecucién por COMPENSACION.

- Coeficiente de edificabilidad CE=0,7982 m2e VL/m2s,

- El 4mbito de actuacién tiene un deficit de 1.611,00 m2s. de redes generales. El Proyecto de Reparcelacion deberd contemplar como carga de
urbanizacién la cesién al municipio de su equivalente econdmico,

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO e E——

SUELO BRUTO INTERIOR AL INTENSIDAD ' RCUERD
Uso AMBITO DE ACTUACION EDIFICATORIA SUPERESCIE SQFIARCE. | . bropatt
\ | &
Residencial [ A I MCION 1 mes
] 5.663 0,798 (432000 170 | aprosachi srosioNAL zaﬁa%%gr?&
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INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA i ! Z

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS

== + ‘(- -
LaapermmdelacaneqnecomlmicahavemdadelaﬂmmAmnmaemmmmmnmmdemﬁmi&

una seccién constante que se regulariza con la zona verde sifuaca al Oeste en los excesos y con terrenos de las Hermanas O
Redentor en los defectos. B -
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: FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION UE-4 "Prolongacién ¢/ La Estrella”

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL
. CI I :M I OZUI : I IOS Suelo Urbano situado entre la calle Cervantes y el callejon de las Estrellas.

Plano referencia del Plan General 23-OE.5-8
FICHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CONDICIONES PARTICULARES
Supetficie de suelo de las redes Piblicas de nivel local (m2s): 734
-Red Local de servicios urbanos de acceso rodado. 268
CENCANNAGION 3 PLANO N* : -Red Local de zona verde y espacio libre. 466
. . . . Superficie total del Ambito de Actuacién (m2s). 1.884
Ambito de Actuacién UE-4 "Prolongacion ¢/ La Estrella” — =l
23- OE.5-8 Uso global: RESIDENCIAL
_— . . o _ ! Régimen de Proteccién de las Viviendas: 100% Vivienda Libre
[z@mm{ Limite del Ambito Territorial del Ambito de Actuacién Ticiativa de Phncamionto: Privada
ZONIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION
SUPERFICIE DE
USO Y ORDENANZA SUELO %
-m28=
1.2 - CASCO ANTIGUO 1.150,00 61,04
9 - VIARIO 268,00 14,23
8- ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES 446,00 24,73
TOTAL 1.884,00 100,00

GESTION

- Ambito de Actuacién del suglo urbano no consolidado.

- Se cederd al Ayuntamiento, libre de cargas y urbanizado, el suelo capaz de albergar el 10% de la superficie edificable homogeneizado.

- Se delimita una Unidad de Ejecucién cuyo limite coincide con el del Ambito de Actnacién.

- Con la ordenacién pormenorizada prevista, se deberd redactarse Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacién.

- Se fija el sistema de ejecucién por COMPENSACION.

- Coeficiente de edificabilidad CE=1,2994 m2e VL/m2s.

- El 4mbito de actuacion tiene un déficit de 1.714,00 m2s de redes generales. El proyecto de reparcelacién deberd contemplar como carga de
urbanizacién la cesidén al municipio de su equivalente econdmico,

it
. i;"i APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
‘ o SUELO BR%E’; rénmmfmog I?L EB%% summa_igmcm «i 30?6‘&%3&0%3
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FICHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

DENOMINACION :

Ambito de Actuacién UE-5 "Area de Estacién” P

PLANO N* :
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FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION UE-5 "Area de Estacién"

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL

Suelo Urbano sitnado entre la avenida de San Juan de Dios y 1a Estacién de Renfe,

Plano referencia del Plan General 24 -QE.5-9
CONDICIONES PARTICULARES
Superficie de suelo de las Redes Pablicas de nivel general interiores al Ambito de Actuacién (m2s): 714
-RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 714,00
Superficie total del Ambito de Actuacién (m2s); 714
Uso global: ESPACIOS LIBRES
Régimen de Proteccidn de las Viviendas: o
Iniciativa de Planeamiento: Piiblica
ZONIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION
SUPERFICIE DE
USO Y ORDENANZA SUELO %
-m2s-
§ - ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES 714,00 100,00
GESTION

- Ambito de Actnacién del suelo urbano no consolidado.

- Se delimita una Unidad de Ejecucién cuyo limite coincide con el del Ambito de Actuacién.
- Se fija el sistema de ejecucién por EXPROPIACION.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

Se libera de otros usos la cufia calificada como Red de Espacios Libres y Zonas Verdes situada junto a la Estacién de Renfe.
Su cardcter no es estancial, zona verde de transicién.

1 mes
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FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION UE-6 "Avenida de Belén"

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL

Suelo Utbano situado entre la avenida Belén y la calle de Géngora.

FICHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

DENOMINACION PLANO N* :

Ambito de Actuacién UE-6 "Avenida de Belén" S
23- OE.5-8

Limite del Ambito Territorial del Ambito de Actuacion

Plano referencia del Plan General 23 -0E.5-8
CONDICIONES PARTICULARES
Superficie de suclo de las Redes Pitblicas de nivel general interiores al Ambito de Actacién (m2s): 44

-RED GENERAL VIARIA 44
Superficie de suelo de las Redes Piiblicas de nivel local (m2s): 840

-RED LOCAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 435

-RED LOCAL DE SERVICIOS URBANOS DE ACCESO RODADO 405
Superficie total del Ambito de Actuacién (m2s): 2.283
Uso global; RESIDENCIAL
Régimen de Proteccitn de las Viviendas: 100% Vivienda Libre
Iniciativa de Plancamiento: Privada
ZONIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION

SUPERFICIE DB
USO Y ORDENANZA SUELO %
2%

2 - TRANSICION DE CASCO 1.443,00 63,20
9 - VIARIO 405,00 17,74
8 - ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES 435,00 19,06
TOTAL 2.283,00 100,00
GESTION

- Ambito de Actuacion del suelo urbano no consolidado.
- Se delimita una Unidad de Ejecucién cuyo limite coincide con 1 del Ambito de Actuaci6n.

- Se fija el sistema de ejecucién por COMPENSACION,

- Coeficiente de edificabilidad CE=1,2265 m2e VL/m2s.

- Con la ordenacién pormenorizada prevista, debera redactarse Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacién.

- Se cederd al Ayuntamiento, libre de cargas y urbanizado, el suelo capaz de albergar el 10% de la superficie edificable homogeneizada,

- El 4mbito de actuacién tiene un deficit de 1,916 m2s. de redes generales. El Pmyemde_mm‘qiéide‘be_ﬁ contemplar como carga de
urbanizacién la cesién al municipio de su equivalente econ6mico. —

Escala Gréfica ?-—ZHAE
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APROVECHAMIENTO LUCRATIVO . s TCTAL 140472005 |
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uso AMBITO DE ACTUACION EDIFICATORIA SUPEREIOE o f PLASH N ket ss HOMOGENEUADA. - ;
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FICHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

DENOMINACION :

Ambito de Actuacién UE-7 "Casas de acceso a la Estacién”

PLANO N* :

24- OE.5-9

A T T

Limite del Ambito Territorial del Ambito de Actuacién

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS

FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION UE-7 "Casas de acceso a la Estacion"

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL

Suelo Urbano situado entre el paseo de la Estacién y la Estacion de Renfe.

...... A2 el o4 LA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELQOS

Plano referencia del Plan General 24 -OE.5-9
CONDICIONES PARTICULARES
Superficie del suelo del Ambito de Actuacién sin Redes Piblicas de nivel general (m2s): 341
Superficie de suelo de las Redes Piiblicas de nivel general interiores al Ambito de Actuacién (m2s); 55
-RED GENERAL VIARIO 55,00
Superficie de suelo de las Redes Puablicas de nivel local (m2s): 180
-RED LOCAL DE ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES 180,00
Superficie total del Ambito de Acmacién (m2s): 376
Uso global: COMERCIAL
Régimen de Proteccion de las Viviendas: 5
Iniciativa de Planeamiento: Piiblica
ZONIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION
SUPERFICIE DE
USO Y ORDENANZA SUELO %
~m24-
6 - COMERCIAL 341,00 59,20
8 - ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES 180,00 31,25
9 - VIARIO 55,00 9,55
TOTAL 576,00 100,00
GESTION

- Ambito de Actnacion del suelo urbano no consolidado.

- Se delimita una Unidad de Ejecucién cuyo limite coincide con ¢l del Ambito de Actuacién.
- Se fija el sistema de jecuciém por EXPROPIACION.

- Coeficiente de edificabilidad CE=1,0417 m2e COM/m2s.

- El 4mbito de actuacién tiene un deficit de 365 m2s. de redes generales. El Proyecto de Reparcelacién deberd contemplar como carga de

urbanizacién la cesion al municipio de su equivalente econémico.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

SUELQ BRUTO INTERIOR AL INTENSIDAD 2 SUPERFICIE EDIFICABLE
Uso AMBITO DE ACTUACIGN EDIFICATORIA s ai HOMOGENEIZADA
-m2s- ~m2e/m2s- -m2¢ COM-
ot 576 1,041 600 | adsoancidn "
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA | i

La edificacién guarda Ia alinsacién del Paseo de la Estacién segiin lo planos de alineationes y masantes: -1/
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FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION UE-8 "Hormigones"

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL

Suelo Urbano situado al Norte del Niicleo Urbano apoyado sobre la carrtera M-404,

FICHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADOI| || <

~
DENOMINACION : PLANO N® :
Ambito de Actuacién UE-8 "Hormigones” 1. OE.5-3
20- OE.5-5
Limite del Ambito Territorial del Ambito de Actuacién

Plano referencia del Plan General 18 - OE.5-3 y 20 - OE.5-5
CONDICIONES PARTICULARES
Superficie de suelo de las Redes Priblicas de nivel general interiores al Ambito de Actuacion (m2s): 2,855
-RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 1.772,00
-RED GENERAL VIARIO 1.083,00
Superficie total del Ambito de Actuacién (m2s): 13.936
Uso global: : INDUSTRIAL
Régimen de Proteccién de las Viviendas: -
Iniciativa de Planeamiento: Privada
GESTION

- Ambito de Actuacién del suelo ubano no consolidado.

- e deberd redactar un Plan Parcial de Reforma Interior en el qus se ordene pormenorizadamente 1 Ambito, asi como Proyecto de Urbanizacién
¥ proyecto de Reparcelacién. Dicho Plan de Reforma Interior calificard el suelo para redes locales en una cantidad minima de 657 m2s de los
cuales al menos la mitad ird destinado a red local de zonas verdes y espacios libres.

- Se cederd al Ayuntamiento, libre de cargas y urbanizado, el suelo capaz de albergar el 10% de la superficie homogeneizada.

- Se fija el sistema de ejecucién por COMPENSACION.

- Coeficiente de edificabilidad CE=0,1570 m2e IND/m2s.

- Se delimita una Unidad de Ejecuci6n cuyo limite coincide con ¢l del Ambito de Actuacién.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Escala Gréfica
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SUELO INTER INTENSIDAD SUPERFT CABLE
Uso Mﬁ%ﬁommoguu SIRFICATORTA BHFERETCE REICARLE ai HOMOGENEIZADA
s -m2e/m2s- -m2e IND-
INDUSTRIAL 13.936 0,157 2.188,00 3 2.138,00
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA | RCUEADOD OE PLENO:
\ 14/04/2005

La ordenacién incluida en los planos de alineaciones es meramente orientativa. Sedebaﬁmq:et;rlabcahzaaéﬁg,mmaﬂqg de Ia Redes
Pﬁbm Genem]as. 1 t FUDLILALILIN / lenay 221042005
470 DF \CION 1 mes
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AYUNT AMIENTO D E: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUBLOS
FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION UE-9 "F4bregas”

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL
C IE MP O Z UEL O S Suelo Urbano situado entre la carretera M-404 y el sector S-2 de Suelo Urbanizable Sectorizado.

Plano referencia del Plan General 19 -OE.54
FICHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO! CONDICIONES PARTICULARES
Superficie de suelo de las Redes Pablicas de nivel general interiores al Ambito de Actuacién (m2s): 30851,73
DENOMINACION : PLANO N° :
. i -RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 1334431
Ambito de Actuacion UE-9 "Fabregas” -RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS 4.50742
19-0OE.5-4 -RED GENERAL DE EQUIPAMIENTOS 13.000,00
ﬁ Limite del Ambito Territorial del Ambito de Actuacién
Superficie total del Ambito de Actuacion (m2s): 98.669
Uso global: RESIDENCIAL
Régimen de Proteccion de las Viviendas: -
Iniciativa de Planeamiento: Privada
GESTION

- Ambito de Actuacién del suelo urbano no consolidado.

- Se deberd redactar un Plan Parcial de Reforma Interior en el que se ordene pormenorizadamente el Ambito, asi como Provecto de Urbanizacién
¥ Proyecto de Reparcelacion. Dicho Plan Parcial de Reforma Interior calificara el suelo para redes locales de acuerdo con lo establecido en la
LSCM 9/01.

- Se delimita una Unidad de Ejecucién cuyo limite coincide con el del Ambito de Actuacién.

- Se cederd, libre de cargas y urbanizado, el suelo capaz de albergar el 10% del aprovechamiento.

- Se fija el sistema de ejecuciéon por COMPENSACION,

- Coeficiente de edificabilidad CE=0,4467 m2e/m2s referido al uso residencial de vivienda libre,

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

SUELO BRUTO INTERIOR AL INTENSIDAD SUPERFICIE EDIFICABLE,
Uso AMBITO DE ACTUACION EDIFICATORIA SUFHERICH SRCARLS ai HOMOGENEIZADA
-m2s- -m2¢/m2s- -m2e VL
Residencial 98.669,00 0,4467 44.073,90 1 44.073,90
303
2

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

l : —
-La transformacién del 4mbito de la fibrica Tubo Féabregas al uso residencial p{e\ isto-en el Plan cral, queda condlclonada y firmlada ala

AP 1410412005

suscripcion previa de un convenio con el Ayuntamiento en el que s garantice ¢l mantenimiento de la acm dad mdl:lsitﬂ%lrdenm) cfefl - UNiCipip.

-Se deberd realizar un estudio de caracterizacién de suelos previo a la aprobacién del Proyecto d Uxbamzaglén o JN IL"_ o0
IMACIO mes

-Se deberan respetar la localizacion y el tamafio de la red general de espacios bbms lindante con M—404 =

10N PROVISIONAL 23/02/2006
-Se deberd respetar el tamafio de la red general de equipamientos en parcela iinica, aungue su lomlizam pn el émbuq pqdlé adecuame alas

previsiones del Plan Parcial. . ‘ L SECRETARIO
-Deberd participar con un 13,90% de los costes derivados de las obras de desdoblamiento de la darretera M-404 desde su. n

: . ,. Término Municipal hasta la glorieta de acceso al micleo urbano, de acuerdo con la valoracion establecida en el couespondi
| R RO 0RO e mayo de 2004, ,
1 X CXRARN SOTOCORX 0 m“ﬁ%&"f\’ il -Se deberd disponer de una zona de transicion entre los nuevos usos residenciales y el uso industrial colindante con el limitg oeste del angi
T J s rAY > o \ 7 W 5 A ; A ,‘.‘ \.7 Vi ) 7 3 o 5 ——(;\'.&_g;';- '/ ¥, 23} .
Y TATAYATAVATAYAVATAVAVAVATATATAVS ﬁ:‘ TATATAYAYS ,.“ﬁ_gf AT AVATARAY R oo sy % o :
2 P00 ?éﬁ“ OOORROCTTO00 S e AT I
i 0 25 50 75
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS

FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION UE-10 "Urbajarama"

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL

Suelo Urbano situado al Norte de la calle Vereda y Este de la calle Pefiuelas.

FICHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

DENOMINACION : PLANO N* :

Ambito de Actuacion UE-10 "Urbajarama"

ﬁ Limite del Ambito Territorial del Ambito de Actuacién

24- OE.5-9

R p Tt

Plano referencia del Plan General 24 - OE.5-9
CONDICIONES PARTICULARES
Superficie de suelo del Ambito de Actuacion sin Redes Piblicas (m2s): 26.228
Superficie de suelo de las Redes Publicas de nivel general interiores al Ambito de Actuacion (m2s): 20.605

-RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 7.638

-RED GENERAL DE EQUIPAMIENTOS 6.296

-RED GENERAL VIARIA 6.671
Superficie de suelo de las Redes Pablicas de nivel local interiores al Ambito de Actuacién (m2s): 35.524

-RED LOCAL DE ESPACIOS LIBRES 10.542

-RED LOCAL DE EQUIPAMIENTOS 3.092

-RED LOCAL DE APARCAMIENTOS Y ACCESOS RODADOS 1.336

-RED LOCAL DE VIARIO 20.554
Superficie total del Ambito de Actuacién (m2s): 82.357
Uso global: RESIDENCIAL
Régimen de Proteccion de las Viviendas: 100% Vivienda Protegida
Iniciativa de Planeamiento; Publica
ZONIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION

SUPERFICIE DE
USO Y ORDENANZA SUELO %
-m2s-

3.4 - RESIDENCIAL COLECTIVA 10.862 13,03
4.2 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 15,366 18,43
9 - VIARIO 28.561 34,26
7 - EQUIPAMIENTOS 9.388 12,47
8- ZONA VERDE Y ESPACIOS LIBRES 18.180 21,81
TOTAL 83.357 100,00

GESTION

- Ambito de Actuacién del suelo urbano no consolidado.

- Se delimita una Unidad de ejecucion cuyo limite coincide con el dmbito de Actuacion.

- Se deber4 redactar un Estudio de Detalle en ¢l que se orden= el Ambito,

- Coeficiente de edificabilidad CE=0,59 m2e VP/m2s.

- Se cedera al Ayuntamiento libre de carga y urbanizado, el suelo capaz de albergar el 10% del aprovechamiento.

- El Ambito de Actuacién tiene un déficit de 13.555 m2s de redes generales. El Proyecto de Reparcelacion’ d‘e‘berﬁ contemplar mmmargwdn—
urbanizacién la cesién al Municipio de su equivalente econdmico. ) |

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO ; i il

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

SUELO BRUTO INTERIOR AL INTENSIDAD Mmﬂdﬁ,manm
uso AMBITO DE ACTUACION EDIFICATORIA SIFBRAGH EDImAnis L ai OMOGENEIZADA l
-m25- -m2e/m2s- CAACION™ aelmiies

""n’-;‘.’-.\,‘ 231022005 |

Residencial 83.357 0,59 48.800 1 /}9 i
[

L N |

—

Escala Grafica i——g—-l

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS

-La tipologia de vivienda unifamiliar o colectiva se dispondrd por manzanas completas,
-De la totalidad de las viviendas al menos el 11% serdn VPPA y un méximo del 20% seran VPPL. el resto serd de proteccion piiblica VPPB.

-Se deber4 realizar un estudio de caracterizacion de suelos previo a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

BD
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

CAPITULO 8.7 ZONAS DE ORDENANZA.

Articulo 8.7.1 Generalidades

Las zonas de Ordenanza desarrolladas en el presente Capitulo regulan, junio con las Normas
Generales de Uso, Edificacion y Proteccion contenidas en los Capitulos anteriores, las
determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de su localizacion, la totalidad de las
actividades que se desarrollen en el suelo urbano del término municipal de Ciempozuelos.
Articulo 8.7.2 Tolerancia de usos.

El régimen de compatibilidad o tolerancia de usos que se contiene para cada zona de Ordenanza
son de aplicacion sobre los usos existentes con la singularidad establecida por la situacion de
“fuera de ordenacion” definida en las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 8.7.3 Delimitacion de las zonas de Ordenanza.

En su conjunto el Plan General define trece zonas de Ordenanza las cuales fienen definida su
area de aplicacion en la serie de planos 0.5 (13 hojas) de Regulacion del suelo urbano. El
listado de las zonas es el siguiente:

- Zona 01. Casco Antiguo.

-Zona 02, Transicion de Casco Antiguo.

- Zona 03. Bloque abierto.

- Zona (4. Residencial Unifamiliar.

- Zona 05. Industria.

- Zona 06. Comercial.

- Zona 07. Equipamientos.

- Zona 08. Red de Espacios Libres y Zonas Verdes.

-Zona 09. Red Viaria.

-Zona 10. Infraestructuras y servicios urbanos.

-Zona 11. Ordenanza de transformacion .

-Zona 12. Terciario S 4

- Zona 13. Tecnologico-Industrial T
B . }

LIA00
22/4iz005

CAPITULO 8.8 ZONA 1. CASCO ANTIGUO

1 meg
NAL Z3meimons
Articulo 8.8.1 Definicion.

e

La presente zona de Ordenanza esta constituida por las 4reas urbanas que d
nicleo urbano de Ciempozuelos y recoge la parte més antigua del nlcleo considerado.

La parcelacién es de pequefic tamafio y la ocupacion es elevada.

El uso principal que soporta es el residencial relacionado directamente con los usos te jarios
. 44 Ciwilis
comerciales y de servicios. RN

PLAN GENERAL - TOMO Il
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

Articulo 8.8.2 Grados.

Se establecen 2 grados:
- Grado 1°. Casco antiguo (3 plantas). PB + ||
- Grado 2°. Casco antiguo (2 plantas). PB + |

Articulo 8.8.3 Tipologias edificatorias.

La tipologia edificatoria permitida es la de edificacion entre medianerias en manzana cerrada con
caracter exclusivo, salvo en las areas que pudiesen establecerse para equipamientos de uso
publico, de naturaleza singular.

Articulo 8.8.4 Condiciones de parcelacion.

Se establece como parcela minima la que cumpla las siguientes condiciones:

Superficie minima; 125 m2
Frente minimo: 6m
Fondo minimo: 10m

Se exceptian de esta condicion de parcela minima a efectos de edificacion las parcelas
existentes en esta zona de ordenanza, cuya superficie sea inferior a la sefialada siempre que
corresponda a divisiones de propiedad, debidamente registradas con anterioridad a 1994, asi
como las grafiadas en los planos de alineaciones y rasantes.

En este caso, excepcionaimente, podrén rebajarse los valores de frente minimo a 5 m, y de
fondo minimo, 2 8 m, siempre que, ademas de la condicidn anterior, se demuestre
adecuadamente que puede acoger una vivienda que cumpla los requisitos de programa y
superficies contenidos en el articulo 4.4.2.

La ocupacion méaxima es, el resultado de aplicar las condiciones volumétricas que se establecen
en la Ordenanza sobre frente y fondo maximo edificable.

La edificacion auxiliar podra ocupar hasta un 40% de !a;superﬁme mihlma de: ocupacléa desla:

edificacion principal, o bien el resultado de multiplicar el ftente de Ia pqrce]a parunfondo de 4842005
: 2042008
1 mes

A estos efectos se entiende como parcela existente la qub s6 encueﬁtrei ' ”Tegi%‘aéé"“wﬂ%
en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de-un éxpediehte munit de—-
parcelacion o reparcelacion que haya adquirido firmeza ep _gig__gqmimstg'atwa

Articulo 8.8.5 Condiciones de volumen

1. Las condiciones de volumen se establecen con caracter general para esta zofg:
aplicacion de las condiciones de altura maxima permitida, en nimero de plantas
edificable permitido.

PLAN GENERAL - TOMO |l ]
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

A estos efectos se fijan los siguientes valores:

GRADO 1 GRADO 2
Fondo mgxlmc_)’edlﬁpat?le 12m 168m
para la edificacion principal
Numero méximo de plantas 3(PB+2) 2{PB+1)
Altura ’“a"'gl‘earge cormisa 0 10,50 m 7 m (10,50) comisa interior

Se permite en cualquier caso el aprovechamiento bajo la cubierta en una sola planta, en
los términos y con las condiciones previstas en el articulo 5.7.5, de forma que no altere
las condiciones de volumen del Casco.

. La edificacién auxiliar tendra una planta o una altura de cumbrera de 3,5 m.

2, Para las parcelas que tengan frente a dos calles opuestas se observaran los mismos
parametros (frente, fondo, refranqueos...) en cada frente de calle.
En el caso de que se puedan construir unidades edificatorias diferentes para cada frente,
éstas deberan tener una distancia minima entre sus fondos edificados de seis (6,00)
metros.

Articulo 8.8.6 Condiciones de posicién.

Se establecen las siguientes:

1. Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los comespondientes planos de
ordenacion, como separacion entre ias zonas de dominio publico y privado, o bien entre
diferentes zonas de dominio privado, conservando las alineaciones histéricas salvo en
aquellos casos que la mejora de la estructura urbana requiera su modificacion.

. 2. Retranqueos a las alineaciones oficiales de la alineacidn oficial: Se establece un
retranqueo nulo {0 m), debiendo coincidir la alineacion oficial con la de la edificacion.

3. Retranqueo a linderos laterales: Se establece un retranqueo nulo (0 m) a los linderos
laterales, de forma que se posibilite la tipologia de edificacién conformando manzanas
cerradas, ¢ enire medianerias.

4, Retranqueo al lindero posterior: Para garantizar las condiciones de asoleo y ventilacion
se establece un retranqueo minimo igual o superior a tres (3,00) metros. En el caso de
parcelas de fondo recto inferior a ocho (8,00) metros este retranqueo podra ser nulo (0
m), siempre que queden garantizadas las icondiciones de ventilacién y: asolesen las
estanmas vivideras de la edlf cacuﬁn con frente a esa faehada . f‘fpuédan dlsp‘oﬂerééf‘a
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

Por confra tendran la consideracion de locales no vivideros los destinados dentro de la
edificacion a aseos y bafios, despensas, almacenes, espacios de comunicaciones dentro
del edificio, y espacios que se asimilen a estos citados.

5.- La edificacion auxiliar podra adosarse a la principal o bien separarse de ella un minimo
de 3 m, con las condiciones de ocupacion establecidas en esta ordenanza particular.

Articulo 8.8.7 Condiciones de uso.

Uso principal:
Uso residencial, en sus categorias 12, 2 2 y 3%, El uso residencial esta condicionado a que se
pueda desarrollar dentro de la parcela una vivienda de programa minimo.
- Hotelero en categoria 22,
- Dotacional, clase Recreativo, categoria 22, subcategoria 3.
- Dotacional, clase Servicio Piblico, categoria 12, subcategoria 32.
Usos complementarios:
- Dotacional, clase Recreativo, categoria 12, subcategorias 1% y 2°.
- Dotacional, clase Educativo, categoria 12, 67 y 72, subcategorias 1%y 2%,
- Dotacional, clase Asistencial, categoria 12, subcategorias 12y 22,
- Dotacional, clase Sanitaria, categoria 12, subcategorias 12y 22,
- Dotacional, clase Servicio Publico, categoria 12, subcategorias 1%y 2°.
- Comercial y de oficinas en sus categorias 12y 28,
- Almacenes en su categoria 12y 22,
- Hotelero en su categoria 12
- Industrial en sus categorias 12 y 22.
- Garajes y aparcamiento en sus categorias 12y 22.
- Servicios urbanos.
Usos prohibidos.
Los restantes.

Articulo 8.8.8 Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Seran las previstas con caracter general en las presentes Normas Urbanisticas y en particular,
en la zona urbana protegida delimitada en el plano CA.2 Elementos y Zonas catalogados, seran
las establecidas en el Catalogo de Elementos Protegidos. Destacando como parametros
fundamentales:

- Cubierta inclinada de teja curva y angulo méxithS‘.“ S

- Vuelo maximo de balcones, 40 cm. Co

- Canto de forjado de balcones, 15 cm, I o i o

GERLeE
14G42005
224105

1
CAPITULOBS  ZONA 2. TRANSICION DE CASCOANTIGUO. | »
Articulo 8.9.1 Definicién o

EI——

Comprende aquellas areas de suelo urbano con parcelacion de pequefio tamafio y
ocupacidn de parcela.

PLAN GENERAL - TOMO Il
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

Articulo 8.9.2 Tipologias edificatorias.

Edificacion alineada a fachada adosando sus medianerias a los solares laterales en disposicion
de manzana cerrada.

Articulo 8.9.3 Condiciones de parcelacion

Se establece en ciento cincuenta (150) metros cuadrados con frente minimo de 6 m y fondo
minimo de 10 m.

Se exceptia de esta condicion las parcelas que correspondan a divisiones de propiedad
debidamente registradas con anterioridad a 1994 (fecha de aprobacion de las anteriores NNSS}).

En este caso, el frente minimo podra reducirse a 5 m y el fondo minimo a 8 m y se debera
demostrar el cumplimiento de los requisitos de vivienda minima.

La ocupacion maxima es el resultado de aplicar las condiciones voluméiricas que se establecen
en la Ordenanza sobre frente y fondo maximo edificable.

No se permiten retranqueos en la edificacidn principal.

Se permite construir sobre las servidumbres de paso, segun las condiciones sefialadas en 5.5.8.
El fondo maximo edificable es de 12 m.

La edificacion auxiliar podra ocupar, como maximo, el 40% de la superficie principal, o el frente
de la parcela con un fondo de 4,8 m. En este caso, la planta baja a la que se adosa no tendra
usos residenciales.

La edificacion auxiliar debera refranquearse (si no estd adosada a la edificacion principal)
respecto de la edificacion principal 2/3 de la altura de la edificacién mas alta, con un minimo de 3

m.

Articulo 8.9.4 Condiciones de volumen y posicién.

La superficie maxima de ocupacion es la resultante de aplicar las condiciones de frente y fondo
establecidas en esta Ordenanza.

R i ek
Aliura maxima; Dos plantas (PB+1) 6 7,00 m de altura de c*;- misa, medldb ada ara mfeagr al 1amdmoos
forjado. } S D0 242005
| S 1 Moy

una sola planta.

é | i_ e i
La edificacion secundaria tendra una altura maxima de una planta, 6.3,5.m.

PLAN GENERAL - TOMO |l ] 2 secEnn st
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

Articulo 8.9.5 Condiciones de uso.

Uso principal:

Uso residencial, en sus categorias 12, 22 y 3°.

- Hotelero, en categoria 22,

- Dotacional, clase Recreativo, categoria 22, subcategoria 3°.

- Dotacional, clase Servicio Pblico, categoria 12, subcategoria 3°.

Usos complementarios:

- Dotacional, clase Recreativo, categoria 12, subcategorfas 12 y 28,

- Dotacional, clase Educativo, categorias 12, 6% y 7%, subcategorias 11y 2°.

- Dotacional, clase Asistencial, categoria 1, subcategorias 12 y 22,

- Dotacional, clase Sanitaria, categoria 12, subcategorias 12y 22,

- Dotacional, clase Servicio Publico, categoria 12, subcategorias 12y 22,

- Comercial y de Oficinas, en sus categorias 17y 22,

- Almacenes en sus categorias 12y 2%,

- Hotelero en su categoria 12,

- Industrial en sus categorias 12 y 22.

- Garaje y aparcamiento.

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos de nifios en
categorias 1 y 22 en la superficie de parcela no ocupada por la edificacion, en general
de uso privado al servicio de la edificacion.

- Servicios urbanos.

Usos prohibidos.
Los restantes.

Articulo 8.9.6 Otras condiciones.

Se reservara como minimo dentro de la parcela 1,5 plazas de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados edificados y al menos 1 plaza por vivienda. Esta reserva podré efectuarse
bien en situacion al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje. Debera justificarse la imposibilidad
de cumplir con este estandar en casos en que la forma o tamafio de la parcela asi lo impidan.
CAPITULO 8.10 ZONA 3. BLOQUE ABIERTO

Articulo 8.10.1 Definicién.

Zona de suelo urbano ocupada por bloques que deben conservarse por responder a

construcciones recientes, considerandose zonas de mantenimiento de la Ordenanza Actual.

Se distinguen 4 grados:
- Grado 1: Existente.
- Grado 2: 4 plantas
- Grado 3: 6 plantas
- Grado 4: 4 plantas

PLAN GENERAL - TOMO Il ]
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

Articulo 8.10.2 Tipologias edificatorias.

La tipologia edificatoria es edificacion en bloque.

No se permiten edificaciones auxiliares.

Articulo 8.10.3 Condiciones de parcela.

- Grado 1.- Las condiciones de la parcela son las existentes.
- Grado 2.- 400 m2, frente minimo 10 m, fondo minimo 25 m.
- Grado 3.- 400 m2, frente minimo 10 m, fondo minimo 25 m.
- Grado 4.- 400 m2, frente minimo 10 m, fondo minimo 25 m.

Articulo 8.10.4 Condiciones de volumen y posicion.

Las condiciones que se establecen de volumen edificable y posicion de la edificacion son.

Alturas;

Retranqueos:
o
o
Q
Q

Edificabilidad:

o

O oCc o

Ocupacion:

0 0O

Grado 1, las actualmente existentes, no pudiendo variarse en caso de reposicion
o reconstruccion de la edificacién existente.

Grado 2, altura maxima 4 plantas (PB + 3) 6 12 m.

Grado 3, altura méxima 6 plantas (PB +5) 6 18 m.

Grado 4, altura méxima 4 plantas (PB + 3) 6 12 m.

Grado 1. Los existentes.

Grado 2. Frontal 0  minima 3 m
Lateral y testero, adosada 6 6 m.
Grado 3. Frontal 0 6 minima 3 m.
Lateral y testero, adosada 6 9 m.
Grado 4. Frontal O 6 minima 3 m.
Lateral y testero, adosada 6 6 m.

Grado 1: la existente

Grado 2: 1,2 m2e/m2s
Grado 3: 3,1 m2e/m2s
Grado 4: 1,5 m2e/m2s

Grado 1: la existente e
Grado 2. 40% i

Grado 3: 75%
Grado 4: 50%

PLAN GENERAL - TOMO II

DOCUMENTO 4° - NORMAS URBANISTICAS




Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

Articulo 8.10.5 Condiciones de uso.
Uso principal:

Uso residencial, en su categoria 3%, uso de residencia comunitaria.
Hotelero en su categoria 22
En grado 2, 3 y 4, Comercial y de Oficinas en su categoria 3*

Usos complementarios:

- Dotacional, clase Recreativo, categorta 12, subcategorias 1%y 2%,

- Dotacional, clase Educativo, categorias 12, 62 y 78, subcategorias 1%y 2°.
- Dotacional, clase Asistencial, categoria 1?, subcategorias 12y 22,

- Dotacional, clase Sanitaria, categoria 12, subcategorias 12y 22,

- Dotacional, clase Servicio Publico, categoria 12, subcategorias 1%y 24,
- Comercial y de Oficinas, en sus categorias 12y 22.

- Almacenes en su categoria 1°.

- Hotelero en su categoria 1°.

- Industrial en sus categorias 12 y 28,

- (araje y aparcamiento.

- Servicios urbanos.

Usos prohibidos.
Los restantes.

Articulo 8.10.6 Otras condiciones.

Se reservara como minimo dentro de la parcela 1,5 plazas de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados edificados. Esta reserva podra efectuarse bien en situacién al aire libre o bien
bajo cubierto, en garaje.

Queda prohibido el usc de bajo cubierta para estancias vivideras.

CAPITULO 8.11 ZONA 4. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Articulo 8.11.1 Definicién.

Zona del suelo urbano con parcelacion de pequefio tamafio que se desamolla en tipologias

edificatorias aisladas, pareadas y agrupadas en hilera con un maximo de dos plantas, pudiendo
en su caso, utilizar el espacio bajo cubierta.
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Articulo 8.11.2 Grados.

A efectos de aplicacion de las condiciones de la zona de Ordenanza se establecen tres Grados,
diferenciados fundamentalmente en el tamaric minimo de la parcela edificable:

Grado (°. Residencial unifamiliar de alta densidad

Grado 1°. Residencial unifamiliar de media densidad (1).

Grado 2°. Residencial unifamiliar de media densidad (2).

Grado 3°. Residencial unifamiliar de baja densidad.

Articulo 8.11.3 Tipologias edificatorias.

En funcidn del grado de aplicacién las tipologias edificatorias son:

Grado Tipologia

0 Adosada en manzana cerrada
1° Adosada en manzana cerrada
2° Adosada o pareada

3° Pareada o aislada

Articulo 8.11.4 Condiciones de parcelacién.

No se fija parcela minima ni frente minimo para las parcelas existentes en esta zona de
Ordenanza siempre que corresponda a divisiones de propiedad debidamente registradas con
anterioridad a la aprobacién de las anteriores Normas Subsidiarias.

A efecto de nuevas parcelaciones y segregaciones de terrenos, se fijan los siguientes frentes y
superficies minimas, dependiendo del Grado.

Grado 0°. Superficie minima: 150,00 m2.

Frente minimo: 6,00 m
Grado 1°. Superficie minima: 200,00 m2.
Frente minimo: 10,00 m.
Grado 2°. Superficie minima: 200,00 m2.
Frente minimo: 6,00 m
Fondo minimo: 13,00 m
Grado 3°. Superficie minima: 300,00 m2
Frente minimo: 15,00 m
Fondo minimo: 20,00 m

No obstante lo anterior, en todos los Grados se estara a lo previsto en el articulo 4.4.1, pudiendo,
en actuaciones de vivienda unifamiliar en comunidad, establecer la parcela minima como
resultado y suma de dos fracciones, una privativa, en donde se ejecutard Ia ed|ﬁcac|on y otra
libre de ella que se mancomunard con las misfas fracciones det-conju greets
viviendas, adscribiéndola a usos de recreo y espamlmaento pnvzlidp .al servici

de viviendas. ‘
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Registralmente se tratard como una Unica parcela compuesta por dos fracciones, la privativa
més la mancomunada, siendo en este (ltimo caso una parte alicuota de la superficie total
mancomunada.

La superficie mancomunada asociada al conjunto de viviendas deberén situarse en la misma
manzana, aungue no necesariamente con contigliidad fisica.

Articulo 8.11.5 Condiciones de volumen.

Las condiciones de volumen se establecen para esta zona por €l indice de edificabilidad
superficial y la altura maxima de las edificaciones.

Grado (°.
-  Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,4 m2efm2s.
- Altura maxima de la edificacién: 7,00 m

- Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera), mas aprovechamiento bajo
cubierta.

Grado 1°.
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,1 m2e/m2s.
- Altura maxima de la edificacién: 7,00 m

- Namero méximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera), mas aprovechamiento bajo
cubierta.

Grado 2°.
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,1 m2e/m2s.
- Altura méaxima de la edificacion: 700m

- NoOmero maximo de plantas: 2 plantas (baja méas primera), mas aprovechamiento bajo
cubierta.

Grado 3°.
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 0,75 m2e/m2s.
- Altura méaxima de la edificacion: 7,00 m

- Namero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera), més aprovechamiento bajo
cubierta.

Se permite el aprovechamiento bajo la cubierta, para usos vivideros en los términos y con las
condiciones previstas en el articulo 5.7.5.

En el caso de actuaciones de conjuntos de viviendas de los previstos en el articuio 4.4.1, en la
zona mancomunada no se permitira edificacion alguna sobre rasante, y Unicamente se podran
ejecutar pistas deportivas al aire libre, piscinas, etc., Si de la normativa sectorial se derivase la
necesidad de ejecutar algun volumen para adscnplrlo a_vestuarios, servicios o similares, se
dispondran con una altura maxima de 3m, retranqueados 3m de cualqmer otro-edifigio. y-60n una
ocupacion maxima del 10% de superficie mancomunada :
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Articulo 8.11.6 Condiciones de posicion.

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los comespondientes planos de ordenacion,
como separacion entre las zonas de dominio pablico y privado, o bien entre diferentes zonas
de dominio privado.

- Reftranqueos a alineaciones oficiales:
- Grado0: No se permite
- Grado1: No se permite
- Grado2: 2,5 m minimo
- Grado3: 3 m minimo

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece en tres {3,00) metros para todos los Grados.
Si se diese el caso de tipologias pareadas o adosadas en hilera el retranqueo del lindero
compartido sera nulo (0 m). En Grado 3, seran de 2/3 de su altura, con un minimo de 3 m, 0
nulo (0 m). En caso de tratarse de un lindero que separe la parle privativa de la
mancomunada en una actuacion de conjunto de viviendas, el retranqueo minimo en este
caso sera de dos (2,00) metros.

- Retranqueo al lindero posterior: Sera igual o superior a tres (3,00) metros en los Grados 0°,
1°y 2°, y de 2/3 de Ia altura, con un minimo de tres (3,00) metros en el grado 3°. De igual
forma que en el caso anterior, en caso de tratarse de un lindero que separe la parte privativa
de la mancomunada en una actuacién de conjunto de viviendas, el refranqueo minimo en
este caso sera de dos (2,00) metros.

Articulo 8.11.7 Indice de ocupacion méaxima sobre parcela neta.

Para cada uno de los Grados se adoptan los siguientes valores maximos:

- Grado 0° 70%
- Grado 1% 60%
- Grado 2° 60%
- Grado 3% 50%

Articulo 8.11.8 Condiciones de uso.
Uso principal (en todos los Grados}):

Uso Residencial, en sus Categorias 12 y 2°. El uso residencial esta condicionado a que se
pueda desarrollar dentro de la parcela una vivienda de programa minimo.

En grado 3, Hotelero categoria 22.

En grado 2 y 3, Comercial y de Oficinas categoria 3 y los siguientes dotacionales:

- Clase Educativo, Categorfa 12, 6* y 7%, subcategoria 3°,
- Clase Asistencial, Categoria 1%, subcategoria 3%, |
- Clase Sanitario, Categoria 12, subcategoria 3. |
En grado 2, Dotacional clase Servicio Pablico, categoria 12, subcateéoﬂa ¥ - - o iy
En grado 3, Dotacional, clase Recreativo, categona 183 y subcategori?a 3%y« clase Semeiw Pu’gj; e
VAL 30wl
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Usos complementarios:

Grado 0°: Dotacional, clase Recreativo, categoria 12, subcategoria 1°.
Comercial y de oficinas en su categoria 12.
Almacenes en su categoria 12.
Industrial en su categoria 12.
Servicios urbanos.

Grado 1°: Dotacional, clase Recreativo, categoria 12, subcategoria 12.
Dotacional, clase Educativo, categoria 12, subcategoria 1°.
Comercial y de oficinas en su categoria 12.
Almacenes en su categoria 12.
Industrial en su categoria 12.
Aparcamiento.
Servicios urbanos.

Grado 2° Comercial y de oficinas en su categoria 12.
Almacenes en su categoria 12,
Hotelero en su categoria 22,
Agrario en su categoria 12.
Industrial en su categoria 12.
Aparcamiento.
Servicios urbanos.

Grado 3" Comercial y de oficinas en su categoria 1.
Almacenes en su categoria 12.
Agrario en su categoria 12,
Industrial en su categoria 12.
Aparcamiento.
Servicios urbanos.

Usos prohibidos {en todos los casos):

Los restantes.

Articulo 8.11.9 Edificacion auxiliar.

Se permite la construccion de una edificacion auxiliar adosada a la edificacion (excepto en Grado

3 que podra ser aislada). Su altura maxima de cumbrera sera de 3,5 m 6 1 planta, y podra
adosarse a los linderos laterales o bien separarse de ellos un minimo de 3 m.

En Grado 2° es obligatoria una separacion de la edifi cacm pnnmpal de; Im P

s W’/?‘t‘?“: =
Cuando la edificacion auxiliar se disponga aislada, deberé separarse tespecta de fa edaﬁpacuga I
principal 2/3 de la altura de la edificacion mas alta. : e
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Articulo 8.11.10 Otras condiciones

Se reservara como minimo dentro de la parcela 1,5 plazas de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados edificados. Esta reserva podré efectuarse bien en situacion al aire libre o bien
bajo cubierto, en garaje. :

El cerramiento de la parcela no tendrd una altura superior a 2,50 metros, siendo de fabrica,
mamposteria o chapado de piedra con un minimo de 1,00 metros y hasta un maximo de 1,80
metros y, el resto, hasta el méximo citado se resolvera a base de malla metalica, cerrajeria,
elementos vegetales y similares.

En el Barrio de la Soledad se respetaran, tanto en las nuevas edificaciones como en las
ampliaciones sobre las existentes, los materiales de fachada y el ritmo de disposicion de los
huecos en fachada

CAPITULO 8.12 ZONA 5. INDUSTRIAL

Articulo 8.12.1 Definicion

Zona de suelo con parcelas de distinto tamafio y formas de ocupacién destinadas a instalaciones
industriales o almacenes relacionados con la actividad industrial, comercial y terciaria.

Articulo 8.12.2 Grados

Se distinguen los siguientes Grados:

- Grado1: Industria alineada a fachada

- Grado2: Industria con parcela de 700 m2
- Grado3: Industria media

- Grado4: Indusiria gran tamafio

- Grado 5: Indusiria especial

Articulo 8.12.3 Tipologias edificatorias

La tipologia de la edificacion principal y, en su caso de la auxiliar, es la siguiente:

- Grado 1: Adosada o pareada.

- Grado 2: Adosada, pareada o aislada. Se permite una edificacion auxiliar aislada o adosada.

- Grado 3: Adosada o pareada.

- Grado 4. Adosada o pareada o aislada. Se permite una edificacion auxiliar aislada o
adosada.

- Grado 5: Aislada. Se permite una edificacion auxiliar aislada o adosada.

Articulo 8.12.4 Condiciones de parcelacién
Superficie minima:

- Grado 1: 300 m2

- Grado 2: 700 m2

- Grado 3: 300 m2

- Grado 4: 700 m2 s
- Grado 5: 5.000 m2

[
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Frente minimo:

- Grado 1 10m
- Grado 2: 10m
- Grado 3: 10m
- Grado 4: 15m
- Grado5: 100 m
Fondo minimo:

- Grado1: 25m
- Grado 2 50m
- Grado 3: 20m
- Grado 4: 30m
- Grado5: 60 m

Articulo 8.12.5 Condiciones de volumen edificable.

Las condiciones de volumen méximo edificable se establecen por medio de un coeficiente de
edificabilidad.

Los valores que definen el volumen maximo edificable son:

- Edificabilidad méaxima sobre parcela neta:
- Grado 1: 0,65 m2/m2
Grado 2: 0,50 m2/m2
Grado 3: 1,00 m2/m?2
Grado 4. 0,75 m2im2
Grado 5: 0,20 m2/m2
- Altura maxima de la edificacion:
- Grado 1 Una planta (5,5 m})
- Grado2: Edificacién principal: una planta (5,5 m)
Edificacién auxiliar: una planta (4,00 m)
-  Grado 3: 8m
- Grado 4: 8m
- Grado 5 Edificacion principal: una planta (10 m)
Edificacion auxiliar: una planta (5 m})

En Grados 2, 3, 4 y 5 solamente podran superar esta altura aquellos elementos que sean
imprescindibles para el funcionamiento de la actividad y justificando motivadamente que
requieran una altura superior a la establecida.

En ninglin caso con esta situacion de excepcionalidad podra superarse la altura sefialada en una
superficie mayor al 25% de la maxima ocupable. [
i

——

Articulo 8.12.6 Condiciones de posicién

—
f
H
boanm
’ H
I

Se establecen las siguientes:
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- Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacion,
COMO separacion entre las zonas de dominio piblico y privado, o bien entre diferentes zonas
de dominio privado.

- Retranqueos a alineaciones oficiales: se establecen los siguientes:

- Grado 1: Om
- Grado 2: 3 m minimo
- Grado 3: 5m
- Grado 4. 5m
- Grado 5: 15m
- Retranqueo a linderocs laterales: se establecen los siguientes:
- Grado 1 3 m 0 adosada a medianeria
- Grado2: 4 m 0 adosada a medianeria
- Grado 3: 3 m o0 adosada a medianeria
- Grado 4 3m
- Grado & 15m
- Retranqueo al lindero posterior:
- Grado 1 3 m o adosada al lindero posterior
- Grado2: 4 m o adosada al lindero posterior
- Grado 3 3 m o adosada al lindero posterior
- Grado 4 Im
- Grado 5 6 m (nuevo, antes se permitia adosamiento).

- En relacién con la ocupacion de la edificacion se establece un indice sobre rasante en
funcion de los Grados:
- Grado 1: 65%

Grado 2: 50%

Grado 3: 85%

Grado 4: 65%

Grado 5: 20%

Articulo 8.12.7 Condiciones de uso

- Uso Principal:

- Grado1: industrial en sus categorias 2% y 3°. Almacenes en categoria 3*

- Grado 2: Industrial en sus categorias 2° y 3°. Almacenes en categoria 3%,

- Grado 3: Industrial en todas sus categorias. Almacenes en categoria 3.
Oficinas en categoria 3° Dotacional clase Recreativo, categoria 17,
subcategoria 3°.

- Grado 4: Industrial en todas sus categorias. Aimacenes en categoria 3°,
Oficinas en categoria 3% Dotacional clase Recreativo, categorias 12y 28,
subcategoria 32,

- Grado & Industrial en sus categorias 2%, 3° y 4 Aimacenes en categoria 3°.

- Usos complementarios: N

- Grado 1: Dotacional, clase Recreativo en su categorla 1, subhategorfa /
Comercial y Oficinas en sus categorias 12. | ;
Almacenes en sus categorias 12y 2° |
Industria en su categoria 12 :
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Garajes y aparcamiento.
Servicios urbanos.
- Grado 2: Dotacional, clase Recreativo en su categoria 12, subcategoria 1,
Comercial y Oficinas en sus categorias 1.
Almacenes en su categoria 12 y 22,
Industrial en su categoria 12.
(arajes y aparcamiento.
Servicios urbanos.
- Grado 3: Dotacional, clase Recreativo en su categoria 12, subcategoria 1°y 22,
Comercial y Oficinas en su categoria 12y 22,
Almacenes en fodas sus categorias.
Aparcamiento.
Servicios urbanos.
- Grado 4: Dotacional, clase Recreativo en su categoria 1, subcategoria 12y 22,
Comercial y Oficinas en sus categorias 12y 22.
Almacenes en sus categorias 12y 2°.
Aparcamiento.
Servicios urbanos.
- Grado 5: Dotacional, clase Recreativo en su categoria 12y 22
Comercial y Oficinas en su categoria 1.
Almacenes en sus categorias 17y 22,
Aparcamiento,
Espacios libres y zonas verdes.
Servicios urbanos.

- Usos prohibidos:
Los restantes.

Articulo 8.12.8 Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Las actuaciones edificatorias y de todo orden se someteran a las condiciones previstas con
caréacter general en el presente Plan General.

Articulo 8.12.9 Otras condiciones

En la edificacion de nueva planta se reservara como minimo dentro de la parcela 1,5 plazas de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados edificados.

Ademéas se reservara el espacio suficiente para poder realizar las operaciones de carga y
descarga dentro de la parcela.

El cerramiento de parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros, siendo de fabried;
mamposteria o chapado de piedra, con un minimo de 1,00 metro Al hasta u_,mémmg_d 1.k 0 idm
metros, y el resto hasta el maximo citado se res : ot ;

elementos vegetales y similares.
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La edificacién bajo rasante podra disponerse, superando la proyeccion de la edificacién sobre
rasante, en el area de movimiento de la edificacion en la parcela, definida ésta como la
delimitacion por la lineas que definen los retranqueos a alineaciones y linderos.

CAPITULO 8.13 ZONA 6. COMERCIAL.

Articulo 8.13.1 Definicion.

Es la zona que esta constituida por las areas cuyo uso principal esta destinado a la implantacion
de comercio en sus modalidades de comercio de servicio, escaparate, efc.

Articulo 8.13.2 Grados.
No se distinguen Grados.

Articulo 8.13.3 Tipologias edificatorias.

Edificacion aislada o adosada.

Articulo 8.13.4 Condiciones de parcelacion.

A efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, se establecen las parcelas y
frentes minimos siguientes:

- Superficie minima: 300 m2
- Frente minimo: 10m
- Fondo minimo: 12m

Articulo 8.13.5 Condiciones de volumen.

Los valores que definen el volumen maximo edificable son los siguientes:
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 2 m2e/m2s
- Altura maxima de la edificacidn: 7,00 m, dos plantas.

En todo caso, si de la actividad se derivase su necesidad, se permite un aumento puntual o
superficial de la altura para la ejecucion de instalaciones especificas, que deberan quedar
suficientemente justificadas en el proyecto que se presente a solicitud de licencia,

Las edificaciones e instalaciones de mayor altura a las que se refiere el parrafo anterior deberan

cumplir las siguientes condiciones:

- No generaran superficie Gtl para la instalacion de otra maquinaria, espacios de
almacenamiento, etc., que no sea la instalacion especifica a la que se refiere.

- Podra ser accesible por personal u operarios a los solos efectos del mantenimiento
operacion de la instalacion especifica que se trate. et

- La mayor altura estara en funcion de la instalacion pe que:se trare que s
técnicamente resuelva la instalacion especifica. | )
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Articulo 8.13.6 Condiciones de posicién.

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los comespondientes planos de ordenacion,
como separacion entre las zonas de dominio plblico y privado, o bien entre diferenies zonas
de dominio privado.

- No se establecen retranqueos a ninguna alineacion o lindero.

Articulo 8.13.7 indice de ocupacién méxima sobre parcela neta

Se adopta e valor maximo: 100%

Articulo 8.13.8 Condiciones de uso.

Uso principal:

Oficinas y comercio en sus categorias 2%y 3°.

Almacenes en su categoria 3°.

Hotelero en su categoria 22,

Dotacional en todas sus clases, en todas sus categorias y subcategorfa 3°.

Usos complementarios:

- Recreativo, en su categoria 12, subcategorias 12 y 22,

- Aparcamiento

- Almacenes en sus categorias 2% y 3°

- Hotelero en su categoria 22

- Industrial en su categoria 12

- Servicios urbanos.

- Dotacional, clase Educativo en su categoria 6* y 72, subcategorias 1y 2%,
- Dotacional, clase Asistencial en su categoria 12, subcategorias 12y 22,

- Dotacional, clase Sanitario en su categoria 12, subcategorias 12y 28,

Usos prohibidos:
Los restantes.

Articulo 8.13.9 Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Seran las previstas con caracter general en el Plan General.

Articulo 8.13.10 Otras condiciones.

Se reservara como minimo dentro de la parcela la dotacién de aparcamiento a razén de 1,5
plazas por cada 100 m2e, asi como el necesario espacio para carga y descarga. Esta reserva
podra efectuarse bien en situacién al aire libre o bien bajo ciubiertew

El cerramiento de la parcela no tendra una altura supeior 3 2,50

fabrica, mamposteria o chapado de piedra, con un minimo de 1,00 me
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1,50 metros y el resto hasta el maximo citado se resclvera a base de malla metalica, cerrajeria,
glementos vegetales y similares.

Para lo referente a Grandes Establecimientos Comerciales se estara a lo que establecen las
Normas Generales de Usc para el Uso Comercial.

CAPITULO 8.14 ZONA 7. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.
Articulo 8.14.1 Definicion.

Esta zona de Ordenanza opera sobre las areas desfinadas a la dotacion de equipamientos de
interés plblico y social de todo tipo del niicleo urbano, tanto de titularidad pablica como privada.

Incluye las &reas destinadas a la educacion, cultura, ai culto, al deporte, a la administracion y a la
asistencia social y sanitaria.

Articulo 8.14.2 Ambito de aplicacién.

La presente zona de Ordenanza tiene un doble ambito de aplicacion:

1.- Por una parte, aqueilas zonas destinadas a equipamientos, reflejadas con el indice de
zona o clave comespondiente en los planos de ordenacion.

Estas éreas se reguian integramente en cuanto a la edificacion y usos por lo expuesto
en el presente Capitulo.

2.- Con caracter puntual, aquellos edificios, fracciones de edificios ¢ parcelas destinadas
actualmente a equipamientos de cualquier tipo, que se han sefialado en los planos de
ordenacién incluidos en cualesquiera otra zona de Ordenanza. Quedaran sometidos,
por lo que se refiere a las caracteristicas de la edificacién a las normas especificas de la
zona en que quede incluido, sin perjuicio de las determinaciones, normas o instrucciones
que sean de aplicacion por razon de la actividad que se desarrolle o se vaya a
desarroflar. Por lo que se refiere al uso, ser& de aplicacion lo previsto en las condiciones
que se determinan en el presente articulo.

Articulo 8.14.3 Tipologias edificatorias.

Las tipologias edificatorias son libres, salvo las de los edificios incluidos en el punto 2 del articulo
anterior.

Articulo 8.14.4 Grados.
No se distinguen Grados en esta Ordenanza.

Articulo 8.14.5 Condiciones de parcelacion.

No se determina parcela minima edificable entre las exi
cualquier parcela siempre que se cumplan el resto de las
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A estos efectos se entenderd como parcela existente la que se encuentre debidamente
registrada en el comrespondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente
municipal de parcelacion o reparcelacion que haya adquirido firmeza en via administrativa.

A efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, las condiciones seran las
contenidas implicitamente en los planos de Ordenacion.

Articulo 8.14.6 Condiciones de volumen.

El volumen edificable se fija para esta zona por el indice de edificabiiidad superficial que se
establece en 1 m2e/m2s ¢ el existente.

En equipamientos de titularidad plblica, y cuando se justifique razonadamente, se podra
incrementar el indice de edificabilidad hasta alcanzar el necesario para implantar la actividad.

Articulo 8.14.7 Condiciones de posicién.

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los comespondientes planos de ordenacion,
como separacion entre las zonas de dominio pablico y privado, o bien entre diferentes zonas
de dominio privado.

- Retranqueos a alineaciones oficiales: Seran libres.

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece en tres (3,00) metros. Si se diese el caso de
tipologias pareadas, el retranqueo del lindero compartido sera nulo (0 m).

- Retranqueo al lindero posterior. Sera igual o superior a fres (3,00) metros.

Articulo 8.14.8 indice de ocupacion maxima sobre parcela neta.

Se fija en un 70%. En equipamientos de titularidad plblica, previa justificacion, se podra
incrementar este indice hasta el 100%.

Articulo 8.14.9 Condiciones de uso.

Uso principal:
Uso Dotacional, en todas sus clases, categorias y subcategorias.

Usos complementarios:

- Dotacional, clase Recreativo en su categoria 2%, subcategorias 12 y 2%
Aparcamiento
Oficinas en sus categorias 12y 22

Almacenes en su categoria 18 e
Residencia comunitaria.

Usos prohibidos:
| os restantes.
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Articulo 8.14.10 Condiciones estéticas, higiénicas y de sequridad.

Las actuaciones edificatorias y de todo orden se someteran a las previstas con caracter general
en las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 8.14.11 Otras condiciones.

La dotacion de aparcamiento sera en general de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m2e.
Esta reserva podra efectuarse bien en situacion al aire libre ¢ bien bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros, pudiendo ser de
fabrica, mamposteria o chapado de piedra, con un minimo de 1,00 metro y hasta un maximo de
1,50 metros, y el resto hasta el maximo citado se resolvera a base de malla metalica, cerrajeria,
elementos vegetales y similares.

CAPITULO 8.15 ZONA 8. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

Articulo 8.15.1 Definicién.

Comprende los espacios libres {de dominio y uso publicos) destinados a espacios ajardinados 0
forestados, e integrantes de la red de espacios libres del nicleo urbano, necesarios para la
adecuada salubridad, esparcimiento y recreo de la poblacion.

Articulo 8.15.2 Grados.

A efectos de la aplicacion de las condiciones de esta zona de Ordenanza no se establecen
Grados diferenciados.

Articulo 8.15.3 Condiciones de parcelacion.

Sélo se permiten en esta zona de Ordenanza, edificaciones provisionales o ligeras, tales como
kioscos de bebidas o de prensa, kioscos de muisica y similares, gue tengan una sola planta con
un total maximo de tres (3,00) metros de aitura y doce {12,00) metros cuadrados de superficie
cerrada.

Respecto a 1as construcciones permanentes, sblo se admitirdn cuando resulten necesarias para
el mantenimiento, conservacion, omato, albergue de infraestructuras o custodia de elementos
publicos.

Se permiten, asi mismo, instalaciones deportivas que no supongan elevacion de edificacion

alguna y sblo requieran tratamientos superficiales (pistas—ete—.—‘ S

o
o i Fe
No se superara el uno (1,00) por ciento de ocupacnora por. cuaiquaq“r

delimitada por la presente zona de Ordenanza. 1
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El retranqueo minimo de cualquier instalacién a las alineaciones y linderos seré de fres (3,00)
metros.

En cualquier caso se respetaran las rasantes naturales del terreno, quedando prohibida su
modificacion salvo la adecuacion minima a que obligan las instalaciones antes mencionadas.

Se podra dar acceso a fincas privadas urbanas a través de suelos calificados por esta
Ordenanza.

Las redes de riego que se conectan a la red de distribucion de agua potable deberan cumplir la
Normativa del Canal de Isabel I}, siendo dichas redes independientes de la red de distribucién y
disponiendo de una Unica acometida con contador para cada una de las zonas verdes.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucion de agua potable, deberan
remitirse al Canal de Isabel Il para su aprobacion. De acuerdo con las Normas de
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel 1l, para parques con superficie bruta superior a tres
hectéreas, el agua para riego debera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de
agua potable. Por ello sera obligatorio la instalacién de redes de riego con agua reutilizada.

Articulo 8.15.4 Condiciones de uso.

El uso principal es el de Espacios Libres y Zonas Verdes en todas sus clases y categorias; son
usos compatibles el Comercial en clase Comercio categoria 12, en pequefios kioscos en las
condiciones antes previstas de ocupacién y volumen y el uso Dotacional en clase Deportivo
categoria 12 en situacion al aire libre.

En las zonas verdes y espacios libres se admite la construccion subterranea de instalaciones
asociadas a infraestructuras de servicios piblicos tales como aparcamientos de titularidad
publica, aliviaderos de aguas pluviales, los elementos de filirado y desbaste interpuestos al
vertido en la infraestructura de saneamiento de pluviales, y otros, siempre y cuando su
instalacién sea compatible con el dominio y uso piblicos del suelo y no se limite la implantacion
de las actividades propias de esta zona y su desarrollo.

Articulo 8.15.5 Pavimentacion

Se limita 1a utilizacién de pavimentos rigidos continuos.
CAPITULO 8.16 ZONA 9. RED VIARIA.

Articulo 8.16.1 Definicién.

Es el area adscrita a los espacios pablicos de relacion y de comunicacion entre las diversas
areas del niicleo, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

¥
Articulo 8.16.2 Condiciones especificas. b i A

1-  Unicamente se permite la instalacion de elementos de mabiliatio ‘Urtiahi;"
instalacion o sefial al servicio del transito rodado™o- ‘peatohal,

R Y L AT
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telefénicas, construcciones temporales y kioscos para la venta de prensa, con una
superficie méaxima construida de ocho (8,00) metros cuadrados y una altura méxima de
tres (3,00) metros.

2- Cualquier elemento o instalacion, de los previstos en el parrafo anterior, se situaran de
forma que no se dafie la calidad ambiental ni se obstaculice ni la circulacion ni el
aparcamiento de vehiculos o €l transito peatonal.

3.- Respecto a las construcciones permanentes sblo se admifiran cuando resulten
necesarias para el mantenimiento, conservacién, omato, albergue de infraestructuras o
custodia y guarda de elementos pablicos.

4.- Se prohibe la colocacion de bocas de riego en viales para su baldeo.

Articulo 8.16.3 Condiciones de uso.

El uso caracteristico de esta Ordenanza es el de Red Viaria, tanto en categoria 1%, Peatonal,
como en 22, Rodada y de Coexistencia, siendo complementario el uso aparcamiento anejo a la
red viaria.

Se permiten los usos compatibles de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase Proteccion
categoria 12 y en su clase Jardines en categoria 12 y asi mismo el uso Comercial en clase
Comercio categoria 12, en pequefios kioscos en las condiciones antes previstas de ocupacion y
volumen.

El uso temporal o extraordinario de la red viaria para instalaciones de tipo comercial, tales como
mercadillos al aire libre, ferias, terrazas de bares y cafeterias, sera regulado especificamente por
el Ayuntamiento.

CAPITULO 8.17 ZONA 10. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 8.17.1  Definicién.

Son las areas destinadas a la implantacion de las instalaciones de infraestructuras urbanas al
servicio general del nlicleo urbano.

Articulo 8.17.2 Condiciones especificas.

Son las necesarias de retranqueo, altura, ocupacion, etc., en funcién de la instalacion de que se
trate.

Para las infraestructuras hidraulicas se debera contar con las Bandas de Infraestructuras de
Agua (BIA) y de las Franjas de Proteccion (FP) para las conducciones basicas para el
abastecimiento de agua a la Comunidad de Madrid.

B.LA, Bandas de Infraestructura de Agua: Spn las. franjas de_su ellmlféééégﬁabre“m
grandes conducciones en las que se establecen determmadas bo‘h i
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Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos del Canal de Isabel Il y variara entre los
cuatro y los veinticinco metros dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: seccion
hidraulica, nimero de conducciones paralelas, capacidad maxima de transporte, etc.

Sobre |as Bandas de Infraestructura de Agua seran de aplicacion las siguientes condiciones de
proteccién:

C} No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, en
cuyo caso se requerira la conformidad previa del Canal de Isabel Il.
d) No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién de comientes

parasitas.
e) Se prohibe la instalacion de colectores.
f) Cualquier actuacion de plantacion o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las BIA,

asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la conformidad técnica y
patrimonial del Canal de Isabel Il.

a) Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo
establecido en los puntos anteriores, el Canal de Isabel Il estudiard y propondra una
solucion especial de proteccidn que deberd ser aceptada por el solicitante para su
gjecucion.

F.P., Franjas de Proteccién: Son franjas de suelo de diez metros de altura adyacentes a ambos
tados de una BIA.

Para la ejecucion de cualquier estructura, salvo las muy ligeras, en las Franjas de Proteccion se
requerira la oportuna conformidad del Canal de Isabel Il. Esta empresa podra requerir, en su
caso, medidas correctoras o de proteccion de la estructura a construir, cuando exista riesgo para
su seguridad en caso de rotura de la conduccion.

Articulo 8.17.3 Condiciones de uso.

Sélo se pemmiten los usos propios de las instalaciones que se consideran, con los usos
complementarios necesarios para el comecto funcionamiento de la instalacion, servicio o
infraestructura.

CAPITULO 8.18. ZONA 11. ORDENANZAS DE TRANSFORMACION BENITO MENNI
Articulo 8.18.1 Definicién

Se formula una ordenanza de transformacion para el Complejo Asistencial Psiquiatrico Benito
Menni,

Esta ordenanza de fransformacion se aplicara exclusivamente en el caso en que se traslade el
actual Complejo Asistencial a otro lugar en el Municipio de Ciempozuelos: Mienijas gsfa. o
suceda, seran de aplicacion las determinaciones contenldas en ‘ﬁos"‘!piano& dex aldenacmn e
suelo urbano y la correspondiente Ordenanza 7. ’ ’ 22k [;\wnd ta
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Articulo 8.18.2 Condiciones para su desarrollo
Los terrenos se integraran en un Ambito de Actuacion.
La delimitacion del Ambito de Actuacion se grafia en |a ficha adjunta.

Para el desarrollo del Ambito se redactaran un Plan Parcial de Reforma Interior con las
siguientes caracteristicas:

* Superficies y aprovechamientos:
- Superficie bruta 47.903 m2s
- Edificabilidad bruta 1,00 m2e/m2s
- Edificabilidad maxima 47.903 m2e

- N° de viviendas: 500 viv (estimadas)
. Cesiones obligatorias y gratuitas:
- Zonas verdes y espacios libres 10.034 m2s
- Equipamientos 9.139 m2s
- Red viaria 11.044 m2e
o Uso global: Residencial
. Gestion y ejecucion de! planeamiento de desarrollo:
- Sistema de ejecucion Compensacion
- Equidistribucion Proyecto de Reparcelacion
- Urbanizacién Proyecto de Urbanizacion
. Plazos de desamollo y ejecucion:

- Planeamiento de desarrollo:
1 afio desde |a aprobacién al Plan General

- Deberes de cesion y equidistribucion:
1 afio desde la aprobacion al Plan General

- Ejecucién de la urbanizacion:
2 afios desde la aprobacién al Proyecto de Urbanizacion

- Zona de Ordenanza:
Deberan ser precisadas en el Plan Parcial, respectando las caracteristicas de la
ficha grafica;
B1 - Blogue abierto
M1 - Manzana cerrada
M2 - Manzana cerrada CA-2°
D - Dotacional

- Ofras condiciones obligatorias: -~ e
Las dotaciones se ubican en ediﬂci;)s protegidos|que. debe;
prohibiéndose su demolicién y aumento de edificabilidad., . -
E n® de viviendas sera el que resulte de'la ordenacion, p
de estimacion no son vinculantes. ere |
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FICHA DE ORDENANZA DE TRANSFORMACION

DENOMINACION : PLANO N* :

Ambito de Actuacién "Benito Menni"
x.0E.5-8

Limite del Ambito Territorial del Ambito de Actuacién
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS

FICHA DE ORDENANZA DE TRANSFORMACION DE "BENITO MENNI"

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL

Suelo Urbano dedicado en la actualidad a complejo asistencial psiquidtrico, situado entre la calle de la Cruz Verde, calle de Espaiia,
calle de la Virgen, calle de Pefiuelas, calle del Pintor y calle de San José.

Plano referencia del Plan General

23 - OE.5-8

CONDICIONES PARTICULARES

Ordenanza de Transformacién

Se formulan las condiciones para el desarrollo de un Ambito de Actuacion que seria de aplicacion exclusivamente en el caso de traslado
de las actuales instalaciones asistenciales a otro lugar en el término municipal de Ciempozuelos.

Superficie de suelo de Tas Redes Publicas de nivel general interiores al Ambito de Actuacion 10.324 m2s

-RED GENERAL DE EQUIPAMIENTOS 1.954 m2s

-RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 2.848 m2s

-RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS  5.522 m2s
Superficie de suelo de las Redes Piblicas de nivel local interiores al Ambito de Actuacion 14.371 m2s

-RED LOCAL DE EQUIPAMIENTOS 7.185 m2s

-RED LOCAL DE ESPACIOS LIBRES 7.186 m2s
Superficie total del Ambito de Actuacion (m2s): 47.903
Uso global: RESIDENCIAL
Régimen de Proteccion de las Viviendas: 100% Vivienda Libre
Iniciativa de Planeamiento: Privada
ZONIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION

SUPERFICIE DE SUPERFICIE EDIFICABLE
USO Y ORDENANZA SUELO % LUCRATIVA
-m2s- -m2g~

RESIDENCIAL COLECTIVA
BLOQUE ABIERTO (VII) 4.368 9,12 16.000
RESIDENCIAL COLECTIVA
MANZANA CERRADA (1V) som 16,86 i
RESIDENCIAL COLECTIVA
CASCO ANTIGUO 2° 3281 108 1597
EQUIPAMIENTOS 9.139 19,08 -
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 10.034 20,10 -
RED VIARIA 11.044 23,90 -
TOTAL 47.903 100,00 47.903
GESTION

- Ambito de Actuacién condicionado al traslado del actual complejo asistencial psiquidtrico a otro emplazamiento en el municipio de
Ciempozuelos.
- Se delimita una Unidad de Ejecucién cuyo limite coincide con el del Ambito de Actuacién.
- Se fija el sistema de ejecucion por COMPENSACION.
- Coeficiente de edificabilidad CE=1,00 m2e VL/m2s.

- Se cedera al Ayuntamiento, libre de cargas y urbanizado, el suelo capaz de albergar el 10% de la superficie edificable homogeneizada.

- El Ambito de Actuacién tiene un déficit de 23.209 m2s de redes generales. El Proyeclo de Reparcelacién deberé contemplar como carga de
urbanizacién la cesién al municipio de su equivalente econémico.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

SUELO BRUTO INTERIOR AL INTENSIDAD SUPERFICIE EDIFICABLE
Uso AMBITO DE ACTUACIGN EDIFICATORIA SRSRIE B ABLE @i HOMOGENEIZADA
-m2s- -m2ejm2s- -m2eVL-
Residencial 47.903 1,00 47.903 1 47.903

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

Se redactard un Plan Parcial de Reforma Interior.
El nfimero de viviendas sera el que resulte de la ordenacion, con una cantidad estimada de 500 viviendas.

Las dotaciones se ubican en edificios protegidos que deberén serrehabilitados, prohibiendose su demolicién y alme
| 1 i

edificabilidad.

Se elaborard una caractetizacion de los suelos como anexo del Estudio de Incidencia Amblenml
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CAPITULO8.19 ZONA12. TERCIARIO
Articulo 8.19.1 Definicion

Zona de suelo con parcelas de tamafio medio destinada a la implantacién de usos terciarios
hosteleros, oficinas y comerciales.

Articulo 8.19.2 Grados

Se distinguen los siguientes Grados:

- Grado 1 - Terciaric Hotelero
- Grado 2 - Terciario Oficinas
-Grado 3 - Terciario Comercial

Articulo 8.19.3  Tipologias edificatorias

La tipologia de la edificacién es aislada y excepcionalmente adosada a alguno de sus linderos.
Segun los Grados:

- Grado 1 - Aislada
- Grado 2 - Aislada o adosada
- Grado 3 - Aislada

Articulo 8.19.4 Condiciones de parcelacion

Superficie minima:
- Grado 1: 3.000 m2
- Grado 2; 2.000 m2
- Grado 3: 4.000 m2

Articulo 8.19.5  Condiciones de volumen edificable

Las condiciones de volumen maximo edificable se establecen por medio de un coeficiente de
edificabilidad.

Los valores que definen el volumen maximo edificable son:
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta:
= Grado1: 0,978 m2/m2
» Grado2: 0,707 m2/m2
= Grado3: 0,311 m2/m2

Todos los elementos construidos, con independencia de que sean aisladas o adosadas,
computan a todos los efectos como consumo de edificabilidad.

£
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- Altura maxima de la edificacién:
= Grado1: 13 metros (baja + IlI).
=« Grado2: 13 metros (baja + 1ll).
= Grado3: 8metros (baja +II).

Sélo podran superar la altura méaxima aquellos elementos que sean imprescindibles para el
funcionamiento de la actividad y se justifique debidamente que requieran una altura superior a la
permitida. En ninglin caso esta situacion de excepcionalidad podra superar la altura sefialada en
una superficie mayor def 25% de la altura maxima ocupada.

Articulo 8.19.6  Condiciones de posicién

Se establecen las siguientes:

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacion, como separacion entre las zonas de dominio pablico y privado, o
bien entre diferentes zonas de dominio privados.

- Refranqueos a alineaciones oficiales: Se establecen los siguientes:

» Grado1: 5m
* Grado2: 5m
» Grado3d: 5m
- Retranqueo a linderos laterales: Se establecen los siguientes:
s Grado1: 3m
» Grado2: 3m
» Grado3: 5m
- Retranqueo a lindero posterior: Se establecen los siguientes:
= Gradol. 5m
= Grado2: 3m
= Grado3: 5m

- En relacion con la ocupacion de la edificacion se establece un indice sobre
rasante en funcién de los Grados:
= Grado1: 50%
= Grado2: 75%
» Grado3: 50%

Articulo 8.19.7 Condiciones de uso

Uso Principal:
Comercial y oficinas en todas sus categorias.
Residencial clase hotelero en su categoria 22,
Usos complementarios: —
Garaje-aparcamiento. |
Almacenes en su categoria 2¢y 3°. |
Industrial en su categoria 2°. !
Usos prohibidos: Los restantes j o
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Articulo 8.19.8 Otras condiciones

Se debera reservar en el interior de cada parcela una dotacion minima de 1,5 plazas de
aparcamiento por cada cien {100) metros cuadrados edificados.

En el caso de usos comerciales debera preservarse en el interior de [a parcela el espacio
suficiente para el normal desarrollo de las operaciones de carga y descarga.

CAPITULO 820 ZONA13. TECNOLOGICO-INDUSTRIAL

Articulo 8.20.1  Definicién

Zona de suelo con parcelas destinadas a usos tecnolégicos-industriales o de almacenes.
Articulo 8.20.2  Grados

Se distinguen los siguientes:

- Grado 1: Nave adosada

- Grado 2: Talleres Artesanales

- (Grado 3: Industria Nido

Articulo 8.20.3  Tipologias edificatorias

La tipologia de la edificacion es aislada o adosada.

Articulo 8.20.4 Condiciones de parcelacion

Superficie minima:
- Grado 1: 400 m2
- Grado 2: 2.500 m2
- Grado 3: 350 m2
Frente minimo:
- Grado 1: 12m

- Grado 2: 30m
- Grado 3. 15m

Fondo maximo:
- Grado 1: 20m
- Grado 2: 30m
- Grado 3: 10m

Articulo 8.20.5 Condiciones de volumen edlflcablh

Las condiciones de volumen maximo edificable se est‘abtecen por medm
edificabilidad. , - !
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Los valores que definen el volumen maximo edificable son:

- Edificabilidad méxima sobre parcela neta:
» Grado1: 0,793 m2/m2
» Grado2; 0,650 m2/m2
» Grado3: 1,108 m2/m2

Todos los elementos construidos, con independencia de que sean aislados o adosados,
computan a todos los efectos como consumo de edificabilidad.

- Altura maxima de la edificacion:

= Para todos los Grados 12 m, hasta |a parte inferior de sustentacion de la
cubierta.
Solo podran superar la altura méxima, aquellos elementos que sean
imprescindibles para el funcionamiento de la actividad y se justifique
debidamente que requieran una altura superior a la permitida. En ningln
caso esta situacion de excepcionalidad podra superar la altura sefialada en
una superficie mayor del 25% de la méaxima ocupable.

Articulo 8.20.6 Condiciones de posicion

Se establecen las siguientes:

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacidn, como separacién entre las zonas de dominio piblico y privado, o
bien entre diferentes zonas de dominio publico.

- Retranqueos para todos los Grados:

»  Aviario principal.  3m

= Alresto de viario: 0 m 6 minimo 3 m.

= Alinderos laterales: 0 m é minimo 3 m.

» Alindero posterior: 0 m  minimo 3 m.

En el Grado 3 se permitira el adosamiento de |a edificacion al frente de parcela.

- En relacion con ia ocupacion de la edificacion se establece un indice sobre
rasante en funcion de los Grados:
= QGrado1: 100%

* Grado2: 75%
=« Grado3: 100%

La superficie ocupable bajo rasante podra ser del 100%.

Articulo 8.20.7 Condiciones de uso

Uso Principal:
Industriai en todas sus categorias.
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Usos complementarios: Hasta un 50% de la edificabilidad total asignada a la parcela en los
siguientes usos:
Almacenes en su categoria 22 y 3°.
(araje-aparcamiento

Usos prohibidos: Los restantes

Se permite una vivienda con un maximo de 120 m2 construidos por cada actividad o empresa
exclusivamente para guarda y custodia de la misma y no admitiéndose mas de una vivienda por
cada parcela minima.

Articulo 8.20.8 Otras condiciones

. Se debera reservar en el interior de cada parcela una dotacion minima de 1,5 plazas de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados edificados, previendo en la organizacién
final de los volimenes el espacio suficiente para el normal desarrollo de las operaciones de

carga y descarga.

Cuando la edificacién industrial se realice en régimen de comunidad, es decir, que dispongan de
accesos exclusivos e independientes, que se asienten sobre una parcela mancomunada con
servicios colectivos comunes (garajes ...) y por tanto dispongan de un régimen de propiedad
similar al establecido por la Ley de Propiedad Horizontal, se podran promover un nimero
independiente de unidades mancomunadas que no podra superar el resultado del cociente entre
la superficie de la parcela y la superficie minima asignada a cada tipe de producto inmobiliario
que a continuacion se sefiala:

- Grado 1: 200 m2

- Grado 2; 90 m2

- Grado 3; 200 m2

Los espacios libres de edificacion de caracter privado no admiten ningdn tipo de edificacion

. sobre rasante, dentro de la superficie delimitada como tal, si bien podran admitir tanto
instalaciones deportivas en superficie y al descubierto sin espectadores, como asi mismo
instalaciones diafanas abiertas por sus lados (cenadores, pérgolas, ...) hasta un maximo del 5%
de la superficie de la zona libre privada en este ultimo caso.

N\ L S ORETRE
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TiTULO 9. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO 9.1 GENERALIDADES

Articulo 9.1.1 Ambito de aplicacién.

1.- Constituye el suelo urbanizable los terrenos que el Plan General adscribe a esta clase de
suelo, mediante su clasificacion, por no proceder serlo a las clases de suelo urbano y no
urbanizable de proteccion, y podra ser objeto de transformacidn en las condiciones y los
términos que el Plan General determina.

2- El Plan General diferencia en el suelo urbanizable las siguientes categorias:

. a) Suelo urbanizable sectorizado, integrado por los terrenos que el Plan General prevé
expresamente que deben trasformarse en suelo urbano y que, a tales efectos, se
dividen en Sectores.

b) Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por los restantes terrenos adscritos a la
clase del suelo urbanizable.

c) Suelo urbanizable en régimen transitorio, integrado por los terenos que no han
alcanzado la condicidn de suelos urbancs conforme establece el articulo 14 de la
LSCM 9/01, a lo largo del proceso de aprobacion del Plan General quedando su
ordenacion remitida al documento de planeamiento de desarrollo en tramite.

Articulo 9.1.2 Divisién en Sectores.

1.- El suelo urbanizable sectorizado, para su desarrollo, se divide en Sectores, cuyos

ambitos se definen y delimitan con precisién en los planos de ordenacion de la serie 4

(siete hojas) Regulacién del suelo urbanizable sectorizado, y en las fichas

. correspondientes a estas Normas, en donde se establecen las condiciones especificas
que ademas de |as generales afectan al desarrollo de cada Secior.

2- Los Sectores son los siguientes:

- Sector S-1, Buzanca QOeste, de uso industrial.

- Sector S-2, Cerro de los Sotos, de uso residencial unifamitiar y multifamiliar para
viviendas libres y sometidas a algun régimen de proteccion pablica.

- Sector S-3, Asomadilia, de uso residencial unifamiliar y multifamiliar para viviendas
libres y sometidas a algtin régimen de proteccion publica y actividades terciarias,
comerciales, recreativas y hoteleras.

- Sector S-4, Altos de Palomero, de uso residencial unifamiliar y multifamiliar para

viviendas libre y sometidas a algiin régirpen de proteccion publica, -+ - pizno,; | —
- Sector S-5, Cantolarrica, para uso de actividades tetciarias y tecnoldgicas ydespfz
industrial. guiz&?
- Sector S-6, Marquesito, de uso industrid. | 1Y gl
. i za?w\e,:aeot; ey
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CAPITULO 9.2 SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Articulo 9.2.1 Desarrollo del suelo urbanizable sectorizado.

1.- El suelo urbanizable sectorizado se desamollard mediante ios Planes Parciales
correspondientes en los Sectores delimitados en los planos de ordenacion de la serie 4
(7 hojas), Regulacion del suelo urbanizable sectorizado.

2- Previamente a la redaccion de los Planes Parciales, y cuando no hayan de dificultar la
redaccion del planeamiento, podran autorizarse las actuaciones a que se refiere el
articulo 20.1 de la LSCM 9/01 por remision del articulo 23.1:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de
las redes publicas de niveles general y supramunicipal, asi como las de
infraestructuras y servicios plblicos de la competencia de cualquiera de las
Administraciones plblicas y los servicios publicos prestados por compafiias
suministradoras que sean compatibles con la ordenacion establecida en el Plan
General.

b) Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones de caracter provisional que
no estén expresamente prohibidas por la legislacion sectorial ni por el Plan General,
los cuales habran de cesar en todo caso y ser demolidas, sin indemnizacién alguna,
cuando lo acordare la Administracion urbanistica. Las licencias o autorizaciones que
se concedan con estas condiciones, deberan ser aceptadas expresamente por el
propietario. La eficacia de las licencias quedara condicionada en todo caso a la
prestacion de garantia por importe minimo de los costes de demolicion y
desmantelamiento, asi como de inscripcion en el Registro de la Propiedad del
caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones.

¢) Las obras de mantenimiento y conservacion de construcciones, edificios e
instalaciones.

3- Los Planes Parciales y sus Ordenanzas reguladoras no podrén establecer
determinaciones contrarias a lo dispuesto en este Titulo, ni en las condiciones
establecidas en estas Normas y en la legislacion urbanistica vigente, ni podran
desvirtuar las condiciones reguladas en los Titulos 4, 5y 6.

4.- Los Planes Parciales estableceran en sus Ordenanzas la altura méaxima de la edificacion
que no podré superar, en general, las cuatro (4) plantas (B+lll). En aquellas zonas mas
significadas de los Sectores {grandes piazas, avenidas importantes y localizaciones
similares) se admitira la elevacion de la allura sin sobrepasar en ningin caso las siete (7)
plantas (B+Vl).

5.- Los Planes Parciales por cuyo ambito discurran vias pecuarias deberan salvaguardar la
integridad de las mismas como bien de dominio publico autondmico y respetar el
régimen juridico contenido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid, asi como lo establecido en la Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid. Asimismo las herramientas urbanisticas que
desarrolien Sectores afectados por el dominio pablico pecuario seran _rematndos a Iaw_
Direccion General de Agncultura y Desarrollo RnraT para SU: mfanne

Sectores concretos de suelo urbanizable sectonzado
HAL 2022006

s
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10.-

1.-

12-

13.-

Los Planes Parciales cumpliran en los diferentes Sectores las determinaciones y
condiciones que para su desarrolio particular se expresan en las fichas comespondientes
a cada uno de ellos.

En la redaccion de los Planes Parciales se deberd respetar, en fodo caso, la
ponderacion fijada por el Plan General para las zonas que incluyan.

En la redaccion de los Planes Parciales los Sectores que limitan con Suelo No
Urbanizable de Proteccion deberan prever una banda de proteccion no menor de 100
metros, que podra reducirse siempre que se les dé a dichas bandas el adecuado
tratamiento ambiental y paisajistico, y que sin perjuicio de la delimitacién de las mismas,
garanticen la existencia de otras zonas verdes en el interior de los Secfores como éreas
especializadas de esparcimiento.

Asimismo en aquellos Sectores limitrofes con el Parque Regional del Sureste deberan
disponer de una franja de proteccién de no menos de 100 meiros con el Parque.

En la redaccion de los Planes Parciales de los Sectores de uso industrial, tecnolégico o
productivo se debera prever una banda de espacios libres 0 zonas verdes, arboladas
con especies autéctonas o plenamente adaptadas al medio con bajos requerimientos
hidricos, al objeto de mitigar las posibles afecciones paisajisticas y/o visuales que
pudieran producir las instalaciones industriales y productivas, ademas de tener una
anchura suficiente para dar cumplimiento al Decreto 78/1999 para Areas de Sensibilidad
Acustica. Se deberd a su vez implantar un Centro de Recogida de Residuos no
peligrosos de acuerdo con lo establecido en el articulo 30 de la Ley 5/2003 de Residuos
de la Comunidad de Madrid.

Ademas se debera realizar un estudio de trafico pesado generado por la futura
implantacion industrial en esos Sectores, asi como la implantacién de un Centro de
Recogida de Residuos no peligros de acuerdo con lo previsto en el articulo 30 de la Ley
52003 de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Asimismo aquellos Sectores donde se implanten actividades agropecuarias, industriales
o comerciales afectadas por la Ley 1011993 de la Comunidad de Madrid, deberén
cumplir la misma y particularmente con el framite de autorizacion, los valores limite de
vertido relativos a los pardmetros de contaminacién que se establecen en el Anexo Il de
dicha Ley, asi como contar con un registro de efluentes, conforme a lo establecido en el
articulo 27 de la aludida Ley, que permita la adecuada toma de muestra y medida de
caudales.

Se condiciona la entrada en uso de los Sectores de Suelo Urbanizable, no solo a la
aprobacion definitiva del Plan Especial de infraestructuras, sino también a la ejecucion y
puesia en funcionamiento de las obras comrespondientes a los Sectores, garantizando la
plena simultaneidad del funcionamiento de las infraestructuras necesarias y de las
edificaciones a las que se han de servir.

Previo a la redaccion de los Planes Parciales de los Sectores se efectuara un Estudio
Arqueoldgico con el objeto de que la ordenacion pormenorizada que proponga el Plan
Parcial no afecte al Patrimonio Historico, de acuerdo con la Direccion General de
Patrimonio Histérico y definir las medidas correctoras a realizar.

Todos los Sectores cumpliran las condiciones que recoja el futuro Plan
Infraestructuras del término municipal de C|empozuelps con- el firi-de* adet
desarrollo y la puesta en servicio de las mfréestructuras necesarias pal élesmd .

H
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En la redaccion de los Planes Parciales limitrofes gon laraufopis heaet ST Ui &
cumplir lo establecido en la Ley de Cameteras “det-Estado—264
asi como su Reglamento; la Orden de Accesos de 16 de diciemb e

3.1-1.1-IC de “Trazado" (articulo 8.3).

vias de servicio que unirdn los enlaces de las carreteras M-404 y M-30 tal y £omo
recoge el Informe emitido por Demarcacién de Carreteras de Madrid, del Mmisteno de
Fomento.

Articulo 9.2.2 Aprovechamiento unitario y aprovechamiento unitario de reparto.

1-

El Plan General delimita una sola area de reparto en el suelo urbanizable sectorizado y
las redes plblicas de niveles general y supramunicipal cuyo suelo se pretende obtener
para el dominio y uso plblicos con cargo al aprovechamiento urbanistico de los
Sectores.

Se establece en ¢l area de reparto el aprovechamiento unitario de reparto en AUR =
0,354889 m2 edificables en el uso caracteristico del suelo urbanizable que es vivienda
libre (VL.), por metro cuadrado de suelo del area de reparto.

El aprovechamiento unitario de cada Sector del suelo urbanizable sectorizado con las
redes plblicas de niveles general y supramunicipal interiores y exteriores adscritas
coincide con el aprovechamiento unitaric de reparto.

Articulo 9.2.3 Uso global y viviendas sometidas a algln régimen de proteccién piblica.

Se

establece en cada Sector el siguiente uso global y porcentaje de viviendas sujetas a

proteccion puablica:

S-1, industrial.

S-2, residencial; 60% vivienda libre y 40% vivienda sometida & alg(in régimen de proteccion.
S-3, residencial y actividades terciarias y comerciales; 60% vivienda libre y 40% vivienda
sometida a algin régimen de proteccion.

S-4, residencial, 60% vivienda libre y 40% vivienda sometida a alg(n régimen de proteccion.
S-5, actividades terciarias y tecnolégicas e industrial.

S-6, industrial.

Articulo 9.24 Carga unitaria de reparto.

1-

2.-

3.-

La carga unitaria de reparto es la cantidad de euros que ie corresponde pagar a cada
metro cuadrado de edificacion de uso caracteristico en el ambito del area de reparto del
suelo urbanizable sectorizado del Plan General.

Se expresa-en euros por cada mefro cuadrado edificable de uso caracteristico deducido
el 10% de aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento en concepto de participacion en
las plusvalias generadas por la accion urbanistica de los entes piblicos.

Se establece la carga unitaria de reparto en:

CUR = 25,90 euros/m2eVL
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Articulo 9.2.5 Coeficientes de homogeneizacion en-glsuglo ur
(Madrid) s

Se establecen los siguientes coeficientes de ponde genciZaBenelon-uses——

J.

- Vivienda de protecion pablica (VP)...................eerreererrresesssreen "

- Comercio de proximidad (COM).......ouuemmmvmmmmmesiceeensieenssereene N-\"vt:ﬂ%‘ﬁ““‘ A0
- Actividades terciarias y comerciales (ATC) ..o innes e Sasareasssstin 1,00
- Actividades terciarias y tecnolOgicas (ATT) ... rrecmrrrrmieescrre e sesessessrases s 0,90
- INAUSTAEL (IND) ...ovrcee e bttt satses st e em e eens 0,80
- Dotacional privado (EQP).......ccoouriiniivnnenene i esssssssessssssenss 0,30

Articulo 9.2.6 Alcance de la calificacion de las redes publicas de niveles general y
supramunicipal.

1.- La calificacion del suelo para equipamientos generales y supramunicipales y para
viviendas pdblicas ¢ de integracion social es vinculante sélo en cuanto a su entidad
superficial. El desarrollo pormenorizado de los Sectores podra ajustar la localizacion de
los equipamientos y las viviendas a la ordenacién pormencrizada.

2- La calificacion del sueioc para infraestructuras generales y supramunicipales es
vinculante en cuanto a su entidad superficial, al ancho de las vias y a los enlaces con los
Sectores lindantes y con el suelo urbano.

3-  la calificacion del suelo para zonas verdes y espacios libres generales v
supramunicipales es vinculante en cuanto a su entidad superficial total dentro de cada
Sector y su localizacidn en el territorio. E! desarrollo pormenorizado de los Sectores
podra ajustar la forma de las parcelas introduciendo las correcciones necesarias para
adaptarias a la ordenacién detallada.

CAPITULO 9.3 SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Articulo 9.3.1 Régimen del suelo urbanizable no sectorizado.

Hasta tanto no se apruebe una iniciativa de sectorizacion y el correspondiente cambio en la
categoria del suelo, las condiciones de implantacion y desarrollo de los usos permitidos del sugio
urbanizable no sectorizado son las establecidas con cardcter general en el Capitulo 10.3.

Articulo 9.3.2 Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado gue requieren cambio en
la categoria del suelo.

1.- En el suelo urbanizable no sectorizado podran formularse iniciativas de desarrollo
urbanistico mediante actuaciones urbanizadoras de transformacién de los terrenos.

2~ Las iniciativas de desarrollo urbanistico se formalizaran mediante solicitudes de
tramitacion y aprobacion del correspondiente Plan de Sectorizacion.
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Articulo 9.3.3 Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado cme no reggleren c%
en la categoria del suelo.

En el suelo urbanizable no sectorizado podran realizarse, en fodo caso, '”en~ --Ios"iérminos y
condiciones en cada caso prescritos en la LSCM 9/01, los siguientes actos:

a) Las obras e instalaciones y los usos requeridos por las infraestructuras y los servicios
plblicos estatales, autondmicos ¢ locales que precisen localizarse en terrenos con esta
clasificacién y categoria de suelo.

4)] Los que se legiimen mediante calificacion urbanistica o proyecto de actuacion especial.

Articulo 8.3.4 Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que requieren
calificacién urbanistica. :

En el suelo urbanizable no sectorizads, en los términos que dispone el Plan General podra
legitimarse, mediante la previa calificacion urbanistica, la realizacion de las siguientes
consfrucciones, edificaciones e instalaciones con los usos y actividades correspondientes:

a) L.as de caracter agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo. Los usos agricolas,
ganaderos, forestales, cinegéticos o analogos, que deberén ser conformes, en todo
caso, con su legislacion especifica, comprenderén las actividades, construcciones e
instalaciones necesarias para las explotaciones de tal caracter, incluidas las de
elaboracion de productos del sector primario, y deberan guardar proporcion con la
extension y caracteristicas de dichas explotaciones, quedando vinculadas a ellas y a las
superficies de suelo que les sirvan de soporte.

La calificacion a que se refiere esta letra podra legitimar también el uso accesorio de
vivienda cuando ésta sea necesaria para el funcionamiento de cada explotacion e
instalacion.

b) Las de caracter extractivo. El uso extractivo comprenders las construcciones e
instalaciones estrictamente indispensables para la investigacién, obtencién y primera
transformacién de fos recursos minerales o hidrologicos. La superficie minima de la finca
soporte de |a actividad ser4 la funcionalmente indispensable.

c) Las de caracter de infraestructuras. El uso de infraestructuras comprendera las
actividades, construcciones e instalaciones, de carcter temporal o permanente,
necesarios para la ejecucion y el mantenimiento de obras y la prestacién de servicios
relacionados con &l transporte por cualquier medio de personas y mercancias, asi como
de potabilizacion, transporte, abastecimiento, depuracién y tratamiento de aguas; la
generacion, el transporte y la distribucion de energla; las telecomunicaciones; v la
recogida, la seleccidn, el fratamiento y la valorizacién de residuos.

d) Las de caracter residencial. Para que se autorice el uso de vivienda familiar sera
necesario que se disponga aislada en el interior de la unidad, que por su localizacion no
pueda presumirse finalidad urbanizadora por no existir instalaciones o servicios
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e) Las instalaciones de dominio y uso plblico destinadas al ejerg activid
cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturaies T
el alojamiento, si fuera preciso. En estos supuestos, la superficie minima de lafinca sefa
la que funcionaimente sea indispensable. S

f) Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostemble mciuyendo las” de
comercializacion de productos agropecuarios y los servicios complementarios de dichas
actividades.

a) Los establecimientos de furismo rural en edificaciones rurales tradicionales rehabilitadas
al efecto.

h) La rehabilitacién para su conservacion, incluso con destino residencial, de edificios de
valor etnogréfico o arquitectdnico, aun cuando se encontraran en situacion de fuera de
ordenacion, pudiendo excepcionalmente incluir ias obras de ampliacién indispensables
para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

Articulo 9.3.5 Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que requieren proyecto
de actuacién especial.

Cuando justificadamente no sea factible su realizacién en suelo urbano o urbanizable
sectorizado, y siempre que el planeamiento temitorial y urbanistico no lo prohiba, podra
legitimarse mediante la aprobacion de un proyecto de actuacion especial, el establecimiento en
suelo urbanizable no sectorizado de los siguientes usos y actividades con las construcciones,
edificaciones e instalaciones que cada uno de ellos requiera, y siempre que no se trate de
infraestructuras, instalaciones o servicios pliblicos:

a) Uso de equipamiento social, comprensivo, en las condiciones que fija el Plan General y,
en su caso, el planeamiento teritorial, de:
1.0 Estabiecimientos e instalaciones para la defensa o seguridad pablica.
20 Actividades y servicios culturales, docentes, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerarios y similares, y con caracter general, los de interés social.
3.0 Instalaciones deportivas, recreativas y de ocio y esparcimiento.
45 Actividades y setvicios propios de las areas de servicio de las carreteras.

) Uso industrial, comprensivo, en las condiciones y con los requerimientos que establece
el Plan General y, en su caso, el planeamiento territorial, de:
1.0 Los depdsitos de residuos inertes, materiales, maquinaria y vehiculos.
2.0 Establecimientos. industriales que, por los riesgos que comporten, precisen una
localizacion aislada ¢ que, por su vinculacion con explotaciones extractivas,
agropecuarias o forestales, deban ubicarse junto a éstas.

c) Uso turistico, comprensivo, en las condiciones y con los requisites que establece el Plan
General y, en su caso, el planeamiento territorial, de los establecimientos destinados al
alojamiento temporal de personas dotados de equipamiento complementario adecuado,
concebidos para satisfacer una oferta turistica especializada en el suelo rural.
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Articulo 9.3.6 Condiciones

Se observaran las siguientes condiciones;

1.-

2.-

i uFJMF“?‘MﬂIGN

para la sectorizacion del s

La iniciativa se desarrollarda mediante la formulacion de un
regulado en los articulos 44 a 46 de [a LSCM 8/01.

La dimension superficial minima de los Sectores se establece, sin inclair en el computo
las necesarias redes pulblicas de niveles supramunicipal y general, en cincuenta (50,00)
hectareas.

El Plan de Secterizacién debe garantizar:

o la coherencia, en todas sus determinaciones, con las estrategias globales
regionales y municipales para el desamollo sostenible del territorio.

o la adecuada integracidn de la nueva propuesta urbanistica en la estructura de
ordenacion municipal definida por el Plan General.

o la vinculacidn de sus determinaciones propias de caracter estructurante a las
pormenorizadas propias del Plan Parcial y de los instrumentos de gestion
necesarios para la ejecucion.

Se establece el aprovechamiento unitario para los Sectores que se delimitan en el suelo
urbanizable no sectorizado en AU = 0,354889 m2eVLim2s.

La carga unitaria que correspondera pagar a cada metro cuadrado de edificacion de uso
caracteristico en los Sectores que se delimiten no serd en ninglin caso inferior a la
establecida por el Plan General para el suelo urbanizable sectorizado, y garantizara la
correcta ejecucion de las nuevas infraestructuras de comunicaciones, sociales y
energéticas necesarias para el desarrollo del corespondiente Sector.

El Plan de Sectorizacion debera prever una franja de proteccién de 50 metros en su
limite con el Suelo Urbanizable Sectorizado, para que junto a la banda de 50 metros ya
prevista en el Suelo Urbanizable Sectorizado se creen bandas de 100 metros entre las
dos categorias de Suelo Urbanizable.

Se establece la necesidad de realizar un estudio de caracterizacion del suelo una vez
conocidos los usos previstos a desarrcllar establecidos en el correspondiente Plan de
Sectorizacion.

CAPITULO 9.4 FICHAS DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS

FICHA DE CONDICIONES DEL SECTOR  S-1 "BUZANCA OESTE"

Instrumento de Ordenacién: PLAN PARCIAL

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL
Sector situado al Norte del niicleo urbano. Linda: al Norte y Oeste con el Término Municipal de Valdemoro, al Este con Suelo Urbano de uso
Tecnolégico - Industrial y al Sureste con la variante de la Carretera M-404.

Plano referencia del Plan General 9-0E4-]
CONDICIONES PARTICULARES
Superficie del suelo del Sector sin Redes Pablicas (m2): 31233
| Superficie de suelo de las Redes Piblicas interiores al Sector (m2): 165.85

-Red Supramunicipal de Infraestructuras de Conmunicaciones (m2):  20.628

VS-1y VS22
-Red General de Infraestructuras de Comunicaciones (m2): 9.566

VG-1
-Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres (m2): 135.664

EL-1,EL-2, EL-3 y EL-4
Superficie de suelo de las Redes Piblicas exteriores adscritas al Sector (m2): - )
Superficie total del Sector méas las Redes Piiblicas (m2): 478.189
Tipologia Edificatoria Industrial: Edificacion Aislada o Adosada
Iniciativa de Planeamiento preferente: Por Compensacion
GESTION
Uso global: Industrial
Area de Reparto del suelo Urbanizable Sectorizado
Aprovechamiento Unitario de Reparto: 0,3548389 m2e en el uso de Vivienda Libre(VL)Ym2s
Carga Unitaria de Reparto: 25,90 €/m2e VL més costes derivados de la ampliacién del Convenio con el Canal de Isabel II
Uso global excluyente: Residencial|
Usos compatibles: Los restantes

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
o SUBLO INTERIOR AL SECTOR SUPERFICIE EDIFICABLE i e
-m2eVL-
IND 478.189 212.130 0,80 169.704

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

- El Sector integra parte de la variante de la carretera M-404, por lo que debera considerar la aplicacién de la Ley de Carreteras de la Comunidad

de Madrid.
- La ordenacioén de Sector debera considerar las restricciones de uso derivadas de la Zonificacion actstica establecida en el Plan General.
- El Sector se encuentra situado en un drea de proteccion Arqueologica y Paleontologica B, por lo tanto, previamente al inicio de la ejecucion

del Sector se haré un estudio Arqueoldgico y Paleontologico, de acuerdo con las instrucciones que al respecto dicte la Direccién General de

Patrimonio Historico Artistico, que permita confirmar o descartar la presencia de restos de uno u otro tipo y, en su caso, definir las medidas

correctoras que sea preciso aplicar.
- La calificacién del suelo para equipamientos generales y supramunicipales y para vivienda de integracion social es vinculante solo en cuanto

a su entidad superficial, El desarrollo pormenorizado de los Sectores podrd ajustar la localizacion de los equipamientos y las viviendas a la

ordenacion pormenorizada.
- La calificacién del suelo para infraestructuras generales y supramunicipales es vinculante en cuanto a su entidad superficial, al ancho de las

vias y a los enlaces con los Sectores lindantes y con el suelo urbano.
- La calificacién del suelo para zonas verdes y espacios libres generales, es vinculante en cuanto a su entidad superficial

total dentro de cada sector y su localizacion en el territorio y especialmente las zonas lineales de proteccion de borde. El desarrollo pormenorizado

de los Sectores podrd ajustar la forma de las parcelas introduciendo las correciones necesarias para adaptarlas a la ordenacién detallada,

Sin perjuicio de que se garantice la suficiencia de otras zonas verdes especializadas de esparcimiento.
- La ordenacion del Sector daré prioridad a la ubicacion de la Red Piblica General de Zonas Verdes y Espacios Libres colindante con el limite del

Término Municipal. ==l = -
- La ordenacién del Sector conservaré o apeard el arbolado existente y | de no ser posible] lo rcplmﬁdmﬁnﬁe@@ﬁﬁo
- La ordenacién del Sector creard una fachada urbana de calidad, tanto ﬂ:mcia el Suelo Urbano como haciael Suz_:éo No Urbﬂp,i?%%‘?a,-m

adaptindose a lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan Gaq'eml. | PUBLICACION. ACUERDD n.”_—.- "‘u:
- En cuanto a medidas de Ahorro energético, el Sector cumplird con lo previsto en el art. 21 de la Ley 2/2002. 22l ‘J-/‘? h_lé/\N

2. 7
O

- En cuanto a medidas de Vigilancia Ambiental, el Sector cumplir4 con lo previsto en los apartados 1) y ) del'art. 16 de la Leéy 24200

- Se realizar4 un estudio analitico de caracterizacion del suelo previo  la aprobacion del Proyecto de Utbanizacionii Al 240250044 D O\
- Se soterrard la linea eléctrica de 15 kv que atraviesa el sector. APROBACIGN DEFINITIVA =N :.1 : «\\
i TSERETARID L Shed X

R o
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FICHA DE CONDICIONES DEL SECTOR S-2 "CERRO DE LOS SOTOS"

Instrumento de Ordenacion: PLAN PARCIAL

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL
Sector situado al Noroeste del nicleo urbano. Linda: al Noroeste con el Término Municipal de Valdemoro, al Norte con Suelo Urbano de uso
Tecnologico- Industrial y Residencial, al Este y Sureste con Suelo Urbano de uso Residencial y al Sur con el Sector 8-3 de Suelo Urbanizable

Sectorizado.

FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

DENOMINACION - PLANO N* : ;;&;:\l-/
Sector S-2 "CERRO DE LOS SOTOS" SRS (/jm/
11-0.E.4-3
Limite del Ambito Territorial del Sector -

Plano referencia del Plan General 10-0E4-2y 11 -0E4-3

CONDICIONES PARTICULARES

Superficie del suelo del Sector sin Redes Piblicas (m2): 954.659

7R

|y

Superficie de suelo de las Redes Piblicas interiores al Sector (m2): 623.577

-Red Pablica Supramunicipal de Viviendas Piblicas (m2): 74.275
VIS-1y VIS-2
-Red Piiblica General de Infraestructuras de Comunicaciones:
-Calles (m2): 97.868
VG-2, VG-3 v VG4
-Pasillo Verde de Reserva Ferroviaria (m2); 33.509
RF-1y RF-2
-Red Piiblica General de Zonas Verdes y Espacios Libres (m2):  237.346
EL-5, EL-6, EL-7, EL-8, EL-9, EL-10y EL-11

-Red Piblica General de Equipamientos Sociales (m2): 180.579
EQ-G-1y EQ-G-2
Superficie de suelo de las Redes Piblicas exteriores adscritas al Sector (m2): 0

Superficie total del Sector mas lag Redes Pablicas (m2): 1.578.236

Parcela Minima para Uso Residencial:

-VU 200 m2s.
-VB 400 m2s,
Tipologia Edificatoria Residencial: Vivienda Unifamiliar en Hilera, Pareada y Aisladay Vivienda Multifamiliar en Bloque

Régimen de Proteccién de la Viviendas: 60% Vivienda Librc y 40% Vivienda de Proteccion Pablica y dentro de estas, como méximo el 25%
podran destinarse a vivienda protegida de precio limitado.

Iniciativa de Plancamiento preferente: Privada por Compensacidén
GESTION
Uso global: Residencial

i}

Area de Reparto del suelo Urbanizable Sectorizado

Aprovechamiento Unitario de Reparto: 0,354889 m2e en el uso de Vivienda Libre (VL)/m2s

Carga Unitaria de Reparto: 25,90 €/m2e¢ VL mas costes derivados de la ampliacién del Convenio con el Canal de Isabel [1
Uso global excluyente: Industriall
Usos compatibles: Los restantes
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
e -qngf AL " -m2e- ai mmmm
-m2eVL-
VL 456.600 1,00 456.600
VP 1.578.236 208,300 678.830 0,43 89.569 560.099
COM 13.930 1,00 13.930

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

- La densidad residencial sera establecida discrecionalmente por ¢l Plan Parcial. Del nfimero total de viviendas que se prevean se destinard al menos ¢l 40% a viviendas sometidas
a algdn régimen de proteccion.

- La calificacion del suelo para equipamientos generales y supramunicipales y para vivienda de integraci6n social es vinculante solo en cuanto a su entidad superficial. El desarrollo
pormenorizado de los Sectores podrd ajustar la localizacién de los equipamientos y las viviendas a la ordenacion pormenorizada.

- La calificacion del suelo para infraestructuras generales y supramunicipales es vinculante en cuanto a su entidad superficial, al ancho de las vias y a los enlaces con los Sectores
lindantes y con el suelo urbano,

- La calificacion del suelo para zonas verdes y espacios libres generales, es vinculante en ouanto a su entidad superficial total dentro de cada sector y su localizacién en el territorio
y especialmente las zonas lineales de proteceién de borde. El desarrollo pormenorizado de los Sectores podrd ajustar la forma de las parcelas iniroduciendo las correciones
necesarias para adaptarlas a la ordenacion detallada, Sin perjuicio de que se garantice la suficiencia de ofras zonas verdes especializadas de esparcimiento.

- Se localizark de modo preferente el suelo que se califique para Equipamientos Sociales de nivel general entomo al eje que indica la ficha, aunque estos se adecuaran al Plan
Parcial u ordenacién pormenorizada del Sector.

- Se ubicardn parte de [as Zonas Verdes y Espacios Libres de la red general al noroeste del Sector lindando con el Término Municipal de Valdemoro.

- Se ubicarin de modo preferente el suelo de las viviendas pliblicas o de integracion social al noroeste del Sector lindando con el niicleo urbano,

- La ordenacién del Sector debera considerar las restricciones de uso derivadas de la Zonificacion aciistica establecida en el Plan General.

- Una pequeiia zona al noroeste del Sector se encuentra situada sobre un drea de profeccitn Arqueelégica y Paleontolégica-B,-por lo tanto previamente al inicio de la ejecucion del

del Sector se hard un estudio Arqueolégico y Paleontolégico de ncuerdo con las instrucciones que al respecto dicte la Direccién General de Palrimonio FistdritoAsiistico, qLTe
permita confirmar o descartar la presencia de restos de uno u otro tipo ¥, en su caso,definir las medidas correctoras qug sea preciso aplicar. S BN

- La ordenaci6n del Sector conservard o apeard el arbolado existente ¥, de no ser posible, lo replantard dentro del mismo dmbito. ! LA XY 4

- La ordenacién del Sector creard una fachada urbana de calidad, tanto hacia ¢l Suelo Urbano como hacia el Suelo No Urbanizable, adaptindose a jo'¢
Urbanisticas del Plan General. | F

- En cuanto a medidas de Ahorro energético, el Sector cumplird con lo previsto en el art. 21 de la Ley 2/2002. | e

- En cunnto » medidas de Vigilancia Ambiental, el Sector cumpliré con lo previsto en los apartados i) y j) del art. 16 dela Ley 2/2002.

- La red general de infraestructuras de comunicacion viaria contard con una capa ds rodadura de pavimento drenante. ;

- 8¢ soterrard la linea clécirica de 132 kv que atraviesa el sector.
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FICHA DE CONDICIONES DEL SECTOR S-3 "ASOMADILLA"

Instrumento de Ordenacién: PLAN PARCIAL

FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
DENOMINACION PLAND N* : A:;‘ \
Sector S-3 "ASOMADILLA" 10-OE42 S
1-OE43 G
12-0.E.4-4 ;
Limite del Ambito Territorial del Sector 5. 0.E45 o
2 ..
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DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL

Sector situado al Noroeste del nticleo urbano. Linda: al Noreste con el niicleo urbano de Ciempozuelos y con el Sector S-2 de suelo
Urbanizable Sectorizado, al Noroeste con el Sector S-2, al Surveste con el Sector S-5 de suelo Urbanizable Sectorizado y con Suelo
Urbanizable no Sectorizado y al Sureste con el Sector S-4.

Plano referencia del Plan General

10-0.E.4-2,11-0E4-3,12-0.E4-4, 13- 0.E4-5

CONDICIONES PARTICULARES

Superficie del suelo del Sector sin Redes Pablicas (m2): 668.081

Superficie de suelo de las Redes Phblicas interiores al Sector (m2): 423.125
-Red Piblica Supramunicipal de Viviendas Piblicas (m2): 51.355
VIS-3

-Red Publica General de Infraestructuras de Comunicaciones:
-Calles (m2): 95.784
VG-5, VG-6y VG-7
-Pasillo Verde de Reserva Ferroviaria (m2): 45723
-Red Piiblica General de Zonas Verdes y Espacios Libres (m2):  74.412
EL-12, EL-13 y EL-14
-Red Piiblica General de Equipamientos Sociales (m2): 155.851
EQ-G-3y EQ-G-4

Superficie de suelo de las Redes Piiblicas exteriores adscritas al Sector (m2): ]

Superficie total del Sector més las Redes Piblicas (m2): 1.091.206

Parcela Minima para Uso Residencial:
-VU 200 m2s.
-VB 400 m2s.

Tipologia Edificatoria Residencial: Vivienda Unifamiliar en Hilera, Parcada y Aislada y Multifamiliar en Bloque

Régimen de Proteccion de la Viviendas: 60% Vivienda Libre y 40% Vivienda de Proteccion Piblica y dentro de estas, como maximo el 25%
podrén destinarse a vivienda protegida de precio limitado.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS

Iniciativa de Planeamiento preferente; Piblica
GESTION
Uso global:
Area de Reparto del suelo Urbanizable Sectorizado Residencial y Actividades Terciarias y Comerciales
Aprovechamiento Unitario de Reparto: 0,354889 m2e en el use de Vivienda Libre (VL )/m2s
| Carga Unitaria de Reparto: 25,90 €/m2e VL més costes derivados de la ampliacién del Convenio con ¢l Canal de Isabel IT
Uso global excluyente: Industrial
Usos compatibles: Los restantes
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
o SUELO INTERIOR AL SECTOR SUPERFICIE EDIFICABLE L s
-m2eVL-
VL 282.150 1,00 282.150
VP 1.091.206 128.700 460.616 0,43 55.341 387.257
ATC 49.766 1,00 49,766

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

- La densidad residencial sera establecida discrecionalmente por el Plan Parcial. Del nimero total de viviendas que se prevean se destinard al
menos €l 40% a viviendas sometidas a algin régimen de proteccion.

- La calificaci6n del suelo para equipamientos generales y supramunicipales y para vivienda de integracion social es vinculante solo en cuanto
a su entidad superficial. El desarrollo pormenorizado de los Seciores podré ajustar la localizacién de los equipamientos y las viviendas a la
ordenacion pormenorizada,

- La calificacién del suelo para infraestructuras generales y supramunicipales es vinculante en cuanto a su entidad superficial, al ancho de las
viasy a los enlaces con los Sectores lindantes y con el suelo urbano.

- La calificacién del suelo para zonas verdes y espacios libres generales, es vinculante en cuanto a su entidad superficial total dentro de cada
sector y su localizacion en el territorio y especialmente las zonas Lineales de proteccion de borde. El desarrollo pormenorizado de los Sectores
podra ajustar la forma de las parcelas introduciendo las correciones necesarias para adaptarlas a la ordenacion detallada, Sin perjuicio de que se
garantice la suficiencia de otras zonas verdes especializadas de esparcimiento.

- Se ubicara de modo preferente el suelo de las viviendas piblicas o de integraci6n social al Este del Sector, lindando con el micleo urbano.

- La ordenaci6n del Sector debera considerar las restricciones de uso derivadas de la Zonificacion acustica establecida en el Plan General.

- La ordenaci6n del Sector conservaré o apeard el arbolado existente y , de no ser posible, lo replantard dentro del mismo dmbito.

- La ordenacién del Sector creara una fachada urbana de calidad, taato hacia el Suelo Urbano como hacia el Suelo No Urbanizable,
adapt4ndose a lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan General.

- En cuanto a medidas de Ahorro energético, el Sector cumplira con lo previsto en el art. 21 de la Ley 2/2002. )

- En cuanto a medidas de Vigilancia Ambiental, ¢l Sector cumplird con lo previste en los apartados iy y j) del art. 16 de la Ley 2

- Previamente al inicio de la ejecucion del Sector se hard un estudio Arquéolégco y Paleontologico de acuerdo con las mﬂrgic
respecto dicte la Direccion General de Patrimonio Historico Artistico, que permita conﬁrmhr o'descartar la presencm de
¥, en su caso, definir las medidas correctoras que sea preciso aplicar.

-Lared general de infraestructuras de comunicacion viaria contard con una capa de rodadura de pavxmento drenante.

-Se soterrard la linea eléctrica de 132 kv que atraviesa el sector.
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FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

DENOMINACION :

Sector S-4 "ALTOS DE PALOMERO"

Limite del Ambito Territorial del Sector
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS

FICHA DE CONDICIONES DEL SECTOR S-4" ALTOS DE PALOMERO"

Instrumento de Ordenaci6n: PLAN PARCIAL

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL

Sector discontinuo, situado al Sur del niicleo urbano y atravesade por la via pecuaria Cordel de las Merinas o de Palomero. Linda: al Norte con
el Suelo Urbano, al Oeste con el Sector S-3 de suelo urbanizable sectorizado, al Suroeste con Suelo Urbanizable no Sectorizado y al Este v
Sureste con Suelo no Urbanizable de Proteccion de la Zona de Especial Proteccion de Aves (ZEPA) y el Corredor Verde.

Plano referencia del Plan General 11-0.E4-3,13-0E4-5y14-0E 46

CONDICIONES PARTICULARES

Superficie del suelo del Sector sin Redes Pablicas (m2): 579.940

Superficie de suelo de las Redes Piblicas interiores al Sector (m2): 362.857
-Red Piblica Supramunicipal de Viviendas Piblicas (m2): 44.370
VIS-4
-Red Pablica General de Infraestructuras de Comunicaciones:
-Calles (m2): 38.655
VG-8
-Pasillo Verde de Reserva Ferroviaria (m2): 18.865
RF-5y RF-6

-Red Pablica General de Zonas Verdes y Espacios Libres (m2): 43.078
EL-15,EL-16 y EL-17

-Red Pablica General de Equipamientos Sociales (m2): 217.889
EQ-G-5, EQ-G-6 y EQ-G-7

Superficie de suelo de las Redes Publicas exteriores adscritas al Sector (m2): g

Superficie total del Sector més las Redes Pablicas (m2): 942797

Parcela Minima para Uso Residencial:
-VU 200 m2s.
-VB 400 m2s.

Tipologia Edificatoria Residencial: Vivienda Unifamiliar en Hilera, Pareada y Aislada y Multifamiliar en Bloque

Régimen de Proteccién de la Viviendas: 60% Vivienda Libre y 40% Vivienda de Proteccion Piblica y dentro de estas, como méximo el 25%
podrén destinarse a vivienda protegida de precio limitado.

Iniciativa de Planeamiento preferente: Piblica
GESTION
Uso global: Residencial
Area de Reparto del suelo Urbanizable Sectorizado - )
Aprovechamiento Unitario de Reparto: 0,354889 m2e en el uso de Vivienda Libre (VL)m2s
Carga Unitaria de Reparto: 25,90 €/m2e VL més costes derivados de la ampliacién del Convenio con el Canal de Isabel TT
Uso global excluyente: Industri
Usos compatibles: L os restantes|
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
Uso SUELO mmrig:_t AL SECTOR sumciilzmm &l mﬁmm
b -m2eVL-
VL 270,750 1,00 270.750
vp 942.797 123.500 404.983 0,43 53.105 334.588
coM 10.733 1,00 10.733

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

- La densidad residencial serd establecida discrecionalments por el Plan Parcial. Del nitmero total de viviendas que se prevean se destinara al menos el 40% a viviendas sometidas
a alghn régimen de proteccidn.

- La calificacion del suelo para equipamientos generales y supramunicipales y paravivienda de integracién social es vinculante solo en cuanto a su entidad superficial.

El desarrollo pormenorizado de los Sectores podré ajustar la localizacién de los equipamientos y las viviendas a la ordenacitn pormenorizada.

- La calificacion del suelo para infraestructuras generales y supramunicipales es vinculante en cuanto a su entidad superficial, al ancho de las vias y a los enlaces con los Sectores
lindantes y con €l suelo urbano.

- La calificacion del suelo para zonas verdes y espacios libres generales, es vinculante en cuanto a su entidad superficial total dentro de cada sector y su localizacién en el territorio
¥ especialmente las zonas lineales de proteccion de borde. El desarrollo pormenorizado de los Sectores podré ajustar la forma de las parcelas introduciendo las correciones
necesarias para adaptarlas a la ordenacién detallada, Sin perjuicio de que se garantice la suficiencia de ofras zonas verdes especializadas de esparcimiento.

- Se ubicard de modo preferente el suclo de las viviendas pablicas o de integracién social al Noreste del Sector lindando con el niicleo urbano.
- La ordenacidn del Sector deberi considerar las restricciones de uso derivadas de la Zonificacion acistica establecida en el Plan General.

- El Sector se encuentra situado en un érea de proteccion Arquealdgica y Paleontalégica C, por lcn nmto pwvmmeute al inicio de la ejecucioptlel Spath: T
Arqueolégico y Palecntolégico, de acuerdo con las instrucciones que al respecto dicte la Conse elas Artes, que permita confirmar g ) ficia'ge restos de uno
con lns instrucciones que al respecto dicte la Consejeria de las Artes, que permita confirmay enfia A& Testos-de-una n %@“' las medidas
comectoras que sea preciso aplicar. fe. !

- La ordenacion del Sector conservard o apeard el arbolado existente y, de no ser posible, 1¢ repla

- La ordenacién del Sector creard una fi mm urbana de calidad, tanto hacia el Suelo Urba il ,,
Urbanisticas dcl Plan General. PUBUCACIG -

- En cuanto a medidas de Ahorro energético, ¢l Sector cumpliré con lo previsto en ¢l art. 2l de la N AG WDD

- En cuanto a medidas de Vigilancia Ambiental, el Sector cumplird con lo previsto en los apartados 1)y j) de! urt lﬂgﬂl‘%@’%ﬂ

- Se remitird a la Direccién General de Agricultura la figura urbanistioa de desarrollo para informe; e : MA

- La red general de infraestructuras de comunicacion viaria contara con una capa de rodadyra d ’T.:" to J‘ APR

- Se soterrard |a linea eléctrica de 132 kv que atraviesa el sector.

(Maarig)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS // l



// /f/‘ O //m
Sy Aﬁn ]‘P ]‘TAMIENT O D E PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS
|3 L FICHA DE CONDICIONES DEL SECTOR 8-5 "CANTOLARRICA"
. - Instrumento de Ordenacion: PLAN PARCIAL
oty ‘ : IE MP O Z l l EL O S DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL
d Sector situado al Suroeste del Término Municipal. Linda: al Noroeste con Suelo Urbanizable no Sectorizado, al Oeste con Suelo Urbano de uso

Tecnologico - Industrial, al Sury Este con Suclo Urbanizable no Sectorizado,

Plano referencia del Plan General 12-0E4-4y 13-0EA4-5
FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE N e e Pl el .
@‘\ / " Superficie del suelo del Sector sin Redes Plblicas (m2): 481.280
DENOMINACION : PLANO N* : i \,
. " J Superficie de suelo de las Redes Piiblicas interiores al Sector (m2): 293.082
" "
Sector S-5 "CANTOLARRICA 12.O.E.44 _;9&\//\”\ -Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones (mi2): 112.010
2. OE 45 Ehdd VG-10, VG-11, VG-12 y VG-13
' o B = -Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres (m2); 19.500
Limite del Ambito Territorial del Sector \\_) EL-18 y EL-19
-Red General de Equipamientos Sociales (m2): 161,572
EQ-G-8
Superficie de suclo de las Redes Piiblicas exteriores adscritas al Sector (m2); 0
Superficie total del Sector mds las Redes Piblicas (m2): - 774.362
Tipologia Edificatoria para actividades terciarias y tecnologicas: Edificacién Aislada, Pareada o Adosada
Iniciativa de Planeamiento preferente: Publical
GESTION
Usp global: Actividades Terciarias-Tecnolégicas e Industrial
Area de Reparto del suelo Urbanizable Sectorizado
Aprovechamiento Unitario de Repario: 0.354889 m2e en el uso de Vivienda Libre (VL)/m2s
Carga Unitaria de Reparto: 25,90 €/m2¢VL mas costes derivados de la ampliacién del Convenio con el Canal de Isabel I
Uso global excluyente: Residencial
Usos compatibles: Los restantes
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
i SUELO INTERIOR AL SECTOR SUPERFICIE EDIFICABLE " R e
B e “m2eV-
ATT i 0,90 176.148
774362 e 319.051 274813
IND 123.331 0 80 98.665
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA [ ] . =

- La ordenacién del Sector dard prioridad a la ubicacién del uso Industrial en laéon@SurC
actividades Terciarias - Tecnolégicas en tomo al eje de comunicacione v:an:um ;
- La ordenaci6n del Sector conservard o apeard el atholade existente y ,

A Mm&’"m“f
W@&ﬂdﬂd iftismo Embie2005 |

a su entidad superficial. El desarrollo pormenorizado de los Sectores pi WW Ia
ordenacion pormenorizada.

- La calificacién del suclo para infraestructuras generales y supramunici
vias y alos enlaoes con los Sectores lindantes y con el suelo urbano.

podri ajustar la forma de las parcelas introduciendo las correcioncs necesarias para adapts
garantice la suficiencia de otras zonas verdes especializadas de esparcimiento.

- La ordenaci6n del Sector deberd disponer una franja de espacios libres de separacion entre el uso mduﬁ ial y gl re

- La ordenacién del Sector crear4 una fachada nrbana de calidad, tanto hacia el Suclo Urbano como hacia of Suelo |
adapténdose a lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan General.

- En cuanto a medidas de Ahorro energético, el Sector cumpliri con Io previsto enel art. 21 de Ia Ley 2!2002

- En cuanto a medidas de Vigilancia Ambiental, el Sector cumplird con lo previsto en los apartados i) y j) del art. 16 de la Ley 2/2002.

- Previamente al inicio de la ejecucion del Sector se hard un estudio Arqueolégico y Paleontol6gico de acuerdo con las instrucciones que al
respecto dicte la Direccién General de Patrimonio Historico Artistico, que permita confirmar o descartar la presencia de restos de uno u otro tipo
¥, en su caso, definir las medidas correctoras que sea preciso aplicar.

- Se realizar4 un estudio analitico de caracterizacion del suelo previo a la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion,

-La conexitn del sector con la A-4 desde el nuevo paso planteado sobre la misma se realizard con la futiiras vias de servicio que unirdn los enlaces
existentes con la M~404 y la M-307, la cual requeriri previamente de un estudio de trafico, v sus afecciones a dicho viario.

-Las alineaciones deberdn cumplir con las limitaciones impuestas por la Ley de Carreteras del Estado y su Reglamento en cuanto a la linea limite
de la edificacién.

-Se deberd establecer una reserva viaria para infracstructuras de comunicacién que salvaguarde el dominio piblico que generan las vias de
servicio segiin el "Proyecto de Construcion de Vias de Servicio de 1a A-4, desde el pk. 11.00 al 37.00".

-Se deberd garantizar la zona de servidumbre aciistica de la carretera existente con las restricciones que recoge la Ley del Ruido 37/2003,

[1] 80 160 €0 300
Escala Grafica i . ——
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS
FICHA DE CONDICIONES DEL SECTOR $-6 "MOSQUERITQO" ]

Instrumento de Ordenacion: PLAN PARCIAL

DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL
Sector situado al Suroeste del Término Municipal. Linda: al Norte con el Término Municipal de Valdemoro, al Oeste v al Sur con el Témmino
Municipal de Sesefia y al Este con la carretera A~4.

FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

DENOMINACION : PLANO N* :
" 1y PR/
Sector S-6 "MOSQUERITO — (]fK/j
15-0.E.4-7 ._3/
Limite del Ambito Termitorial del Sector

o~

Plano referencia del Plan General 1Z-0E4-4y 15-0E4-7

CONDICIONES PARTICULARES
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Superficie del suelo del Sector sin Redes Piiblicas (m2): 614.153
Superficie de suelo de las Redes Piiblicas interiores al Sector fm2): 422400
-Red Publica Supramunicipal de Equipamientos Sociales (m2): 320.161
-Red Pulgica General de Infracstructuras de Comunicaciones (m2); 56.130
VG-14
-Red Pablica General de Equipamientos Sociales (m2): 46.109
EQ-G-9
Superficie de suelo de las Redes Publicas exteriores adscritas al Sector (m2): 0
Superficie total del Sector mas las Redes Piiblicas (m2); | 1.036.553
Tipologia Edificatoria Industrial: Edificacién Aislada, Parcada y Nido
Iniciativa de Planeamiento preferente: Priblica
GESTION - —
Uso global: Industrial|

Area de Reparto del suelo Urbanizable Sectorizado

Aprovechamiento Unitario de Reparto: 0,354889 m2e en el uso de Vivienda Libre(VL)y/m2s

Carga Unitaria de Reparto: 25,90 €/m2eVL mis cosies derivados de la ampliacién del Convenio con el Canal de Isabel IT
Uso global excluyente: Residencial
Usos compatibles: Los restantes
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
—_— SUEL® INTERIOR AL SECTOR SUPERFICIE EDIFICABLE o0 R AL
-m2s- ~m2e-
-m2¢VIL-
IND 1.036.553 459,827 | 0,80 367.862

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

o 50
Escala Grafica |l
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- La ordenacién de Sector deberd considerar las restricciones de uso derivadas de la Zonificacién acistica establecida en el Plan General,

- La calificacién del suelo para equipamientos generales y supramunicipales y para vivienda de integracién social es vinculante solo en cuanto
a su enfidad superficial. El desarrollo pormenorizado de los Sectores podrd ajustar la localizacion de los equipamientos v las viviendas a la
oredenacion pormenorizada.

ACUERDO DE PL
- La calificacion del suelo para infraestructuras generales y supramunici amw §u|n=,rﬁc§"£il fabgm}phﬁ,dtj las
vias y a los enlaces con los Sectores lindantes y con el suelo urbano,
- La calificacién del suelo para zonas verdes y espacios libres generales, »a%u‘éhﬂ&ﬁd‘ﬁupeﬁ%ﬁal totalalentrt dé cz
¥ su localizaci6én en el territorio ¥ especialmente Ias zonas lineales de pro eccné borde. Elidesarrolfo| pormenorizado de los Sectores

ajustar la forma de las parcelas introduciendo las comeciones necesarias
garantice la suficiencia de otras zomas verdes especializadas de esparcimien

At exsmasion drtaiashiineeouisin nane

\JI\ "-

0.

- Se ubicaré de modo preferente el suelo del Equipamiento Social al Sur ¢l s y APROBACIGN DEF FINITIVA

- La ordenacién del sector establecerd la adecuada gradacién edificatoria ﬁg E é‘ef rmino municipal'gon

- La ordenacién del Sector conservard o apeara el atbolado existente v , dejno replantard dentrg/del im ambito |
- La ordenacién del Sector crears una fachada urbana de calidad, tanto hacia €T Suels Utbans comb"ll\amge Bl Ny \l izable,——

adaptindose a lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan General. i
- En cuanto a medidas de Ahorro energético, el Sector cumplird con lo previsto en el art, 21 de lq Eé 1)
- En cuanto a medidas de Vigilancia Ambiental, el Sector cumplird con lo previsto enTos apariados, i) y j) del art,
- Previamente al inicio de la ejecucién del Sector se hard un estudio Arqueolégico y Paleonw[oglwde ACUETIO 4

respecto dicte la Direccién General de Patrimonio Historico Artistico, que permita confirmar o dﬁscana&

en su caso, definir las medidas correctoras que sea preciso aplicar. A
- La ordenacién del sector deberd prever una banda de espacios libres o zonas verdes, arbolada con espetifs antécmnas © plenamente adaptadas al

medio con bajos requerimientos hidricos, al objeto de mitigar las posibles afecciones paisajisticas y/o visuales que pudieran producir las

instalaciones industriales, ademas de tener una anchura suficiente para dar cumplimiento al Decreto 78/1999. para areas de sensibilidad acistica,

y comio espacios de transicion entre los usos industriales y otros usos.

- Se realizard un estudio analitico de caracterizacién del suelo previo a la aprabacion del Proyecto de Usbanizacién.

- Se soterrara la linea eléctrica de 132 kv que atraviesa el sector.

-La conexién del sector con la A-4 desde el nuevo paso planteado sobre la misma se realizard con la futtiras vias de servicio que uniran los enlaces
existenies con la M~404 y Ia M-307, 1a cnal requerird previamente de un estudio de trifico, y sus afecciones a dicho viario.

~Las alineaciones deberdn cumplir con las limitaciones impuestas por la Ley de Carreteras del Estado y su Reglamento en cuanto a la Fnea limite
de la edificacién.

-Se debera establecer una reserva viaria para infraestructuras de comunicacién que salvaguarde el dominio piiblico que generan las vias de
servicio segiin el "Proyecto de Construcidn de Vias de Servicio de la A~4, desde ¢l pk. 11.00 al 37.00".

-Se deberd garantizar la zona de servidumbre actstica de 1a carretera existemte con las restricciones que recoge la Ley del Ruido 37/2003.

As 'mgmccmnes que al
1943 de#esms de uno u otro tipo y,

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIEMPOZUELOS /



Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

CAPITULO 9.5 SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO
Articulo 9.5.1 Régimen del suelo urbanizable
El Plan General se remite al documento de Planeamiento de desarrollo que cuenta con aprobacion
inicial.
Articulo 9.5.2 Definicion y normativa de aplicacién
Se denominan areas de suelo urbanizable en régimen transitorio aquellos ambitos de suelo urbanizable
que no han alcanzado la condicién de suelo urbano, conforme establece el articulo 14 de la LSCM
9/01, a lo largo del proceso de aprobacion del Plan General, quedando su ordenacion remitida al
documento de planeamiento de desarrollo en framite.
CAPITULO 9.6 FICHAS DE LAS AREAS DE SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO.
Se indica el estado de tramitacion del documento de Planeamiento de cada uno de los Sectores.
. Sector SUR-T-1 “Las Canteras I”.
Pian Parcial aprobado definitivamente por la Comunidad de Madrid en febrero de 1996.
- Sector SUR-T-2 “Prolongacién calle Navarra”
Plan Parcial aprobado definitivamente por el Pleno Municipal en 2005.
Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacién aprobados inicialmente,
- Sector SUR-T-5 “Buenos Aires Sur”
Plan Parcial aprobado definitivamente por el Pleno Municipal en Mayo de 2003.
- Sector SUR-T-6 “Cantarranas”
Plan Parcial aprobado definitivamente por el Pleno Municipal en Abril de 2006.
. Sector SUR-T-8 “Buzanca-Sepes”
Plan Parcial aprobado inicialmente por Resoluclén de Alcaldia de 2005.
Sector SUR-T-9 “Las Canteras |I”
Plan Parcial aprobado iniciaimente por Resolucion de Alcaldia de 2005,
Sector SUR-T-10 “La Maragata”
Plan Parcial aprobado definitivamente por la Comunidad de Madrid en junio de 1997.
Modificacion del Plan Parcial, aprobado por Pleno Municipal &l 22 de septiembre de 2005
Proyecto de Reparcelacion aprobado definitivamente en febrero de 2006, y Proyecto de Urbanizacidn
aprobados inicialmente.
- Sector SUR-T-12 “La Calderona”
Plan Parcial aprobado definitivamente por el Pleno Municipal en Mayo de 2003.
- Sector SUR-T-13 “La Barrera”
Plan Parcial aprobado definitivamente por &! Pleno Municipal en febrero de 2008,
- Sector SUR-T-15 “Prado Redondo Sur”
Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo del Pleno en Abril de 2005.
- Sector SUR-T-16 “Cruz Verde”
Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo del Pleno en Abrit de 2006.
- Sector SUR-T-18 “La Sendilla”
Plan Parcial aprobado por la Comunidad de Madrid en Abril de 2002,
Sector SUR-T-19A “La Calderona”
Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno en Mayo de 2003,
Sector SUR-T-19B “Arroyo Buzanca”
Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno en Abril de 2004.
Sector SUR-T-19C “Cueva de ia Barrena”
Plan Parcial aprobados definitivamente por Acuerdo de Pleno de Abril de 2006.

Pian de Sectorizacién y Plan Parcial aprobados inicialmente.
El SUR-T-10 podra destinar la totalidad de su superficie a uso Tl:i

- Sector SUR-T-20 “Camino de Bﬂmgund’ me‘L ACUERDO DEPERNS
Tk &?‘R '

analogos.
El SUR-T-8 podra destinar la totalidad de su superficie a uso Ti
anélogos.
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FICHA DEL AREA DE SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO

DENOMINACION PLANO N* :
SUR-T-1 "Las Canteras |"
17- OE.5-2
J 18- OE.5-4
i Limite del Ambito Territorial del Sector
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FICHA DEL AREA DE SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO

DENOMINACION : PLANO N* :

SUR-T-2 "Prolongacién C/Navarra"
20- OE.5-5

e Limite del Ambito Territorial del Sector

7 ey T ZNER
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FICHA DEL AREA DE SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO

DENOMINACION : PLANO N* :

SUR-T-6 "Cantarranas"
24- OE.5-9

e | Limite del Ambito Territorial del Sector
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FICHA DEL AREA DE SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO

DENOMINACION : PLANO N* :
SUR-T-8 "Buzanca Sepes  GEED
1s- OE.5-3 N
20-OE.5-5
Limite del Ambito Territorial del Sector
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FICHA DEL AREA DE SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO

DENOMINACIGN =

SUR-T-9 "Las Canteras II"

PLANO N* :

17- OE.5-2

Limite del Ambito Territorial del Sector

1. OE.5-4
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FICHA DEL AREA DE SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO

DENOMINACION : PLANO N* :
SUR-T-13 "La Barrera"
20- OE.5-5
] 21- OE.56
- “l Limite del Ambito Territorial del Sector
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FICHA DEL AREA DE SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO

DENOMINACION :

SUR-T-15 "Guilocho Norte"

PLANO N* :
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Limite del Ambito Territorial del Sector
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FICHA DEL AREA DE SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO

DENOMINACION :

PLANO N° :

SUR-T-16 "Cruz Verde"
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

TITULO10 NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION.

CAPITULO 10.1 GENERALIDADES
Articulo 10.1.1 Ambito y categorias

1.- Constituyen el suelo no urbanizable de proteccion los terrenos que estan sometidos a
algin régimen especial de proteccion incompatible con su transformacién de acuerdo
con la legislacion sectorial, en razon de sus valores paisajisticos, historicos,
arqueologicos, cientificos, ambientales o culturales, y aquellos que el Plan General
considere necesario preservar por los valores mencionados.

2.- Se establecen en el suelo no urbanizable de proteccion las siguientes categorias:

a) De proteccion por su inclusion en el Parque Regional del Sureste.
Se sefiala en los planos con el cadigo SNUP-PR.

b) De proteccion por su inclusion en la zona de Especial Proteccion de Aves
(ZEPA).
Se sefiala en los planos con el codigo SNUP-Z.

c) De proteccion del Corredor Verde.
Se sefiala en los planos con el codigo SNUP-CV.

d) De proteccién del suelo de las vias pecuarias.
Se sefiala en los planos con el cadigo SNUEP-VP.

Articulo 10.1.2 Régimen del suelo no urbanizable de proteccion.

El régimen urbanistico de la propiedad del suelo no urbanizable de proteccion es el establecido
por el articulo 9 de la LRSV 6/98 y articulo 16 de la LSCM 9/01, y los derechos y deberes de los
propietarios son los dispuestos por el articulo 18 de la LRSV 6/98, complementado por lo
dispuesto en los articulos 28 y 29 de la LSCM 8/01.

Articulo 10.1.3 Caricter de las limitaciones.

Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable de proteccion carece de
aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones
que sobre &l impusieran estas Normas Urbanisticas ¢ las que se dedu;eran por aplicacion
posterior de las mismas, no daran derecho a ninguna indemnizaci
limitaciones no afectaren el valor inicial que poseyeran lo: el rend Rishido-bls:
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

En el suelo no urbanizable de proteccion no se permite el vallado de los terrenos, salvo que se
vaya a realizar alguna actividad, en este caso se realizara el vallado con una malla cinegética.
Dicho vallado deber4 retranquearse un minimo de cuatro (4,00) metros medidos desde el eje del
camino. En el caso de tratarse de la delimitacion o vallado de una parcela en su colindancia con
el dominio publico pecuario, sera necesario solicitar a la Direccién General de Agricultura y
Desarrollo Rural una Delimitacion de acuerdo con el articulo 14 de |a Ley 8/98, de 15 de junio, de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Articulo 10.1.4 Criterios de utilizacion.

El suelo no urbanizable debera utilizarse de |a forma que mejor corresponda a su naturaleza, con
subordinacion a las necesidades de la comunidad.

Articulo 10.1.5  Descubrimiento de elementos de interés cultural.

Cuando se produjeran descubrimientos arqueolégicos, paleontolégicos, mineralogicos,
histéricos, geoldgicos o culturales, en areas cuyas determinaciones no resultaren adecuadas con
las necesidades y la proteccion de aquellos valores y previa resolucién del Organismo o Entidad
competente, que deberd ser comunicada al Ayuntamiento, los terrenos afectados quedaran
automaticamente sujetos a la suspension caufelar de las autorizaciones, licencias y permisos
para intervenir sobre ellos, en tanto se tramite la necesaria modificacion del Plan General para
alterar la regulacién urbanistica de modo que se ajuste a la nueva situacién. Dichos
descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las Enfidades u
Organismos competentes para su comprobacion y, en todo caso, del Ayuntamiento.

Articulo 10.1.6  Degeneracién de condiciones.

De acuerdo con el articulo 16.3 de la LSCM 9/01, si como consecuencia de incendio ¢ agresion
ambiental, sean cuales fueran sus causas, quedasen dafiados el suelo, la vegetacion y la fauna
0 sus habitats, y los terrenos perdieran el valor que dio lugar a su proteccién, quedaran sujetos
desde el mismo momento de la produccion del dafio a restitucion del medio ambiental. En todo
caso, no podra incluirse este suelo en ninguna ofra clase, dentro de los treinta afios siguientes al
daiio sufrido, salvo su previa autorizacion por Ley aprobada por la Asamblea de Madrid, en la
que quede justificada la imposibilidad de dicha restitucion medio ambiental.

Articulo 10.1.7 Normas concurrentes.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razon de la materia, aquella normativa sectorial y
especifica que afecta a: vias de comunicacién, infraestructuras bésicas del territorio, uso y
desarrolio agricola, pecuario, forestal y minero, aguas corrientes y lacustres o embalsadas y vias
pecuarias.

ACUERDO DE PLENO:
APROBACION INICIAL
PUBLICACION ACUERDO

AYUNTAMIENTO | APROBACION PROVIS|ON/

D& APROBACIAN DEFIN!
CIEMPOZUELQS FL SECRETARY)

(hiearid || e
NG

PLAN GENERAL - TOMO Il ,
DOCUMENTO 4° - NORMAS URBANISTICAS




Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

CAPITULO 10.2 PARCELACIONES RUSTICAS Y SEGREGACIONES.

Articulo 10.2.1 Parcelaciones rusticas.

1.

En suelo no urbanizable de proteccion solo podrén realizarse parcelaciones o
segregaciones risticas, acomodandose a lo dispuesto en la legislacion agraria, a lo
previsto en el articulo 29.3 de la LSCM 9/01 y a las restantes disposiciones aplicables.

Las parcelaciones risticas y segregaciones son aclos sujetos a previa obtencion de
licencia municipal. El tramite se ajustaré al procedimiento de autorizacién previa sefialado
en el punto siguiente.

Las parcelaciones rlisticas y segregaciones se solicitaran acompafiando la documentacion
escrita y gréfica suficiente para la precisa descripcion y total identificacion del acto
pretendido.

El tramite se iniciard ante el Ayuntamiento que lo remitira a la Consejeria competente en
materia de Agricultura, cuyo informe sera preceptivo y, ademas, vinculante, caso de ser
desfavorable.

Cuando para la realizacion de obras, construcciones e instalaciones y la implantacion de
usos fuera necesario algin acto de los contemplados en este articulo, 2 calificacion
urbanistica de los terrenos precisa para aquellos implicara el informe autondmico favorable
del acto o actos de disposicion precisos, siempre que al tiempo de solicitarse la citada
calificacion se hubieran precisado las caracteristicas de dichos actos.

Para que sea procedente una parcelacion rlistica o segregacion, las parcelas resultantes
deberan ser todas superiores a la unidad minima de cultivo, requlada por ia legislacion
agraria. La unidad minima de cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid se
establece por el Decreto 65/1989, 11 de mayo, de la entonces Consejeria de Agricultura y
Cooperacion, que la fija en 3 ha, para secano, 0,75 ha para regadio y 30 ha para monte
bajo.

Unicamente se podran segregar parcelas por debajo de la unidad minima de cultivo, de las
sefialadas en el punto anterior, cuando se dé una de las siguientes circunstancias:

a) Cuando se pretende instalar sobre la parcela segregada algin tipo de
infraestructura basica del territorio o red general ¢ supramunicipal de las
establecidas por este Plan General.

b)  Cuando sea para unirla a ofra, u otras, que de esta forma completen la superficie
de la unidad minima de cultivo, cuando la finca matriz segregada no quede por
debajo de la unidad minima de cultivo, segiin establece el articulo 4.2.a) de la Ley
de Reforma y Desarrollo Agrario.

En el caso b) anterior, debera, asimismo, produgise
segregacion con la agregacion de la parcela alas qhlmy
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8.  Quedan exentas de cumplir el tramite de autorizacién para segregacion de fincas risticas
las que provengan de un expediente de expropiacion, que se regule por la Ley del Suelo o
por la de Expropiacién Forzosa.

Articulo 10.2.2 Prevencion de lag parcelaciones urbanisticas.

1. Porla propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda expresamente prohibida su
parcelacion urbanistica.

2. Se presumira que una parcelacidn es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen
obras de urbanizacion, subdivision del terreno en lofes o edificacion de forma conjunta o,
cuando aun no tratandose de una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un
plan de urbanizacién unitario.

3. Igualmente se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente
al menos una de las siguientes manifestaciones:

a)

b)

d)

9)

4. La consideracién de la existencia de una parcejaeiér :
denegacion de las licencias que pudieran solicitarse aswo |
las obras y ofras intervenciones que se hubieran i
que pudieran dar origen.

Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines
risticos 0 en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos
agropecuarios en la zona en que se encuentre.

Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefialados en
las representaciones cartogréficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas
en su interior, asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos
(2,00} metros de anchura, con independencia de que cuenten con encintado de
acera.

Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando sean
canalizaciones subierraneas; de abastecimiento de energia eléctrica para el
conjunto, con estacidn de transformacion comin a todas ellas; de red de
saneamiento con recogida Unica o cuando cualesquiera de los servicios discurra
por espacios comunales.

Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de
ocio y recreo, comerciales u otros anlogos para el uso privativo de los usuarios de
las parcelas.

Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas para ser utilizadas como
viviendas en régimen de propiedad horizontal, como vivienda unifamiliar de
utilizacidn no permanente,

incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan establece para la categoria
de suelo.

Existir publicidad, claramente mercantil, en el terreno o en sus inmediaciones para
la sefializacion de su localizacién y caracteristicas, publicidad impresa o
inserciones en los medios de comunicacion social, que no contengan la fecha de
aprobacion o autorizacion y el érgano que |a otorgd.
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5. No podra proseguirse la ejecucién de las parcelaciones que al amparc de la unidad
minima de cultivo anteriormente vigente, pudieran generar situaciones incompatibles con
estas Normas, por implicar transformaciones de la naturaleza ristica de los terrencs, o
constituir nicleo de poblacion.

CAPITULO 10.3 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PERMITIDAS EN SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION.

Articulo 10.3.1  Actividades permitidas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29.3 de la LSCM 9/01 el suelo no urbanizable de
proteccion, sin perjuicio de las mayores limitaciones que se establecen en la legislacion sectorial
especifica y en las condiciones especificas establecidas en este Titulo para cada categoria,
podra ser calificado, por el procedimiento pertinente de entre los previstos en la propia Ley, a los
efectos de la legitimacién de la ejecucion de obras, consfrucciones o instalaciones para la
realizacion de actividades que, estando asociadas a necesidades de la poblacién urbana y
siendo compatibles con el medio rural, tengan cualquiera de los objetos siguientes:

a) La ejecucion de construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, forestal, ganadera, ¢inegética o anéloga.

b) La extraccion o explotacion de recursos minerales y establecimientos de beneficio
regulados en la legislacidn minera.

¢) Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion
o ¢l mantenimiento y la mejora de las infraestructuras o servicios piblicos estatales,
autonémicos o locales.

Excepcionalmente se podra legitimar también el uso accesorio de vivienda cuando ésta sea
estrictamente imprescindible para el funcionamiento de cada explotacion, instalacién o dotacion
de |as sefialadas con las letras a}, ¢} y e).

Articulo 10.3.2  Obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o analoga.

A.  Superficie minima de los terrenos.

Solo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse, cuando la finca o las fincas
comespondientes tengan la superficie minima dispuesta por fa legislacion agraria para la
unidad minima de cultivo.

Se entendera cumplida esta condicion cuando, aln disponiendo la construccion o
instalacion en fincas de secano inferiores a la unidad minima de cultivo, se vinculen otras
fincas a dicha instalacion de forma que, estando en el mismo Término Municipal y en suelo

no urbanizable, alcancen en conjunto la dimensién de |a citada unidad minima de cult =
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licencia municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes, la finca o las fincas
no podran ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacion,
division, segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real
debera acreditarse ante la Administracion municipal como requisito para el otorgamiento
de la preceptiva licencia.

B. Condiciones particulares.

La realizacién de las obras, construcciones e instalaciones a que se refiere este articulo y
la implantacion y e! desarrollo en ellas de las corespondientes actividades y usos estan
sujetos al cumplimiento de los siguientes requisitos:

a)  La obtencidn previa de calificacion urbanistica, asi como de licencia urbanistica
municipal.

La calificacion determinara, exactamente las caracteristicas del aprovechamiento
que se otorga o se estima viable, asi como las condiciones para su materializacion,
siendo en todo caso la superficie construida para uso de vivienda no superior a
ciento veinte (120,00) metros cuadrados y edificada en una sola planta. Se
interesaran de la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente y
Ordenacion del Temitorio por el Ayuntamiento y antes de proceder a dar tramite
municipal a la solicitud, mediante la remisién de una copia de ésta y de un ejemplar
del proyecto técnico a ella acompafiado.

Para preservar los valores naturales de los terrenos y de su entomo, las
calificaciones y los informes autondmicos fijaran la parte proporcional de dichos
terrenos que deba ser objeto de forestacion.

b}  La prestacidn de garantia suficiente en orden al cumplimiento de las condiciones
impuestas en la licencia y en la calificacién autonémica, en cualquiera de las
formas admitidas en Derecho.

La cuantla de la garantia sera del 10 por 100 del presupuesto de las obras,
construcciones o instalaciones, cubriendo en todo caso el coste de demolicion, si
se acordare.

c) La cobertura formal y material por licencia en vigor, determinando la caducidad de
ésta la de la calificacién urbanistica previa. La solicitud de licencia municipal
deberd ir acompafiada de! pertinente plan de restauracion y programa de

forestacion.
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Articulo 10.3.3  Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con la extraccién o
explotacién_de recursos minerales o establecimientos de beneficio
requlados en la legislacion minera.

A~ Superficie minima de los terrenos.

Salo podran autorizarse, legitimarse y ejecutarse cuando la finca o fincas correspondientes
tengan la superficie funcionalmente indispensable para el desarrollo de la actividad
minera.

B.- Condiciones particulares.

La extraccién o explotacion de recursos minerales y establecimientos de beneficios
. reguladas en la legislacion minera estaran sujetas al procedimiento regulado en dicha
legistacion y en la legislacién medioambiental, con las siguientes particularidades:

a) La obtencion previa de calificacion urbanistica, que debera solicitarse a la
Consejeria competente en materia de Medio ambiente y Ordenacion del Territorio y
que versara sobre la compatibilidad con la planificacion territorial regional.

b)  Lacobertura formal y material por licencia municipal con caracter previo al inicio de
la actividad minera. No podré darse curso a ninguna solicitud de otorgamiento de
la preceptiva licencia, sin que a la misma se acompafie la pertinente autorizacion o
concesion de explotacion minera y la autorizacién del Plan de Restauracion o
Declaracion de Impacto Ambiental.

Articulo 10.3.4 Obras, construcciones e instalaciones relacionadas coh el
establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o el mantenimiento
y mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales,
autondmicos, o locales.

(] A~ Superficie minima de los terrenos.

Sélo podran ser autorizadas y ejecutadas cuando la finca o las fincas correspondientes,
que quedaran vinculadas legalmente a las correspondientes obras, construcciones o
instalaciones y sus respectivos usos o actividades, tengan una superficie minima
adecuada a las exigencias funcionales de estos.

La vinculacion legal prevista tendra las consecuencias establecidas en el articulo 10.3.2.A.

B.- Condiciones particulares.

La realizacion de las obras, construcciones e instalaciones previstas en este articulo y la
implantacién y el desarollo en ellas de las correspondientes actividades y usos estén

sujetas al cumplimiento de todos y cada uno de lps siguientes requisiios: :
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1)

2)

3)

La obtencién previa de calificacion urbanistica autonmica con arreglo al siguiente

procedimiento:

a) Incoacién por el Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, a
requerimiento de la Consejeria competente por razon de la materia o, en su
caso, de la Administracion General del Estado o del Municipio, acompafiado
siempre de la documentacién técnica correspondiente y del informe que
merezca ésta.

b) Informacion pablica e informe de la Administracion General del Estado y de las
Consejerias competentes por razon de la materia y del Municipio, a cuya
iniciativa no se deba el expediente, por plazo comin minimo de quince dias,
cuya apertura se anunciara en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en
uno de los periddicos de mayor difusion en ella.

¢) Acuerdo resolutorio de 1a Comision de Urbanismo de Madrid que serd motivado.

Este acuerdo se producira y nofificara a la Consejeria o la Administracion a cuya

iniciativa se hubiera incoado el procedimiento dentro de los tres meses siguientes a

la formalizacion efectiva de dicha iniciativa.

El propietario de los terrenos y también, y solidariamente con el anterior y si fuese
distinto, el beneficiario de la calificacién, debera realizar todos los frabajos y las
obras precisos para corregir los efectos derivados de las actividades o los usos
desarrollados y reponer los termenos a su estado originario o, en su defecto, del que
determine la Administracién, a la finalizacién de la actividad o de los usos
desarrollados en la realizacion de las obras, construcciones o instalaciones
correspondientes.

A los efectos de lo dispuesto en el parafo anterior, no se daré curso a ninguna
solicitud de calificacion urbanistica, sin que a la misma se acompafie el pertinente y
detallado plan de restauracion.

La prestacién, en cualquiera de las formas admitidas en Derecho y por el
beneficiario de la calificacion urbanistica, cuando éste fuera una persona privada,
de garantia suficiente para responder del cumplimiento de las obligaciones que
imponga la calificacion.

Articulo 10.3.5 Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con los servicios

integrados en Areas de Servicio de toda clase de carreteras y las
infraestructuras complementarias al servicio de la carretera.

A.-  Superficie minima de los terrenos

Solo podran ser autorizadas y ejecutadas cuando la finca o fincas comrespondientes, que
quedaran vinculadas legalmente a las correspondientes obras, construcciones ©

instalaciones y sus respectivos usos o actividades, tengan una superficie mini
adecuada a las exigencias funcionales de aquéligs- ACUERDO DE PLENGE"
La superficie minima sera la establecida en la
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B.- Condiciones particulares

1. La realizacion de las obras, construcciones e instalaciones previstas en este
articulo estaran sujetas al procedimiento regulado en la correspondiente legislacion
de carreteras con las siguientes particularidades:

a)  Respecto de las éareas de servicios, la Consejeria de Transportes e
Infraestructuras o, en su caso, el érgano competente de la Administracion
estatal, solicitara a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio informe preceptivo y vinculante acerca de la compatibifidad con la
ordenacion del territorio y de la parte proporcional de los terrenos que deba
ser objeto de forestacion para preservar los valores naturales de los terrenos

y de su entorno.
b) Las obras, construcciones y usos considerados como instalaciones
. complementarias al servicio de la carretera precisardn de un informe

preceptivo y vinculante de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio que versara sobre la ordenacién urbanistica y territorial y la
creacién de pantallas vegefales.

c)  Podré exigirse evaluacion de impacto ambiental de conformidad con la
legislacion aplicable.

En estos supuestos, el titular de la actividad estara sujeto a |a obligacion de cesion
gratuita al municipio de una parte del aprovechamiento urbanistico, en forma de
pago de un canon o, cuando asi lo acepte la Adminisiracién municipal, de entrega
de una parte de la superficie de los terrenos.

La cuantia del canon sera como minimo del cinco (5) por ciento y como méximo del

diez (10) por ciento del importe total de la inversion a realizar para la ejecucion de

las obras, construcciones e instalaciones y implantacion de las actividades y los

usos comespondientes. La de la entrega altemativa no serd inferior a una

superficie igual al veinticinco (25) por cienfo de la finca vinculada a la obra,
. construccion o instalacién de que se trate.

La materializacion y formacion de la cesion, en la forma que en cada caso proceda,
serd requisito indispensable para la eficacia de la licencia y el comienzo de las
obras.

2. La Consejeria de Ordenacion del Temitorio y Urbanismo solicitaré informe al
Ayuntamiento, quienes deberan evacuarlo en plazo no superior a quince (15) dias.

3. Todas las obras, construcciones e instalaciones a que se refiere este articulo estan
sujetas a la previa obtencion de licencia municipal.
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Articulo 10.3.6  Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con la implantacién
y el funcionamiento de cualquier clase de dotacion o equipamiento
colectivo.

A- Superficie minima de los terrenos

Sélo podran ser autorizadas y ejecutadas cuando la finca o las fincas correspondientes,
que quedaran vinculadas legalmente a las correspondientes obras, construcciones o
instalaciones y sus respectivos usos o actividades, tengan una superficie minima de tres
hectareas (3 ha).

La vinculacion legal prevista tendra las consecuencias establecidas en el articulo 10.3.2.A,

B.- Condiciones particulares

La realizacion de las obras, construcciones e instalaciones previstas en este articulo y la
implantacion y el desamrollo en ellas de las correspondientes actividades y usos estan
sujetos al cumplimiento de todos y cada uno de los siguientes requisitos:

1. La obtencion de calificacién urbanistica autondmica que versarad sobre la

compatibilidad con la planificacion territorial regional, y licencia urbanistica
municipal.
La calificacion precisars, ademéas de las caracteristicas del aprovechamiento
urbanistico que otorga y legitima y de las condiciones para su materializacion, |a
parte proporcional de dichos ferrencs que deba ser objeto de forestacion para
preservar y realizar los valores naturales de los terrenos y su entorno, que nunca
podra ser inferior al 50 por 100 de la superficie total de dichos terrenos. Debera
interesarse directamente de la Comunidad de Madrid, tramitandose por el siguiente
procedimiento:

a) Solicitud presentada en la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Teritorio, acompafiada de la documentacion técnica suficiente y elaborada con

. el grado de detalle preciso para poder evaluar la conveniencia del acto o de la
actividad objeto de la solicitud.

b) Informacién plblica e informe de la Administracién General del Estado, de las
restantes Consejerias competentes por razon de las caracteristicas del acto o de
la actividad objeto de la solicitud y del o de los Municipios interesados, por plazo
comun de un mes como minimo, debiéndose anunciar la apertura de este
tramite en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en al menos uno de los
periédicos de mayor difusion en ella.

¢) Audiencia del interesado por plazo minimo de diez dias para alegaciones y, en
su caso, modificacion o correccion de las caracteristicas técnicas del acto o de la
actividad pretendidos.

d) Resolucién motivada de la Comision de Urbanismo de Madrid.

e) Solicitud, en su caso, al interesado por parte de la Consejeria de Medi}q,;:;ﬁ-ﬁz;
Ambiente y Ordenacion del Territorio de evaluacion de impacto ambientalide e 5
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2. El afianzamiento del cumplimiento de las condiciones legitimas de la calificacion y
licencia.
A este efecto, los interesados deberan, una vez otorgada la correspondiente
licencia municipal, prestar garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion aplicable a la Administracion municipal, por importe del diez (10) por
ciento del coste de la totalidad de las obras o los trabajos objeto de dicha garantia,
sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran
eficaces los actos autondmico y municipal que legitimen éstas.

3. La cobertura por licencia en vigor.

Las licencias municipales se otorgaran por plazo determinado y nunca superior &

diez (10) afios.

La solicitud de licencia municipal debera ir acompafiada del pertinente y detallado
. plan de restauracion y programa de forestacion, asi como, del estudio del impacto

ambiental presentado ante la Comunidad.

El mero transcurso del plazo sin haberse solicitado y concedido la correspondiente

prorroga, determina, sin necesidad de tramite o declaracién administrativa alguna,

la caducidad de |a licencia, asi como de la calificacion urbanistica presupuesto de

la misma, y el cese de la actividad o el uso legitimado por ellas.

4. El propietario de los terrenos y también, y solidariamente con el anterior, del titular
de la licencia, si fuera distinto, debera realizar todos los trabajos y las obras
precisos para comegir los efectos derivados de las actividades o los usos
desarrollados y reponer los terrenos & su estado originario o, en su defecto, del que
determine la Administracién, conforme al correspondiente plan de restauracion. La
caducidad de la ficencia determinara, sin necesidad de requerimiento u orden de
ejecucién algunos, el comienzo del computo de los plazos de ejecucion previstos
en dicho plan.

5. La cesion gratuita al Municipio de una parte del aprovechamiento urbanistico, en
. forma de pago de un canon o, cuando asi lo acepte la Administracion municipal, de
entrega de una parte de la superficie de los terrenos.
La cuantia del canon serd como minimo del cinco por ciento y como maximo del
diez (10) por ciento del importe total de la inversién a realizar para la ejecucion de
las obras, construcciones e instalaciones e implantacién de las actividades y los
usos correspondientes. La de la entrega alternativa no sera inferior a una
superficie igual al veinticinco por ciento de la finca vinculada a la obra, construccion
o instalacion de que se trate.
La materializacién y formacién de la cesion, en la forma que en cada caso proceda,
sera requisito indispensable para la eficacia de la licencia y el comienzo de las

obras.
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Articulo 10.3.7  Actuaciones sobre edificaciones existentes en suelo no urbanizable.

Las edificaciones e instalaciones que existan en la fecha de aprobacion de este Plan General,
que puedan estar 0 no declaradas de interés social o utilidad pablica, quedaran afectas a
distintos tipos posibles de actuaciones seguin |a situacion en que se encueniren de entre las que
se exponen a continuacion:

a) Edificaciones e instalaciones catalogadas: las actuaciones sobre estos elementos se
regularan directamente por las determinaciones del Titulo 7 Normas Generales de
Proteccion del presente Plan General, no afectando las condiciones del presente Capitulo
sino en lo referente al tramite de autorizacion para las posibles obras que sean de
aplicacion, segdn lo dispuesto en los articulos anteriores, quedando asimismo vinculadas
a la parcela sin posibilidad de segregacién.

b}  Edificaciones e instalaciones que queden dentro de ordenacion, en aplicacion de la
presente Normativa, en donde con las condiciones y limitaciones en ésta impuestas, sera
posible cualquier actuacion de las sefialadas en los articulos 10.3.2 y 10.3.3, siendo
asimismo posibles con las mismas condiciones las obras de ampliacion, reforma,
consolidacion estructural y rehabilitacion.

¢)  Obras de caracter provisional, que deberan seguir los criterios del articulo 20.1.b) de la
LSCM 9/01 y que habran de ser demolidos cuando lo acordare el Ayuntamiento y sin
derecho a indemnizacion.

d) Edificaciones que, una vez aprobado definitivamente el Plan General, queden fuera de
ordenacion. En ellos, se permite el cambio de actividad, previa solicitud y aprobacion de
los Organismos competentes, Ayuntamiento y Comunidad Auténoma.

Articulo 10.3.8 Condiciones de aprovechamiento para las edificaciones permitidas.

a) La edificabilidad maxima sobre parcela se fija en 0,10 m? para construcciones
agropecuarias y ciento veinte (120) metros cuadrados de superficie méaxima construida
para vivienda.

En la superficie edificada se incluirdn todos los elementos que formen parte de la
construccion, tanto sobre como bajo rasante.

b)  La altura maxima de la edificacién sera de dos (2) plantas o siete (7,00) metros para
construcciones agropecuarias y una (1) planta o cuatro (4,00) metros para vivienda.

¢)  Con caricter general se establece un refranqueo minimo de cinco (5,00) metros a
cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las normas y
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Sin embargo, sélo se podra actuar sobre el treinta por ciento (30 %) de la superficie de la
parcela incluyendo la parte edificada, debiendo quedar &l resto en su estado natural, o
bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con plantacion de especies
vegetales arboreas propias de la zona.

e)  Sblo se podran cerrar las fincas, previa licencia municipal, con los materiales propios de la
zona y con las artes constructivas tradicionales, no pudiendo superar en ningiin caso
ciento cincuenta centimetros (1,50 m) de altura.

Articulo 10.3.9 Condiciones de excepeibn.

La Comision de Urbanismo de Madrid podra conceder excepciones en el cumplimiento de las
condiciones a), b) y c) del articulo anterior para los supuestos siguientes:

a) Respecto al exceso de edificabilidad sobre el sefialado cuando se justificase su mayor
necesidad para el conveniente funcionamiento de la instalacion.

b)  Respecto al exceso de alturas para aquellas instalaciones en que queden suficientemente
justificado como pueda ser un silo, etc., siendo motivo suficiente para que el promotor
realice un Estudio de Impacto Ambiental , a la vista del cual la citada Comisién decidira.

¢) Respecto a los menores retranqueos, cuando se den condiciones sobre Ia finca que lo
aconsejen siempre que, para adosarse al lindero, que no sea via pablica o camino rural,
cuente con el permiso del propietario colindante pudiendo quedar esta circunstancia
inscrita como carga al margen de la inscripcion registral de la finca colindante.

Articulo 10.3.10 Condiciones higiénicas y de seguridad.

Debera quedar justificado en la solicitud de autorizacion o de aprobacion cuando asi proceda, y
segun sea el tipo de construccion o instalacion, el abastecimiento de agua, evacuacion de
residuos y saneamiento, asi como la depuracion apropiada al tipo de residuo que se produzca,
suministro de energia y asimismo las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia de los Servicios Técnicos Municipales o de la Comision de
Urbanismo de Madrid, solicitar del promotor previamente a la autorizacion, la modificacién de los
medios adoptados para la depuracion de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando,
de la documentacion sefialada en el pérrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de dichos medios para depurar, al objeto de proteger el medio natural.

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes, ¢ en las que, en aplicacion de las
presentes Normas, pudiesen edificarse y que fuesen focos productores de vertidos de cualquier
tipo de forma mcontrolada deberén modlﬁcar los correspondlentes dlsposmvos de depuramé —

restituir al medio natural sus condiciones onginales, $i
derivarse de dicha situacién, siendo potestad de
competente ordenar la ejecucion de dichas obras
edificacion o instalacion para el uso que lo produzca ammm
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Los vertidos solidos, liquidos y gaseoso se regularan por la Normativa establecida.

Articulo 10.3.11 Condiciones Estéticas.

Toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefic y eleccion de materiales y
texturas utilizadas, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de
conseguir una incidencia minima sobre su entorno, quedando expresamente prohibida la
utilizacion de materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior,
0 de cubierta.

Se utilizard en cualquier caso cubierta inclinada con un &ngulo méaximo respecto al plano
horizontal de treinta grados sexagesimales (30°).

Las carpinterias y demas elementos anejos y auxiliares de las edificaciones deberan fratarse con
el mismo criterio respeto al entorno en donde se implanten, mediante pinturas acordes a él o
bien en sus colores naturales.

Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas proximas a las edificaciones, procurando
atenuar su impacto visual, incluyendo en el comespondiente proyecto su ubicacion procurando
que las especies a plantar sean de las propias de la zona.

Sélo se permitira la instalacion de carteles publicitarios al borde de las carreteras de la red
nacional2, provincial, comarcal o autondmica en las condiciones que la normativa especifica que
afecta a estas vias de comunicacién determinan, debiendo separarse unos de otros un minimo
de trescientos metros (300 m) y siempre que no se instalen en suelo con categorias de especial
proteccion por sus condiciones de paisaje, en donde queda expresamente prohibidos. Las
condiciones fisicas de los carteles publicitarios las determinaran los Servicios Técnicos
Municipales y en ningiin caso superaran los cuatro (4,00) metros de altura y cinco (5,00) metros
de longitud.
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CAPITULO 10.4 REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION POR

RAZON DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

Articulo 10.41  Ambito de aplicacién.

Lo constituye el suelo de! Parque Regional del Sureste (SNUP-PR), la Zona de Especial
Proteccién de Aves (ZEPA) (SNUP-Z) y el suelo de las vias pecuarias (SNUP-VP).

Articulo 10.4.2 Condiciones especificas.

1~  Estos suelos estan sometidos al régimen juridico establecido, en cada caso, por:
a) LalLey 6/1994, de 28 de junio, de Declaracién de Parque Regional entomo a los ejes

de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama. Decreto 27/1999, de 11 de

febrero, por &f que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del

Pargue Regional entomo a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y

Jarama.

Como existen unas explotaciones mineras dentro del suelo del Parque Regional, se
estard a lo dispuesto en su articulo 10.6.3 c) de cara a permitir nuevas

explotaciones.

Asimismo se cumplira con lo establecido en el articulo 32 Bis de la Ley 7/2003, de

20 de marzo, de modificacién de la Ley 6/1994.

b) La Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la
Flora y Fauna Silvestres, modificada por la Ley 40/1997, de 5 de noviembre y por la

Ley 41/1897, de 5 noviembre.

c) LaLey 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias, en el suelo de las vias pecuarias.
2.- Excepcionalmente, a través del procedimiento de calificacion previsto en la LSCM 9/01,
podran autorizarse las actuaciones especificas previstas en la legislacion sectorial,

compatibles con el mantenimiento del interés especial de carécter natural del suelo.

3- Podran realizarse e implantarse con las caracteristicas resultantes de su funcion propia y
de su legislacion especificamente reguladora, las obras e instalaciones y los usos
requeridos por las infraestructuras y servicios publicos estatales, autondmicos o locales

que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion y categorizacion del suelo.

El régimen de aplicacion sobre estas actuaciones esta regulado en los articulos 25 y 161

de la LSCM 9/01.

Articulo 10.4.3  Normativa concurrente que supone una afeccion cautelar de proteccion.

Debido a la dificultad de delimitar exactamente e! frazado de las vias pecuarias desde el Plan
General ser4 necesario, previa a la concesion de licencia o aprobacion del planeamiento que
desarrolle el Pian General, el informe o certificado de la Direccién General competente en
materia de vias pecuarias para toda actuacion que se pretenda, teniendo el cuenta las siguientes

consideraciones.
- Vias Pecuarias que iranscurran o colinden con spelo urbano yurbanizatie sgatonizade.— \4{;
e Le sera de aplicacion la Ley 8/98, de 15 de junio$EeVi Pmmamdm.la,\gomu r','-:s '
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e No discurriran por el dominio publico pecuario viales de nueva creacion de acuerdo al
articulo 43 de la Ley 8/98, donde prohibe el asfaltado del dominio publico pecuario y el
transito a motor no agricola.

« No discurriran por las vias pecuarias infraestructuras de servicios (saneamiento, agua,
luz, etc.) de nueva creacion. Siendo necesario solicitar a la Direccién General de
Agricultura las autorizaciones de cruce de las citadas infraestructuras con las vias
pecuarias.

» Los cruces con viales rodados deberan ser autorizados por la Direccion General de
Agricultura, realizandose a distinto nivel para viales rapidos. Si las condiciones de
seguridad vial lo permitieran podran realizarse cruces al mismo nivel que seran
debidamente diferenciados mediante una suave elevacion de la cota de la capa de
rodadura, el pavimento estard constituido por materiales no asfélticos preferiblemente
adoquines de piedra naturales (roca, basaltos, calizas ...), y debidamente sefializado
indicando cruce con via pecuaria.

o Las vias pecuarias interiores a los dmbitos o colindantes serén acondicionadas como
parques lineales constituidos por un paseo entre 1 m y 6 m de ancho, estabilizado con
piedra natural preferiblemente adoquines de granito, pizarras ¢ cualquier ofra piedra
natural. El resto de la anchura de la via pecuaria sera arbolada preferiblemente con
especies autdctonas de al menos 1,5 m de altura, y se les aplicara al menos 7 riegos
durante los dos primeros afios de plantacion y cinco de ellos se realizaran durante el
periodo estival. Se podran colocar bordillos con borde en forma de cufia que no
sobresalgan méas de 10 cm.

- Red de Vias Pecuarias que transcurren o colinden con suelo urbano no sectorizado y no

urbanizable de especial proteccion:

¢ Le sera de aplicacion 1a Ley 8/98, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid.

« No discurriran por el dominio plblico pecuario viales de nueva creacion. Los cruces con
viales rodados deberan ser autorizados por la Direccién General de Agricultura y
Desarrollo Rural, realizandose a distinto nivel.

= No discurriran por las vias pecuarias infraestructuras de servicios (saneamiento, agua,
luz, etc) de nueva creacion. Siendo necesario solicitar a la Direccion General de
Agricultura y Desarrollo Rural las autorizaciones de cruce de las citadas infraestructuras
con las vias pecuarias.

e Los caminos interiores a las vias pecuarias tendran un maximo de 5 metros de ancho
mas cunetas, el material de la capa de rodadura utilizado sera zahorra. El resto de la
anchura de |a via pecuaria sera arbolada preferiblemente con especies autéctonas de al
menos 1,5 m de altura, y se les aplicara al menos 7 riegos durante los dos primeros
afos de plantacion y cinco de ellos se realizaran durante el periodo estival.

e En las vias pecuarias que franscurren o limiten con este tipo de espacios se debe
establecer un perimetro de seguridad en el frente de la extraccién con la via pecuaria de
al menos 30 m desde el limite exterior del dominio pablico pecuario. Igualmente es

necesario el vallado del perimetro para evitar jaccidgptes ligados aAcuasss meionka
compatibles y complementarios definidos por |a legieicion déRRRESBakilpias. Se dghy

situar entre el frente de explotacion y la zona de se@slad unS'{i4 P %
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El transporte de los elementos extraidos hasta su destino final no se realizara por el
dominio piblico pecuario, en virtud del articulo 43 de la Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid, debiéndose realizar por el intetior de la
explotacion.

Si fuera necesario que los camiones crucen, en el ambito de la explotacién, el dominio
plblico pecuario el cruce se realice a distinto nivel. En la via pecuaria se colocaran
sefiales institucionales de via pecuaria. El cruce debera ser autorizado por la Direccion
General de Agricultura.

Todos los cruces del vial de acceso con €l dominio plblico pecuario no pueden ser
asfaltados y seran sefializados en el camino de acceso con sefiales de “Paso de
Ganado’ y “Stop”, teniendo preferencia el transito por la via pecuaria. La capa de
rodadura del cruce debe estar en buenas condiciones y debe ser regada las veces
necesarias para evitar el levantamiento de polvo por el transito de camiones. Los cruces
deberan ser autorizados por la Direccion General de Agricultura y Desarrollo Rural.

El proyecto de restauracion en la zona que afecte al dominio pablice pecuario debera ser
remitido a !a Direccidn General de Agricultura para su informe.

CAPITULO 10.5 REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION POR SUS

VALORES APRECIADOS POR EL PLAN GENERAL.

Articulo 10.5.1  Ambito de aplicacién.

Lo constituye el suelo categorizado como Corredor Verde (SNUP-CV).

Articulo 10.5.2 Condiciones especificas de las actuaciones en el suelo del Corredor

1-

Verde

En conformidad con el Acuerdo del Pleno de la Junta Rectora del Parque Regional
entomno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama, para evitar
afecciones periféricas al Parque Regional y a la Zona de Especial Proteccion de
Avifauna, en su limite con suelo urbanizable, en los desarrollos urbanisticos previstos en
las proximidades de los limites de la ZEPA, el LIC y el Parque, se establecen unas zonas
como areas amortiguadoras de posibles impactos no deseados; la proteccion se
extiende sobre una franja de cien (100) metros de ancho.

Se establecen las siguientes condiciones:

h) Se prohibe la tala de arbolado caracteristico de los ecosistemas de la zona y
aquéllas especies que posean valor cientifico o sean curiosidad natural. Se
exceptian de lo anterior los casos de ejemplares afectados por causas
naturales que ofrezcan riesgos de contaminacion para la colectividad vegetal o
para la seguridad publica.

i) La sustitucion de ejemplares viejos enfermos ddberéa reatizamecpoe plantecion
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

j)  Se prohiben las obras de excavacion para obtencidn de aridos o tieras que
pudieran afectar directa o indirectamente a los ecosistemas.

k) Se prohibe la apertura de vias rodadas excepto para uso rural, agricola o
forestal.

1) Se prohibe cualquier tipo de vertido.

m) Se prohibe cualquier tipo de edificacién permanente. Unicamente se pemiten
aquellas instalaciones desmontables asociadas a los usos recreativo, de ocio,
de esparcimiento con dimensiones méximas de dieciséis (16,00) metros
cuadrados edificados por cada mil (1.000,00) metros cuadrados de suelo, en
una planta, con altura maxima de cuatro (4,00) mefros; el material de
cerramiento seré preferentemente de madera y Ia cubierta de fibras vegetales.

CAPITULO 10.6 NUCLEOS DE POBLACION.

Articulo 10.6.1 Definicidn del nicleo de poblacion.

A efectos de aplicacion de estas Normas, se entendera por nicleo de poblacion, ef constituido
como minimo por cuatro (4) viviendas, siempre que se dé alguna de las siguientes condiciones
objetivas:

1. La superficie delimitada por &l cuadrilatero formado uniendo los centros de las plantas de
cada una de las cuatro viviendas sea inferior a una hectarea y media (1,5 ha), en regadio,
o tres hectareas (3 ha) en secano,

2. La distancia entre los centros de cada dos (2) viviendas constituidas por cada una de las
combinaciones de dos en dos del grupo de cuatro {4) viviendas antes citadas, no sea
menor de doscientos (200,00) metros.

3. Que las cuatro (4) viviendas estén afectadas por mas de un servicio comdn:
abastecimiento de agua, saneamiento o energia eléctrica.

Articulo 10.6.2  Medidas tendentes a impedir la posibilidad de formacién de nicleos de
poblacion en suelo no urbanizable.

Al objeto de impedir el proceso de desarrcllo urbano en el ambito territorial correspondiente al
suelo no urbanizable y con el fin de que las construcciones se adapten en lo basico al ambiente
rural en que van a estar situadas, se exigira que toda edificacion nueva a construir en suelo no
urbanizable, cumpla las siguientes condiciones:

a)  Se tendra en cuenta que cada nueva vivienda en relacion con cualquier grupc d;//l{/eglE%o
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

b) La parcela en cuyo termeno se pretende construir la vivienda, una vez justificada su
necesidad para la explotacion por la Direccidn General de Agricultura y Desarrollo Rural
de la Consejeria de Economia e Innovacion Tecnolégica, habré de tener una superficie
minima de treinta mil (30.000) metros cuadrados en secano y siete mil quinientos
(7.500,00) metros cuadrados en regadio, segin Decreto de la Comunidad de Madrid,
65/1989, de 11 de mayo.

¢) Las distancias minimas para todas las edificaciones permitidas seran de diez (10,00)
metros con el limite de las parcelas colindantes o con el camino publico. Para las
edificaciones destinadas a viviendas de quinientos (500,00) metros respecto del limite de
los restantes sectores de los planos de zonificacion y de doscientos (200,00) metros
respecto del centro de otras viviendas adscritas a distintas instalaciones agropecuarias o
mineras.

CAPITULO 10.7 CONDICIONES PARTICULARES DE TRAMITACION DE OBRAS E
INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 10.7.1  Tramitacion de solicitudes para informacion previa.

Al objeto de evitar gastos innecesarios, se establece la posibilidad de que las personas o
entidades interesadas en realizar obras e instalaciones en suelo no urbanizable puedan
presentar una solicitud de Informe Previo sobre la viabilidad de la propuesta, y con arreglo al cual
puedan desarrollarse los proyectos técnicos.

La solicitud se iniciara mediante peticion del interesado ante el Ayuntamiento en la que se hagan
constar los siguientes extremos:

a) Datos de identificacion de la persona fisica o juridica, domicilio postal y caracter con €l que
realiza la solicitud.

b)  Emplazamiento y extension de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un
plano de situacion.

¢}  Plano catastral de la finca, a escala minima 1:2000, con su superficie, la ubicacion prevista
para la construccion, distancias a los linderos y la situacion de las edificaciones existentes
en un radio minimo de doscientos (200,00) metros.

d)  Descripcion del conjunto, de sus dimensiones, de las edificaciones e instalaciones que se
pretende implantar y su relacién con la finalidad prevista, haciendo mencién expresa sobre
la forma en que se cumplen las condiciones de estas Normas.

e) Si se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad poblica o social, justificacion de
estos extremos y de la necesidad de su emplazamiento en el medio rural. Si se trat
instalaciones industriales, justificacién de la ne¢esidgg de sy emplasanrsenio sn
no urbanizable, descripcion del proceso produciivo yeseclasificitieReRNREglamd e oaise
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fy  Forma en que se resolveran los accesos y servicios de agua, saneamiento y energia
eléctrica.

g)  Plan de restauracion ambiental y programa de forestacion.
h)  Relacion de los propietarios de las parcelas colindantes en un radio minimo de doscientos
(200,00) metros, especificando nombre, apellidos y direccion postal.

Presentada la solicitud en el Registro General del Ayuntamiento, los Servicios Técnicos emitiran
el comespondiente informe.

Antes de ello, y al objeto de evitar la indefension de aquellos que pudieran verse afectades por
las obras o instalaciones que se pretendan, el Ayuntamiento les comunicara personalmente y en
el tablon de edictos, por tiempo de diez (10) dias.

Las comunicaciones de posibles afectados determinaran a su vez los correspondientes informes
de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

De resultar favorable el informe municipal, se dara traslado al Organo competente de la
Administracién autondmica, para continuar su tramitacion de acuerdo con el procedimiento
establecido en el Capitulo 10.3.

La resolucion del tramite, con los condicionantes que en su caso se establecieran, pemitira al
peticionario redactar el comespondiente Proyecto y solicitar licencia de construccion que otorgara
el Ayuntamiento directamente.

Articulo 10.7.2  Solicitudes de licencias de construccion en suelo no urbanizable.

Los proyecios de construccion o instalaciones que se presentasen en solicitud de licencia en el
Ayuntamiento, como consecuencia de las condiciones establecidas a una solicitud de "Informe
Previo®, se oforgaran por el Ayuntamiento sin mas requisitos que la comprobacion del
cumplimiento en el Proyecto correspondiente de los requisitos establecidos, con arreglo a los
requisitos generales para otorgamiento de licencias.
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE LOS
SECTORES S-1, 8-9, S-10 Y LAS UNIDADES UA-1A Y UA-1B DE

CIEMPOZUELOS.
En CIempozualos, & 5 da Mayo de 2004,
[ - ' REUNIDOS ' |

De una parts D, Pedro. A, Torrelén Garcfa, Alcalde Presidents, intervinlendo en nombre ¥
representacién del Ayuntamiento de Ciempozueics, de conformidad con Yo dispussto en la Ley
7/1985 de 2 de Abril y el RDL 781/1986 de 18 de Abril.

De ofra parte D. Enrlqua Mufioz Rodriguez, con NIF 50.74 7.737.T y domicilio en la calle Gran
Via, 69 de Madrid, intervinlendo en represantacién de Ia scciedad MUROZ FRALE, 8.A en
viriud de los poderes oforgados ante el Notarlo D, Fransisco José de Lucas Femandez, con el
N° de protocolo 3864, de fecha 4 de noviembre de 1992 y D. José Luls del Olmo Lozano,
con NIF .51.800.541 y domicllio en la calle Padre Damién, 43, [ntervinlendo en representacion
de s socledad ESPANOLA, DE PROMOCION Y DESARROLLO ESPRODE, S.L. {en adelante
ESPRODE) con CIF N° B81148429, en viriud de los poderes otorgades ante el Notarlo D.
Rafael Vallejo Zapatero, can el N° 4.852 de protocolo, de fecha 18 de noviembre da 1897.

Ambas partes comparacen 2l abjeto de suscriblr el presente Convenio Urbanfstico, esistido par
D. Angel de la Casa Mangs, como secretarle dsl- Ayuntamiento de Clempozuelos, a fin de dar
fa delacto y:

r EXPONEN ' ]

#ﬂmero. Que los propietarios de Ins Sectores ¥ las Unidades do Agtuacion referidas en el
encebazamiento, tienen Intencién de efectuar con carcler inmediato el desamolio
urbanistico de estos émbitos. .

. Qus & Ayuntamiento de Ciempozuelos, estima como una de sus pr_iorlciades en el
desarrollo urbano, que pusdan ponerse en marcha los &mbitos da planeamilento
que se stian en la entrada al municipio y se articulen entorno a la M-404.

Cue con objeto de mejorar sustancialments el acceso principal por la Camretera M-
404 & Ciempozitelos, se considera necesario proceder 4 una reardenacién de su
seccién viarla, asi como a la creaclén de una nueva glorieta que permita accesos
alternativos al pusblo. ©

Qus e Ayuntamiento de Clempozusios ha tramitado dos Avances del nueve Plan
Gsneral do Ordenacitn Urbana, que expresa ton carécler estratégico jos usos
admisibies y los usos prohibidos que deben situarse -a ambas margenes de la
Carretera M-404 en su trénsito por el municipic.

Por todo ello, los comparecisntas,

I . ACUERDAN . |

Primero. Que por los propietafius' privedos @ través dol Sistema de Compensacion,

o procederan &l desarrolio de los sectorss y de jas Unidades de Ejecucibn de
T conformidad 2 lo establecido an las fichas Incorporadas en 13 propuesta urbanistica
— que quada adjunte &l preserite convenio.
Dichios desamolios respstardn el critarlo establecido en ol esquanascirkaigr
y cuya precisién deberé obtener la amprobacion de l2 Dt
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

Carrsteras, tanto en Io referido a la localizacidn y dimensién de la glorieta, come a
les caracteristicas del desdoblamiento de la M-404. -

Segundo. La ejecucitn de las obras de urbanizacién de fa glorieta y del desdoblamiento ds la
camelera desde el trmino municipal hasta la gloriete existents que da acceso al
poligono Industrial de SEPES, deberfa ir a ¢osta de los Seciores v Unidades que
cofindan con la referida carmetora y en proporcidn a sus aprovechamientos
urbanlsticos y de acuerdo con Ia sigulents imputacién porcentual da costes:

= Bector 8«1 .ot seenens 16,27%

- Bector 89 .....e0ine 27,39%

.~ ...Sector 3-10: ......... opedd,25%

- UAH: .., e 18,19% ThrtortrT T
= UABB: viiiiieenenrinenene .13,90%

No obstants, la efecucién de las obras de urbanizacin, se realizarsn por los
suscriptores del presente convenio en la proporcién que se sefiala;

. La sociedad MUNOZ FRAILE, S.A. el 46,65% de Ia cbra.
. : La socledad ESPRODE, S.L., el 53,34% de la obra,

El Ayuntarmiento de Clempozuslos se compromets a que las empresas signatarias
del presente convenlo, recuperen la Inversién anticipada que a van a realfzar del
13,90% del coste de 1a obra. A tal fin, e Ayuntamlento de Clempozuelos, se
compromete a que el nueve P.G.OU, incorpore esta obligacién que ahora se
asume, a todas las Unidades de Ejecucién cofindantes con fa carretera M-404
desde el término municipal, hasta |e rotonda de accesc & poligono de SEPES y en
las proporeclones sefialadas on esta misma estipulacién.

Cada ambito de planeamiento de desamollo gjecutara a su costa 1a parte do vias
laterales de servicio que le airaviese,

El sector 5-8 ceders la totalidad del suelo por el que siraviesa el viario Ests de
comunicacién desde fa glorieta de nusva construcclén hasta el viarlo def sector 8-
18, con un ancho ioial de 12 m. de calzadas, excluyande aceras, si blen solo
ejacutaré el 50% de la calzada del viario,

Que por la sacladad ESPRODE, 8.L. como propietario mayoritaria de los suelos
del Sactor 8-10, se procedera a efectuar la nueva conexién desds la glorieta de
nueva creacion en la M-404, hasta la plaza da toros, asl como & su asfaltado y
dispondré de un ancho tofal de 13 m, de calzadas, excluyendo las sceras Su
urbanizacién definitiva ird a cargo de los Sectores que en sumomento, de acuerdo
con el nuevo P.G.0.U., contengan este viario y que constitulré parte de las redes
‘ pablicas municlpales, La referida obra se ejecutars con caricter inmediato an el

. émbito del sector 8-10 e Inmediatamente despuss, disponer de la totelidad de
. los suelos del trazado desde este Sector S-10 hasta la comunicacién con el
cinturdn de circunvalacion Junto & la plaza ds toros.

En el supuestc de que la socleded ESPRODE, S.L. na pueda obtener Ia
autorizacitn de 1a tolalidad de los propietarios por fos que discurre este viarle para
Su gjecucién, el Ayuntamiento procedera a tramitar el corespondlents expediente
urbanfstico, asl como el planeamisnto necesarlo, a fin de que ests sisje
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" totalidad del suslo o &i s preciso gue se Inicie el progeso de planeamiento referido
an el pérrafo anterior, )

Como contrapartida, “los suelos que ESPRODE abone como gastos del
Ayuntamlento por las exproplaciones de suelo, serdn considerados como
aportaciones de este suslo y por diche socledad mercantll, a las redes pibllcas
deniro de los sectores de desarrollo del planeamiento qtie ol P.G.O.\, dellimite.

Esto viarlo debera terer el frazado adecuado a su funcién y bajo el mismo deberd
localizarse ia red de saneamiento necesarla que prevea la svacuacién de aguas
para el polenclal crecimlento de Ciempozuelos correspondiente & esta cuenca, tal

. ¥ como prevén los Avanoes. de Planeamlento del Plen Genoral de Ordsnacitn
Urbena formulados por el Ayuntamiento. T

Quinio. L= ordenacién qus Introduzca la modificacion puntual del Sectop S-10, incorporaré
la previsién de Ia creacidn de un ediiclo donde se conceniren y desarrollen las
aclividades correspondisntes s ias dotaciones ¥ equipamientos sociales de cesion
obligatorla al municiplo, Esta edificio, debsra quedar integrado ¥ cofindante a los
edificios comsrciales que se proyecisn, pudiendo por tanto participar de las
infraestructuras y particularments de los aparcamientos de la aciividad comercisl.

Sexto. Los propletarlos del Sector 5-9 preverin en el desarrolio de planeamients la
continuidad det viario que desde la glorista de nueva creaclén, debe conectar con
el viario de borde del Sector §-19, acl cama la elocucion de la red de saneamienio
correspondiente a los sprovechamientos de cada sector, hasta su conexién con el
emisatio de aguas residuales construldo por 1a Comunidad de Madrid, como parta

del sistema Integral de sansamionto de la poblacién. :
' .8éptimo. EI'Ayuntarr{Ianto de Ciempozuelos se compromete a inchulr en el nuevo P.G.OU.

del municipio, ta modificacion de los usas industriates del conjunto de los Secturss
y de la UA-44 que permanecen ¢omo tales usos con cardcker de principales en las
fichas dsl documento de Propuesta Urbanistica y ello a fin da adecuarlos & ios
objetivos de los Avances formulados para el P.G.0.U, wansforméndolos en usos
terciarios, comerciales, de oficinas, hosteleros y otres andlogos.

>4ve.  E presente convenio se tramitard y aprbbara de acuerdo con o éispuestu en el
articulo 247 de la Ley 9/2001, de 17 de [ulio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,

Q - ¥ en prueba de conformidad, firnan ef presente Convenlo Urbanistico en Clempozuelos, a § de
\ Mayo de 2004.

Zol
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PROPUESTA URBANISTICA PARA EL DESARROLLO DE LAS -
UNIDADES DE EJECUCION:

S-1 “LAS CANTERAS I”

§-8  "LAS CANTERAS I}*
§-10 "“LA MARAGATA"

UA-1A “GRANJA DOS TORRES”
UA-1B “GRANJA DOS TORRES”

g DE LAS NNSS DE CIEMPOZUELOS

B

£

[

Madrld, Enerc 2004
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

1- OBJETO DEL DOCUMENTQ

El objeto dei presenta documento es formular de manera jusfificada, una propussia al
Ayuntamiento de Clampozuelos, para el desarrollo vy gestldn urbanistica de [as unidades de
elecucién que se relaclonan:

a)- Sectores de Suelo Apto para Urbanizar de las NNSS:

81 “Las Canteras I
58  *Las Canteras II"
5-10 “LaMaragale"

b).- Unidades de Actuacién en Suele Urbano de lag NNSS:

UA-1A "Granja dos torres”
UA~1B "Granja dos torres"

Este conjunto de Unidades de Ejecucién de las NNSS vigentes, se sitGan en ambos lados de la

carretera M-404, a la entrada del pusblo, por lo- que constituyen un érea territorial de gran
imporiancie.

La propuesta tisne como cbjeto establecer una ordenacion -a nivel de estudio previe-, del
conjunto del terfiorlo afectade y que sirva de esquema director para el desarofio de
plansamlento de las diversas unidades. Ordenacion complementada con las determinaciones

en cuanio a contenldo de derechos y obligaciones que permita su sjecucién ordenada y
ragulada,

2. PLANEAMIENTO Y LEGISLACION DE REFERENCIA

propuesta que se formula tisne como punto de partlda las NNSS vigentes, el Plan Parcial

( del Sector 5-10 aprobado definitivamente , asi come ! Plan Parclal del Sector 8-1, aprobado
también con carécter definltive,

503 Industriales en ella para evitar conflictos con los usos residenclales existentes v
por los referidos avances de plansamiento.

\ qcm-mt? ‘existe una nueva legislacion urbanistica, Ley 9/2001 de 17 de Julio, del Suelo de lo

dad de Madrid, en la que tiene acogida 1a propuesta que se formula, respetando sus
datermmar.lones

3. JUSTIFICACIGN DE !.A FROPUESTA

Afin da concretar ef conjunto de pardmetros urbanisticos qua deflnen su contenido, se abordan
los sigulentes aspectos:

A~ Consideraciones respecto a Ia ordenacidn del drea afsctada,

B.- Consideraciones respecto g la clagficaciin de! suelo.

C- Dslimitacién del &mblto de la actuacitn v divisiones en Unidades de Ejecucitn.

D~ Plansamiento de desarrolio de cada Unidad de Ejecucldn. Asignacin de los slste
actuacion y determinaciones sobre la equidistribucién y [a urbanizacién,

E- Consideraciones sobre las edificablidades,

F.- Consideraciones sobre los usos pormenorizadss.

G.- Conslderaclones sobra las cesiones de redas priblicas,

H. Consideraciones sobre las ceslones del 10% del aprovechamianto luc iy
municiplo.
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Coma conclus!ﬁn de estas consideraclones, se presentan las fichas urbanlsticas de las
Unidades de Ejecucién donde se precisa para cada unidad, todas las caracteristicas arriba
referidas.

A.- Consideraciones respecto a la ordenacién del drea afectada

El esguema director que se indica como propuesta de nueva ordenacldn, permite ver las
Unidades de Ejecucidn afectadas por la propuest: y su interrelacion.

caso, se parte de dos canceptos basicos:

r la importancia del lugar y como punto de acceso a Clempozuelos, cualquier actividad
e Implantarse resolviendo los problemas de accesibllidad, tanto a la poblacién como a
actividades que localiza. En este sentido, debe procederse a la duplicacién de la
pacidad de la M-404, para acceso directo a Ciempozuelos y disponer ademaés de vias
de servicio laterales para acceso a las acilvidades proyectadas. La accesibilidad a las
éreas Norte y Sur, se realizard mediante la disposicibn de una rotonda con las
caracteristicas y distanclas que determing la Direccién General de Carreteras,

2°- Habida cuenta de [a estrategla urbanistica, tanto de las NNSS vigentes como de los
Avances del PGOU, se considera que las actividades que se han de desarrollar al Sur de

|la M-404, no deben tener carécter Industrial, en tanto que las que se desarrollen gl Norte al Norte
e la sefialada carrefer. eben tener cardcter residencial.
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B.- Consideraciones respecto a [a clasificaclén de suelo
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\\?; 1%-  Los suelos situados af Norte: de la M-404 disponen de una clasificacién de Suelos Aptos

para Urbanizar segiin las NNSS vigentes v que de conformidad.con la nueva legislacién
urban(stica disponen de la clasificacién de SUELO URBANIZABLE SECTORIZADQ.

El Sector- -1 dispone de Plan Parcial y Proyecto de Compensacion definitivamente

aprobados. Debera presentar el Proyecto de Urbanizacién con respeto al esquema
director que sa propone. '

El Sector 5-9 efectuara el planeamiento de desarrolio que su clase de suelo requiers
{Plan Parcial) y en su ejecucidn los proyectos de reparcelacién y urbanizacion.

Los suelos situados al Sur de la M-404, disponen de dos clasificaciones de suelo
distintas conforme a lo dispuesto en la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El Suelo Urbano No Consolidado canstituldo por las Unidades UA-1A Yy UA-1B.
El Suelo Urbanizable Sectorlzado constituido por el Sector S-10.

La Unidad UA-1A, tlene constuida una parie importante de la edificacién industrial

autorizable, si bien no ha tramitado el preceptivo planeamiento de desarrolio (Estudio de
Detalle).

La Unidad UA-1B, no ha desarrollado actlvidad alguna ni de planeamiento ni edificatoria
desde la aprobacién de las NNSS, No obstante, dispone de un conjunto de edificaciones
adosadas preexistentes de caracter industrial.

El Sector §-10 dispone de Plan Parclal eprobado con carécter definitivo v de Proyecto de
Compensaclén también aprobado con carécter definitivo, s blen no han sido inscritas las
parcelas resultantes en el Registro de la Propledad.

0
¥
.
kY (]
X SECRETARIA 7/
" e
[ ACUERDO DE PLENO: ol
= APROBACION INICIAL 14104720061
== PUBLICACION ACUERDO 22;0-4!2,005{;1;??) Oc
| PLA= DE INFORMACIGN £ 1mes iR
| s TAMIENTO-|ASROBACION PROVISIONAL \23/02/2008F &
| DE APROBACION DEFINTIVA __\|_ 211 )B.
PLAN GENERAL - TOMO II | CIEMPOZUELOS ELSECRETARID ; ‘,
: L ivadrid) |
DOCUMENTO 4° - NORMAS URBANISTICAS = '™ J
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C.- Dellmltaclén del émblio de la actuacién v divisién en unidades de elecucién def .
sualo urbanizable sectorlzado y de suelo urbano no consolidado

St e 8¢
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La clasificacién de! conjunto del suelo del &mbito da_ la actuacién y sus dimensiones

superficlales son las sigulentes:

Al Norte de la M-404;
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

S-1 “Las Canteras (" 51.319 m*
89  “Las Canteras II" 73.000 m?
r de la M-404:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
. S-10  “La Maragata" 70461 m?
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
UA-1A “Granja Dos Torres" 8.555m* |
A-1B “Grania Dos Torres” 35.538 m*
TOTAL UA-44 "Granja Dos Torres” 44,093 m?
=
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

D.-

f6n_del sistema
racién

s desarrolio de cada nidad de slecuclén. agh
[naclones a {striben :

Planeamla
de actuaclé

En adelante, se relacionan los sectores de planeamlsnto incluides en el dmbito de Ia
actuacldn con las caracteristicas basicas para su desarrcllo. En cada sector se expresa
su estado de plansamiento actual,

Se caracteriza Ia Unidad UA-44, como agregacion da las Unidades UA-1A ¥ UA-1B, que
disponen de Idénticas caracterlsticas para su desamollo, por lo que se considera
adecuads su integracién, a fin de tramlilar documentas dnicos de desamollo de
planeamiento {Estudio de Detalle), de equidistribucién y de urbanizacién.

1~ S -9 * TE i
Clase de suelo: Urbanizable sectorizado
Plansamiento de desarrolio: Plan Parcia!
Sistema de actuacion: Compensacién
Equidistribucion: Proyecta de Reparcstacin
Urbanizacién: Proyecto de Urbanizacion
2- SECTORS-1".AS CANTERAST
Clase de suelo: Urbanizable sectorizado
Flaneamiento de desarrollo: Pian Parcial (aprebado definitivaments)
Sistema de actuacion: Compansacién
Equidistribucidn; Provecto de Compensacion (aprobado
definitivamenta)
Urbanizacién: : Proyecto de Urbanizaclon
SECTOR $-10 “LA MARAGATA'
Clase dea suclo: Urbanizable sectorizado
Pleneamisnto de desamrolio: Plan Parcial (aprobado definitivamente)
Sistema de achuacitn: Cornpensacién
Equidistribucion: Proyacto de Reparcelacion (aprobado
definitivamenta)
Urbanizacién: Proyecto de Urbanizacién

Class de suelo:
Planeamisnto de desarrollo;

UNIDAD DE ACTUACION UA-44 “GRANJA DOS TORRES”

Urbano no consclidado -
Estudio de Detalle

Sistemna de actuacldn: Compsnsacién
Equidistribucién: Proyecto de Reparcelaciin
Urbanizacién: Proyecto de Urbanizacién
i
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E.- Consideraclones sobre las adfficabliidades

Las edificabilidades y aprovechamientos sefialadas por las NNSS y por los planes

parclales aprobados, son las sigulentes:

1.- Q

DO

S-1YAS CANTERAS [

Superficie _ 51.318,00 m*

Indice de edificabilidad 0,45 m*¥n?

Edificablidad méxima 23,093,55 m?
5-9 “LAS CANTERAS II°

Superficie 73.000,00 m*

Indica de edificabilidad 0,45 m¥m?

Edificabilidad méaxima 32.850,00 m?
5-107A MARAGATA*

S;.lparﬁcle 70.151,00 m?

Indice de edificabifidad 0,45 m¥m?

Edificabllidad méxima

2- . SUELQ URBANO NO CONSOLIDADO

31.567,85 m?

[ La nueva Unidad de Actuacién defimitada UA-44 resuita de fa agregacion de la

Unidad UA-18 y da [a Unidad UA-1A,

UNIDAD Superficie Edificabiidad Edificablidad

(m?) {m/m¥) Méxima {m?)
UA- 35.538,00 0,44 16.636,72
UA-TA 8.555,00 0,44 3.764,20
TOTAL 44.053,00 0,44 19.400,92

En consecuencia, fa propuesta para esta unidad es la siguiente:

U-44 "GRANJA DOS TORRES"

44,093,00 m*

Suparficie
indlce da edificabllidad 0,4 mam®
Edificabilidad méaxima 19.400,92 m*
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F- Consideracicnes sobre los ysog pormenorizados

i- A esios efectos, cabe sfectuar la consideracidn del art. 33 de la Ley del Suslo de
la Comunidad ds Madrid, - sobre la diferenclacién de las- determinaciones
urbanistices estructurantes y pormsnorizadas,

Dentro da las determinaciones estructurantes, proplas del planeamlento general,
se ancuentra la condicién basica de ordenacién en cuanto al establecimiento de los
usos globales (art. 35.2.c). -

En las determinaciones pormencrizadas, proplas del pianeamianto de desairollo,
se halfa el régimen normativo de [os usos pormenorizados (art. 35.4.d).

2~ En relaclén a los dmbitos sttuados al Norte de la M-404, fas fichas contenidas en
tas NNSS referldas a los Sectores S-1 y S-8, no establecen directamente el uso del
suelo, si bien, mediante la esignacién de ias ordenanzas Industriales, existe una
asignacién de usos industriales, de oficinas y camercial, eimacenes, garajes, ...

Es, por tanto, el planesmiento de desarolio el que debe estabiescer al régimen
narmativo de los usos pormenorizados y precisar ia proporcién entre ellos.

En relacién al uso global, a tenor de lo establecido en las ordenenzas 11ald ylo
sefiglado por los Avances dal PGOU, se congidera que en eslos sectores que se

ubican al Norte de la M-404, no deben tener caricter residenchal y por tanto, et uso
global debe considerarse el Industria! v el ferciario.

El planeamiente de desarrollo puede establecer como régimen normative de los
usos pormenorizados los que a continuacidn se sefialan y en la proporcifn que se

_ l establece:

Uso principal: Industrial en sus diversas categorias conforme a
lo establecido en el art. 4.5.2 da las NNSS, con
un minimo del 50% de la edificablidad de la
unidad.

505 com'plementarius: Hotelers, comercial y de oficinas, almacenes,

garajles y aparcamientos confome 2 Io
establecido en los art. 4.4.3, 451, 453 y 455
ds las NNSS, con un médmo del 50% de la
aedificablidad de la unidad.

Usos prohibidos: Residencial, en cualquiera de sus categorfas
: ectablecidas en los at. 4.4.1 y 4.4.2 de las

NNSS. Se permite una vivienda, con un riddmo

de 120 m® construidos por cada sclivided o

empresa exciuglvaments para guarda y custodlia

de la misma.
£
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d~ En relackin & los &mbltos situados al Sur de la M-404, es preciso realizar lag
slguisntes conslderaciones:

a), Las NNSS vigentes establecan para elios (8-10, UA-TA y UA-1B) el uso
industrial como uso global,

b).- Los dos avances elaborados para el nuevo P.G.0.U. en redaccitn, han
seflalado inequivocamente (o indeseabls de los usos Industriales &l Sur de Iz
M-404, para evitar el confticto potencial con los suslos residenciales de su
entormno,

c). La nueva Ley 6/2001 det Suelo de ia Comunidad de Madrid y sy régimen
transitorio, na parece que hagan posibie ta modificacion puntual de usos, més

alid de la legitima ponderacion y proporcldn de los usos establecidos en las
ordenanzas de aplicacién,

Por todo ello ol planeamianto de desarroilo puade establecer como régimen
nomalivo de los usos pormenorizados los que 8 continuacién se sefialan y en Ia

proporcléh que se esteblecs:

. Use princigal: Industrial en sus diversas cafegorias conforme a
lo eslablecido an el arf. 4.5.2 de las NNSS, con
un minimo del 60% de ia edificabllidad de Ia
unidad.

Usos complementarios: Hotelero, comercial y de oficinss, almacenes,

garales y aparcamicnios conforme a o

; : establecido en los art. 4.4.3, 4.51, 453 y 4.55

: do las NNSS, con un méximo del 50% de Ia
{ ' - edificablidad de la unidad,

Usos prohibidos: Residencial, en cualquiera de sus catsgorias
establecides en log art. 44.1 v 44.2 de Ias
NNSS. Se permiie una vivienda, con un méximo
de 120 m* construides por cada actividad o
empresa exclusivaments para guards ¥ custodia
dala misma,

: Ahora bien, el uso principal de cardcter ssirictaments iIndusirigl que el

' planeamiento de desamrolio del Sector 8-10 vy da la UA-44 dimensionen, debe ser
objsto de modiiicacién posterior para evitar su coexistencla con los uscs

residenciales del entomo y los terciarios complementsarios de estas sreas,

A tal fin, e P.G.O.U. en redaccién o eventuaimente tas modlficaciones do las

. . NNSS deberan proceder & |a modificacién de estos usos por otros de cardcler
terclario en su sentide mas amplio (comercial, hotelero, hostelero, oficinas,
dotaciones asistenciates, sanltarias, etc.).

El convenlo urbanfstico que se propone como anexc a esta propuesta urbanlstica,
contlene la precedente modificacién ¥ que afectara a los usos princlpales, tarito de
- los Sectores come de la Unidad UA-44,
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G.- Consideraelones sobre las cesiones de rpdes ptiblicas

1~ En relacltn a los sectores del suelo urbanizable seclarizado, se considera lo
- slgulents:

SECTOR 8-1

La eventual modificacion de su Flan Parclal, aprobado definttivamente, para su
adscuaclén a los usos antes referidos y en su case, para su adaptacién al
esquema director propuesto, de conformidad con las disposiclones transitorias de
ia vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, no requeriré cesiones para
redes pablicas distintas da las cesiones para dotaciones y equipamientes ya
contenidas en ¢! Plan Parcial aprobado.

SECTOR S-9

El Plan Parcial de nueva redaccion deberd dimensionar el conjunto de jas redes
publicas locales, generales y supramunicipales conforme a lo establecido por 1a
Ley 5/1999 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SECTOR S-10

La eventual madificacidn de su Plan Parcial, aprobade definitivamente, para su
adecuaclén a los usos antes referidos y en su caso, pare su adaptacién al
esqusma director propuesto, de conformidad con las disposiciones transitorias de
la vigente Ley def Sualo de la Comunidad de Mudrid, no requerird cesiones para
redes piblicas distintas de las ceslones para dotaclones y equipamisntos ya
centenidas en el Plan Parcial aprabado,

- UA-A4
Por constifuir un Suelo Urbano No Consolidado que no ha desarrollado su
ordenaclén urbanlstica, el planeamiento de desarcllc que redacte, debers

contener las ceslones estsblecidas por la Lay 5/200% de la Ley del Suelo de la
Cc»munidad de Madrid.
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Conslderaclones sobre las del 1 rovech o fu favo

Tanfo los seclores de suelo uhanlzable sectorizado de Plan Parcial aprobado (S-1 ¥ 5-
10), como el que no ha desarrollado planeamiento (S-9), asl como ia Unidad de
Ejacucién UA-44, cedersin con carcter obiigatorio y gratulto, [as superficies necesarias
para materializar ! 10% de ias edificabllidades correspondientes a cada uno de sllos, &
excepoidn del Sector S-1 que ya formalizd la cesién da los suelos lucrativos a favor dal
Ayuntamlento y posteriormenta adquiridos medlante el correspondiente convenlo de

$1 &} Ayuntamianto asi lo decidiese, el referido aprovechamlento podria ser sustituido por
su valor scondimice, de conformidad con la legislacién vigente.

Cabe por Gltimo indicar, que en el supuesto de ser aprobada la presente propuesta, no
ser4 Inscrito en el Proyecto de Compensacion del Sector 8-10, sino que se inscribird el
Proyecto de Reparcefacién que su momento epruebe el Ayuntamiento en ejecucion de la

H.-
dal municlplo
monstarizacién.
nueva ordenacian,
4.~

RESUMEN DE LA PROPUESTA: FICHAS DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION

L

£~

uptan 8 continuacion la propuesta da las ﬂcﬁas urbanisticas de los sectores S-1, 8-9 y 8-
ando las determinaciones para su desarrollo ¥ sjecucién.

a manera, se acompafia la propuesta da la ficha corespondiente a la Unidad de
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[FICHA DE PLANEAMIENTO PARA EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO |

[51 DENOMINACION: LAS CANTERAS | |
L T IMEN, E APROVEC IENTOS
« Superficia brula 51319 m
- Indice ds edificabllidad 0,45 m¥m?
- Edificabilidad méxima 23.094'm?
4. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
- Red viaria Las derivadas del Plan Parclal aprobado
- Zonas verdes Las derlvadas del Plan Parclal aprobado
- Dotaclones piiblicas Las derivadas del Plan Parcial aprobado
- Otras Las derivadas del Plan Parcial aprobads
- Aprovechamients lucrativo El derlvado dal Plan Parclal aprobado
. PLAMEAMIENYTO DE DESARROLLO
- Dispone de Plan Parclal aprobado con cardcter definiiivo,
V. GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
- Sisterna de actuacion Compensacién -
- Equidistribucion Proyecto de Compensacién definitivamente
aprobado
~ Urbanizacion Proyecto da Urbanizacién
V. LAZ E DES OYEJE
- Deberes de Cesion y equidistribucidn  Proyscto de Compensacién va inscrito en el
Reglstro de la Propledad .
- Elecucln de la urbanizacion 2 efios desde la aprobacion dal Proyects de
) ) Urbanizacién :
- Ejecucion de la edificacicn 6 aflos méximo desde Ia conclusién de fa
urbanizacitn
VI, ZOMNA DE DRDENANZA
a). I3 efo 14 por manzanas complelas.

b).  Enrelacién a los usos contenidos en las ordenanzas, se establese lo sigulente:

Uso principal; industrial en sus diversas catsgorias conforme a
lo establecido an ol art, 4,5.2 de las NNSS, can
un minimo del 50% de la edificabliidad de Ia
unidad,

Usos complementarios: Hotelero, comercial y de oficinas, almacenas,
parsles y aparcamlentos conforme & o
establacido en los arl. 45,1, 4.5.3, y 4.5.5 de las
NNSS, con un méiximo del 50% de Ila

: edificabllidad de ia unidad.

Usos prohibidos: Reasidenclal, en cuelquiera de sus categorfas
establecidas en los art. 4.4.1 v 44.2 de las
NNSS, Se permite una vivienda, con un méxime
de 120 m* consfruldos por cada actividad o
empresa exclusivamente para guarda y custodia
de [a misma.

Vi O Ol IONES OBLIGA S

- Conservacitn de la urbanizacidn: Se constituird Entided de Cong
conforms lo establacido en {a Ley def

- El Proyecio de Urbanizaclén desarrollarh o) esquema director
&mbito en cuanto a lo afestado por la accesiblidad de la M-404.
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[FICHA DE PLANEAMIENTO FARA EL SUELC URBANIZABLE SECTORIZADO !

[s8 DENOMINACION: LAS CANTERAS II - i
LG ERISTICAS D ' 08
- Superficie bruia 73.000 m?
- Indice da edificabilidad 0,45 m¥m*
- Edificabilidad méxima ' 32820 m* -

. LIGATO Y iT.
Las sefialadas para la formaci6n de las redes pabiicas locales genereles y
supramunicipales derivadas de la aplicaclén de la Ley del Suelo.

Red general adiclonel de zonas verdss 11.391 m*
itl. o
- Plan Parclal,
v, GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO |
- Unidades de ejecucién A determinar por el Plan Parcla
- Bistema de actuacién Compensacion
~ Equidistibucldn Proyecto de Reparcefacién
- Urbanizacién Proyecta de Urbanlzacion
V. LAZ D RO CION
~ Plan Parclal Presentzcién del Plan Parcial a los 6 mases

desde la aprobacién de la autorizacién
« Deberas de Ceslbn vy equidistribucién Presentacién del Proyscto de Reparcelacion
en e plazo maximo de- & meses desde

aprobacién dal Plan Parclal

- Ejecucitn de la urbanizacidn Preséntacion del Proyecto de Urbanizacion
en el plazb méximo de 6 meses dssde la
aprobacién de! Plan Parcial

« Ejecucidn de la edificacién En el plazo méximo de 3 afios de la
, aprobacién del Proyacto de Urbanizacian.

V.  ZONA DE ORDENANZA

I.1 - 1.2 Segin establezea el Plan Parcial por manzanas completas.

Uso principal: Industrial en sus diversas categorias conforme a
lo establacida en el art. 4.5.2 de las NNSS, con
un minimo del 50% de la edificabllidad de Ia
unidad,

sos complementarios: - Hotelero, comerclal y de oficinas, almacenes,
garajes y aparcamientos conforme a o
establacido en los art. 4.5.1, 453, y 4.5.5 dalas
NNSS, con un médmo del S0% de la
adilcabilidad de la unidad. o

Usos prohibidos: Resldencial, en cualguiera de sus categorfas
C establecidas en os art. 447 y 442 de las
NNSS. Sa parmite una vivienda, con un maximo
de 120 m® consiruldos por cada achividad o
empresa exclusivaments para guarda y custodia
de la misma.

Vii. OTRAS CONDICIONES OBLIGATORIAS

- Conservacion de |2 urbanizacion Se constituird Entldad de Conservaciin

- Ordenaglén: Orientatlva

- El Proyecto de Urbanizacién desamrollard el esquema director propuesto. papi\ests
&mblto en cuanto a lo afectado por 1a accesibllidad ds ia M-404,
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

I—FICHA DE PLANEAMIENTO PARA EL SUELO URBANIZABLE SECTCRIZADC ]
[3-1 0 DENOMINACION: LA MARAGATA ) ' ' ]
. >AS DIME ALES Y DE A AMIENTOS
- Suparﬁc(a bruta 70.154,00 m?
- Indice de adificabllidad 045 mYm?
- Edificabilidad m&xima : 31.587,85 m?
IL. QBLI _ '
« Red viarla Las derivadas del Plan Parcial aprotiade
- Zonas verdes Las derivacdas del Plan Parclal aprobade
- Dotaciones pablicas Las darivadas de! Plan Parcial aprobade
- Otras . Las derivadas def Plan Parcial aprobado
= Aprovechamianto lucrativo E! derivado del Plan Parclal aprobado

. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO '
- Modificacién Puntual de Plan Parcial aprobade con caricter dafinitivo.

™.
- Sistema da actuacién Compensacién
- Equidistribucién Proyecto da Compensacion
- Urbanizaclén Proyecto de Urbankzackin
V. ELAZOS DE DESARRCLLO Y EJECUCION
- Planeamiento de desamollo Presentacidn de la Medificackdn del Plan Parclal en
el plazo méximo de 3 mases desds la autorizacisn
municipal.
- Deberes de cesién y equidistibuclén Presentacién dal Proyecto de Reparcelacidn en el
plazo miximo de 3 meses dasda la autartzacitn
municipal. ,
- Ejecucién de la urbanizacién - Prosantacién dal Proyecto do Urbanizacién en of

plazo médmo de 3 meses desde la autorizacin
municipal, Iniclo de la uhanizaclén en 2 meses
desda la aprobactén del Provecto de Urbanizacisn,
- Ejecucidn de la edificacidn En el plazo mdximo de 3 aflos de {a aprobacidn del
Proyecta de Urbanizacidn.

Jad
-3 efo i-4 por manzanas completas,
En relaciSn a los us09 contenidos en las ordenanzas, se establece lo sigulente:

Uso princlpal: Industrial en sus diversas categorfas conforme g o
establecldo en #! art, 4.52 da las NNSS, con un
mintmo de! 505 de Iz edificabiided de 1a unidad,

Usos complementarios: Hotelero, comerclal y de oficinas, almacenes, ga
y aparcamientos conforme & lo establecide en los art
451,453, v 455 de las NNSS, con un méximo dal

‘ 50% de la edificabllidad de la unidad

Usos prohibidos: Rasidenclal, en cuelquiera de sus categorias
establecidas en los art. 4.4.1 v 4.4.2 de las NNSS. Se
pemits una viviends, con un méxdme de 120 m*
construldos por cada actividad o empresa
axclusivamente para guarda y cusfodia de la misma.

Vil NDI OBLIGAT S ) .
- Conservacidn de [a urbanizacion: Se constituled Entidad de Conservacién, conforme o

establecida en ia Lay del Suslo.
- El Proyects de Urbanizacién desamcllars o esquema director propuesio pera este ﬂmbiba n
cuanto a o afectado por la accasibilidad de la M-404.

N
By
APROBAGION INICIAL
PUBLICACION AGUERDO,
PLAZ DE INFORMACION ;
AYUNTAMIENTO | APROBACION PRDVISI[}NAL 23K
B8 APROBACION DEFINTIVA 224
CIEMPOZLIJELOS EL SEGRETARIO
PLAN GENERAL - TOMO I (Madrid)

DOCUMENTO 4° - NORMAS URBANISTICAS / -



Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

[FICHA DE PLANEAMIENTO PARA SUELO URBANO NO CONSOLIDADO |

[Ua4s DENOMINACION: GRANJA DOS TORRES |
I STICAS SION, (o]
- Superficle bruta 44,093,00 m?
- indice de edificabilidad _ 0,44 m¥m*
~ Edificabllidad méxitma 19.400,92 m?
L DMISIBLES. Cl JENTARIOS 9]
Uso principal: . Industrial en sus diversas categorfes conforms a

1o establecldo an el art. 4.5.2 de las NNSS, con
un minimo def 50% de la edificabilided de ia
. unidad, -
Usos complementarios; Oficinas. elmacenes, comercial, holelero,
. garales y sparcamientes, conforme a o
establecido en ios art. 4.5.1, 4.5.3 vy 4.5.5 de las
NNSS, con un méximo del 50% de la
adificabliidad de |a unidad.
Usas prohibidos: Residencial, en cualquiera de sus categorfas
establecidas en los art. 441 y 44.2 ds las
NNSS. Se permite una viviende, con un maximo
de 120 m?® construidos por cada actividad o
empresa exclusivamante para guarda y custodia
de la misma,

. CESIONES OB SYG UIT, ION 1
Las comespondientes a lo datarminado por la Lay 5/1989 del Suslo de Madrid.

V. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Estudio de Detalle.
- Gonjuntamente con el Estudiio de Delalle se tramitara el expediente de delimitacién
da la unidad de ejecucion UA-44 suma de 1as unidades UA-1A Y UA-1B

-

V. STION Y EJ ON D LAN E
- Sisterna de actuacion Compensacitn
- Equidistribucion Proyscto de Reparcelacion
- Urbanizacién Proyecto de Urbanizacién

JECUCION
Pleneamiento de desarralio Presentacién del Estudio de Detzalie en ai plazo
’ : méximo de 3 meses desde la aulorizacidn
: . municlipal,

Daberes de Ceslén y equidistibucién Presentacidn del Proyecto de Reparcelacién en
el plazo maximo de 3 meses desde Ia
autorizacién municipal.

- Ejecucltn de la urbanizacién Preseniacién del Proyecto de Urbanizacién en

el plazo méxmo de 3 meses dasde Iz

autorizacién municipal. iniclo de la urbanizacion
an 2 mesas desde ja aprobacidn dal Proyecto

de Urbanizacién.
Vil. QTRAS CONDICIONES OBLIGATORIAS
- Conservacién de fa urbanizacién: Ss constituira Entided de Conservaclén.- El Proybeto
’3_ de Urbanizacion desarroliars el esquema director propuesto para ests Ambito en gugn
ri ' lo afectado por fa accesibliidad de (a M-404. SATO Y .
A
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Ayuntamiento de CIEMPOZUELOS

5- SOLICITUD

Tras lo ekpuesto solictamos al Ayuntamiento de Clempozuelos que par el &rgana compelente
s sutorice la presentaclon de los documentos de planeamiento ¥ de desarrollo, tanio de los
Sectares como de la Unidad de Ejecuclén y que se adecuarén al esquema director del presents
informe Y & lo5 Us0s safialados en las fichas, : ’

Da acuerdo con io establecldo en el art. 248 y concordantes de ia Ley del Suslo, se propons,
en el casc da que sea aprobada la solicitud formulada, 58 proceds a la celebraclén de un
convenle urbanistico donde se determinen las condiciones y los términos de gestién ¥
ejecuciédn del planeamiento urbanistico, cuya propuasta 58 adjunta.
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